~ ORIGINAL

Referat fra beboermede tirsdag den 13. januar 2015 om:

GEO’s undersogelser af dreenforhold i forbindelse med
Helhedsplanen.

Beboermeodet var indkaldt for en prasentation af, spergsmaél til og debat om en undersogelse af
draenforhold p& Galgebakken i forbindelse med Helhedsplanen. Undersogelsen er foretaget af det
geotekniske firma, GEO. Der var ikke beslutningspunkter pa dagsordenen, hvorfor der ikke var
adgangskontrol og udlevering af stemmesedler. Ca. 50 beboere deltog i medet. Endvidere deltog:
Ejendomsleder Susanne Palstrom, Ejendomsmester Jan Allentoft, Projektleder Jorgen Bach fra BO-
VESTs byggeafdeling, Radgiver Lars Vind Scheerer fra NOVAS. Thomas Carentius Larsen og
Carsten Bonde fra GEO fremlagde undersogelsen og svarede pa spergsmal.

1) Valg af dirigenter: Anita Serensen blev valgt til dirigent og Steen Sendergaard (GAB medlem)
blev valgt til med-dirigent. 2) Valg af referent: Sten Hansen (GAB sekretzr) blev valgt til referent.
3) Den szdvanlige forretningsorden og den fremlagte dagsorden blev godkendt.

4) Przesentation af geoteknisk rapport.

Reprasentanterne fra GEO redegjorde for undersegelsens grundleggende begreber,
problemstillinger, metodik og resultater ved hjeelp af en reekke PowerPoint dias. (Print af dias
vedlagt originalreferatet og lagt ud pa Galgebakkens hjemmeside www.galgebakken.dk ) Fem af
disse diassider var en skriftlig sammenfatning af en reekke spergsmal (fremsat af Helhedsplan-
udvalget og radgiver) og af svarene fra GEO. Disse 5 sider er citeret (med afvigende skrift) i det
folgende:

(dias side 14:)

Sammenfattende spergsmal og svar

Fungerer de eksisterende dreeninstallationer under husene efter hensigten og kan de afvande
overfladevand og hindre vandindtreengen i krybekeeldre?

Nej. Hensigten med draenene kendes ikke men de eksisterende draeninstallationer under husene
kan ikke afvande overfladevand og hindre vandindtreengen i krybekaeldre, da de er placeret
centralt under bygningen — under plastikmembran.

(dias side 17:)

Sammenfattende spargsmal og svar

Undersogelserne af grundvandsstanden viste ingen umiddelbare problemer med hgjt grundvand.
Driften oplever imidlertid visse boliger, hvor der Isbende star blankt vand i krybekaelderen, og der
kan ikke umiddelbart findes en forklaring. Kan GEO oplyse om de udferte undersagelser kan
forklare hvorfor der star vand i visse krybekeeldre?

Nej — ikke en direkte arsagssammenhaeng. Der er i undersogelserne ikke fundet en
arsagssammenhaeng der kan forklare, hvorfor der star vand i visse krybekaeldre. Omraderne
mellem husene er imidlertid ikke afvandet/draenet, sa al regnvand, der ikke falder pa
tagfladearealer og ledes vaek via disses afleb, skal bortledes gennem jorden. Da vandirykket langs
hussoklen er sterre end vandtrykket i krybekeelderen vil overfladevand kunne Iabe langs med
soklen ind i krybekaeldrene, hvor det skal bortdraenes via draenet. Fungerer dette draen ikke visse
steder vil vandet kunne stuve op og danne frit vandspejl — specielt steder, hvor plastikmembranen,
udlagt over leren i krybekaeldren, er intakt og hindrer vandet i at sive ned i jorden igen.

-
Referat fra beboermgde pa Galgebakken 13. januar 2015 Side 1



(dias side 18:)

Sammenfattende spergsmal og svar

Tidligere meldinger fra GEO har klart antydet, at etablering af omfangsdraen ikke ngdvendigvis er
den bedste/korrekte l@sning (se rapport 1, s. 7). Er det GEO's opfattelse at etablering af
omfangsdreen (og dreenbrgnde) rundt om hvert hus/husraekke vil afhjeelpe problemerne?

| Geo’s rapport 1 s. 7 star der, "at omfangsdraen ikke n@dvendigvis kommer til at fungere efter
hensigten, hvis man ikke ogsa fjerner kilden til problemet.” Med dette menes, at hvis regnvand
ikke bortledes tilstraekkeligt gennem det eksisterende ledningsnet, sa vil der vaere risiko for, at
regnvandet visse steder stuver tilbage op i systemet og som i perioder kan danne frit vandspejl i
krybekaeldre. Safremt der etableres omfangsdraen (og) draenbrande om hvert hus/husraekke og det
samtidigt dokumenteres, at vandet kan bortledes uden risiko for lokale opstuvninger visse steder,
sa vil denne lgsning, udfert korrekt, kunne afhjaelpe problemerne.

(dias side 19:)

Sammenfattende spargsmal og svar

Er det GEO'’s opfattelse, at jordbundsforholdenes beskaffenhed i Galgebakken hindrer afvanding
af krybekaeldre og terraenet i gvrigt?

Ja. Under 0,4 til 1,1 m fyld treeffes ler (moraeneler), som er meget lidt vandledende. Safremt kraftig
nedbar ikke bortledes via aflebssystemet har regnvand svaert ved at draene vaek gennem de
naturlige aflejringer, hvilket teoretisk kan resultere i kort- og laengerevarende opstuvning teet ved
jordoverfladen og i krybekaeldre.

(dias side 20:)

Sammenfattende spargsmal og svar

Hvis der ikke var noget skonomisk begraensning, hvad ville da vaere GEQO’s anbefaling til
Galgebakken for at fremtidssikre i forhold til afvanding og vand i husene?

Uden ekonomisk begreensning ville falgende tiltag anbefales til Galgebakken for at fremtidssikre i

forhold til afvanding og vand i husene:

1. Regnvandsnettet dimensioneres til min. 500 ars haendelse; evt. med en Lokal Afstremning af
Regnvand lgsning (LAR) til lokal dam/s@

2. Eksisterende draen afproppes

3. Alle huse forsynes med omfangsdraen m. brende m. mulighed for rensning og inspektion af

dreenene.

Braende forsynes med kontraventiler sa vand ikke kan labe tilbage i systemet

Mellem husene reguleres terreen sa det falder vaek fra husene mod sti hvor der opsamles

regnvand via riste.

6. Parkeringspladser forsynes med afvanding tif riste

O A

(dias side 21:)

Sammenfattende spergsmal og svar

Nar der nu er en gkonomisk begraensning, hvad vil sa veere det neestbedste lasningsforsiag jf.
ovenstaende?

Med ekonomisk begraensning ville falgende tiltag anbefales til Galgebakken for at fremtidssikre i

forhold til afvanding og vand i husene:

1. Regnvandsnettet undersoges og evt. flaskehalse udbedres med lokale sterre ror.
Dimensioneres til min. 50 ars haendelse

2. Eksisterende draen afproppes; alternativt forsynes med kontraventil

3. Alle huse forsynes med omfangsdraen m. brende m. mulighed for rensning og inspektion af
dreenene.

4. Brende forsynes med kontraventiler sa vand ikke kan lgbe tilbage i systemet
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5) Spergsmal og debat

Undervejs i GEOs fremlaeggelse fremkom fra mededeltagerne en raekke sporgsmal og kommentarer
til forskellige emner og problemstillinger. Disse blev sogt besvaret og kommenteret af repraesentan-
terne fra GEO og fra BO-VEST og fra NOVAS.

Emnerne og problemstillingerne var bl.a.:

- Indsivning af regnvand igennem krybekaldrenes betonmure

- ophobning af regnvand i haver og pa parkeringspladser

- gronne tages muligheder for at holde regnvand tilbage

- inspektionsbrende ved etablering af omfangsdreen

- varmetab ved udluftning af krybekzldre

- muligheder for/vanskeligheder (arbejdsmiljekrav) ved at isolere loftet i krybekaeldrene
- byggetekniske forskrifter for draening (’dreennormen’)

- forventede ekstra udgifter ved etablering af omfangsdraen mv.

- muligheder for Landsbyggefondens finansiering af disse udgifter

- hvorvidt fugt og skimmelsvamp i krybekaldrene er arsagen til/(kun) en af arsagerne/ikke arsag til
skimmelsvamp-problemer inde i boligerne.

Hen imod slutningen af medet, og efter at repraesentanterne fra GEO havde takket af, udviklede
debatten sig til en mere generel debat om arsager til skimmelsvamp-problemer i boligerne. Efter at
dirigenten havde konstateret, at der ikke var yderligere pa talerlisten med kommentarer til aftenens
emne, besluttede hun at afslutte beboermedet.

29. janauar2015

Dirigent: Formand for Afdelingsbestyrelsen: Referent:
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