Referat

Galgebakken - ekstraordinaert beboermgde om
helhedsplanen og prevehusene, tirsdag den 26. april 2016

Punkt 1. Valg af dirigent
Vinie Hansen blev valgt som dirigent.

Punkt 2. Valg af referent
Pia Wallbohm, PWConsult blev valgt som referent.

Vinie indledte med at fortaelle, at der ikke var tale om et traditionelt beboermgde, at der var tale
om et orienteringsmgde, og at der ikke skulle foretages afstemning. Derefter gennemgik hun
dagsordenen og foreslog, at der blev byttet om pa dagsordenes punkt 5 og 6, hvilket blev
godkendt.

Punkt 3. Nova5 redeggr for:
Kommentararkene og beboernes tilkendegivelser om facader og badevaerelser

Lars Vind indledte med at forteelle, at der var blevet indleveret 242 kommentarark. Heraf havde:
e 159 svaret, at de syntes, at vi skal arbejde videre med et alternativ til den viste
ventilationsl@gsning

® 52 svaret at de synes, at vi skal arbejde videre med den viste Igsning

e 21 ikke krydset af

e 8 sat kryds i begge felter

e 2 selv opstillet et 3. forslag

Frank fortalte, at der i alt er indkommet mere end 100 spgrgsmal og kommentarer - rigtigt mange
positive, men ogsa bekymringer og kritikpunkter. Kommentarer savel som spgrgsmal spaender
bredt, og mange er relateret til individuelle forhold. Alle spgrgsmal er blevet noteret og vil blive
tematiseret og besvaret pa Galgebakkens hjemmeside.

Frank gennemgik nogle af de mere generelle spgrgsmal og svar pa disse i forhold til
badevaerelserne bl.a.:

Klart eller matteret vinduesglas? Vinduesnichen i A-hus-badeveerelset - kan det ggres paenere med
fliser? Rgrfgringen under vasken? Placering af spejl i A-hus-badevaerelset?

Der vil blive arbejdet videre med de naevnte forslag og Igsninger, som de er udfgrt i prgvehusene.

Vedrgrende facaderne fortalte Frank, at der ikke var sa mange kommentarer og spgrgsmal,
hovedparten centrerede sig om:



e Dampsparreplaceringen i de lette facader - undersggelser pagar og vi vil blive klogere efter
me@de med eksperter senere pa ugen

e Sokkelisolering, type og omfang — ogsa her pagar der fortsat undersggelser

e Espalierer, mange syntes de er for teette — det vil blive @&ndret

e Stue i type B og C, mange gnsker vinduer uden vandret sprosse — det vil blive a&ndret

e Bundstykke i dgre, gnskes udfgrt af trae — vil blive a&endret

e De fleste glaeder sig til vindueskarme med mere plads

e A-hus, flere efterspgrger oplukkelige vinduer over alt — det er nogenlunde samme pris, er en
beslutning som foretages i HPU

e Karnap, 1. sal type B og C; mange glaeder sig til den nye karnap

* Mange gnsker facadedgr med vandret sprosse — det er muligt og til nogenlunde samme pris. Det
vil blive taget op i HPU, om det skal veere muligt at vaelge eller evt. tilkgbe en sadan Igsning.

Efterfglgende spgrgsmal angaende badevaerelserne
Der blev bl.a. spurgt til:

- Omder vil blive rettet op p3, at det er sveert og langsommeligt at indstille temperatur pa
vandet — det vil der, idet r@grene vil blive udskiftet. Derudover vil det blive muligt at tilkpbe
blandingsbatteri med termostat

- Om udskiftning af varmemaleren er en del af projektet — det er det, og der arbejdes videre
med disse

- Om det er muligt at fa en hane pa badevzerelset til, nar gulvspanden og vandkanden skal
fyldes — det er der ikke sat penge af til i projektet, men det vil blive forsggt indarbejdet

- Omdet erindregnet, at der skal vaere plads til en vaskesgjle pa badevaerelserne — det er
der taget hgjde for

- Omder er fundet en Igsning ang. Beskyttelse mod indanding af stgv — den endelige I@sning
ligger ikke feerdig endnu, da logistikken vil afhaenge af hvilken Igsning entreprengren
foreslar, men der er stor opmaerksomhed pa sikkerhed i forbindelse med alle byggeriets
faser ogsa angaende, hvordan beboerne beskyttes bedst muligt

Spgrgsmal angaende facaderne
Her blev bl.a. spurgt til:
- Hvordan man vil forhindre, at radiator foran karnappen falder ned, fordi den vil blive brugt
som trappetrin — apparatet vil blive monteret sa det ikke sker
- Muligheder for at fa cylinderlase i begge stalddgrene mhp. tyverisikring — cylinderlas
kraever en bredere karm, hvilket vil tage lyset. Det undersgges om et alternativ kan vaere
handtag med indbygget |as
- Det, at vandnaeserne pa reekkehusene bliver fjernet. Udover at det vil &ndre arkitekturen
vil det ogsa skade facaderne — det vil det ikke pga. nye tekniske Igsninger
- Om betonfacaderne bliver isoleret — det er ikke en del af projektet
- Omdet er ngdvendigt at grave sa meget ned omkring husene pga. sokkelisolering — det
arbejdes der videre med sammen med eksperter



Om driften kan maerke en forskel mhp. den forbedrede isolering — Susanne svarede klart ja
og underbyggede med ”at det ikke lzengere er ngdvendigt med ekstra sokker pga. traek ved
gulv”.

Kommentararkene og beboernes gnsker om arbejde med ventilationslgsning ”Plan B”
Der har veeret overvaeldende flertal for, at der arbejdes videre med et alternativ til den viste
ventilationslgsning. Dette iseer med udgangspunkt i:

Bekymringer omkring stgjniveau — lydkrav i BR-15: < 30 dB fra tekniske installationer er
overholdt

At anlaegget optager meget plads indendgrs — hvilket forsgges imgdekommet ved, at der
arbejdes videre med en Igsning hvor aggregatet (den lydisolerede boks der optager plads)
flyttes udenfor. Kanalfgring vil skulle tilpasses en sadan lgsning men vil omfangsmaessigt
blive nogenlunde det samme som i prgvehusene. Vedrgrende de sma boliger arbejdes med
en reduceret ventilationslgsning i form af udsugning via emhaette og sug pa badevaerelset

Derudover var der en lang raekke spgrgsmal omkring individuelle indretningslgsninger og i forhold
til der, hvor lejemalene er delt op/udlejes privat. Spgrgsmal der vil blive samlet op pa og besvaret
pa hjemmesiden. Frank kunne dog fortalle, at i forhold til BR-15 § 6.3.1.2, stk. 2 skal der
installeres emhaette ved trinettekgkken.

Der vil blive husstandsomdelt spgrgeark med henblik pa at fa kortlagt, hvor der er opdelte lejemal
og andre individuelle forhold, der skal tages forbehold for i forbindelse med udbuddet.

Spdrgsmdl angdende til ventilationen

Her blev bl.a spurgt:

Om man kan satte sin egen emhaette til ventilationssystemet — det skal man ikke forvente
at kunne

Om man kan slukke for anlaegget — ja, der er en afbryderknap, men ideen med anlzaegget
er, at det skal kgre hele tiden

Om man kan opvarme boligen via ventilationen, nar den nu genanvender 80% af varmen —
det kan man ikke, boligerne opvarmes fortsat via radiatorer, men der vil kunne spares pa
varmeregningen og om sommeren vil man kunne bruge natteluften til at afkgle boligen
Om man sa ikke ma abne vinduerne — jo, det ma man selvfglgelig. Der er ikke tale om
aircondition som i en bil, men om at sikre at "forurenet” luft inde i boligen skal ud og
erstattes med frisk luft bl.a for at forhindre fugt og skimmel

Om det er muligt at fa en emheette, der ikke er koblet pa ventilationsanlaegget, som fylder
mindre og er kgnnere — det vil der blive arbejdes videremed. Emhaetten var noget af det
der havde faet kritik, ikke mindst inddaekningen af denne.

Om der vil blive en reel besparelse pa varmeregningen, der modsvarer udgift til el
forbundet med det at have ventilationen kgrende — kommer an pa hvordan ens
varmeforbrug ser ud, om der er tale om en isvinter osv.



Om glaskuplen i badet vil blive fjernet — det vil den ikke, men den vil kunne lukkes
fremover
Om det er lovpligtigt med emhaette — ja, det er det i dag ved installering af kogeplader,
men det var det ikke da Galgebakken blev opf@rt
Om alternativ til den i prgvehusene viste ventilationslgsning er blevet opgivet — det er den
ikke.Der arbejdes videre med en Igsning B (se for uddybelse under pkt. 6). Den opgave som
radgiverne dog oprindeligt er blevet stillet og som star beskrevet i den helhedsplan som er
blevet besluttet gar pa et mekaniske ventilationsanlaeg a la det, der er illustreret i
prgvehusene

Om det er ngdvendigt med en mekanisk ventilationslgsning — umiddelbart ja. Det er
besluttet bl.a pa grund af, at afdelingen har meget store problemer bade menneskelige og
gkonomiske pga. skimmelsvamp. Problemet med skimmelsvamp vil kunne reduceres vha.
mekanisk ventilation, der ikke er afhaengig af, at den enkelte husstand har gode
udluftningsvaner.

Om ventilationsanlaegget vil kunne suge svampesporer op gennem gulvet fra
krybekzelderen. En tidligere undersggelse har vist, at det vil der ikke blive tale om. Der er
desuden igangsat en naermere undersggelse af 25 huse foretaget af SBMI.

Om man vil fa tgr luft — teoretisk set kan man risikere t@r luft og statisk elektricitet i meget
kolde perioder, hvor boligen opvarmes, og hvis man samtidigt ikke producerer szerlig
meget fugt i boligen. Statisk elektricitet er dog ogsa afhaengig af, hvilken gulvbelagning
man har og hvilket fodtgj man har pa.

Om der bliver behov for genhusning, og hvad man ggr, hvis man fx har aften/nattearbejde
og derfor brug for ro til at sove om dagen — det undersgges pt. hvordan sadanne og andre
individuelle behov kan imgdekommes.

Der er ikke indarbejdet genhusning i det oprindelige projekt. Landsbyggefonden stgtter
ikke genhusning ifm. renovering af badevaerelser, idet der vil blive opstillet badepavilloner,
sa man godt kan bo i sin bolig selvom der arbejdes. Omkring den uge, hvor der vil blive
boret huller ifm. ventilationen, arbejder HPU pa at finde Igsninger til, hvordan vi
minimerergenerne.

Punkt 4. Erfaringer med ventilationsanlzeg i afdeling 4 raekke v/beboerkoordinator Berit Djarling
Berit fortalte, at hun har vaeret ude at spgrge ejendomsfunktionzererne i 4 reekke om, hvordan
beboernes reaktioner har vaeret pa ventilationsanleegget. Tendensen har veeret, at der i starten var
en del klager bl.a pga. stejen men, at efter der er blevet lavet en indregulering af anleegget, er
klagerne faldet markant.

Driften har fortalt, at indreguleringen og de mange beboerhenvendelser har kraevet en del ekstra
tid, men at det ser ud til at veere Igst nu.

Til gengeeld har tilbagemeldingerne fra allergikerne vaeret, at de har kunne maerke stor forskel
ogsa der, hvor der ikke er isat specielle allergikerfiltre.

Der blev spurgt om der var/er mange der har slukket deres ventilationsanlaeg, hvilket der
ikke er kendskab til



- Der blev spurgt til om de to anlaeg er sammenlignelige — hvilket der blev svaret ja til.

- Der blev spurgt om klagerne stoppede, fordi beboerne gav op i afmagt — hvilket ikke er
tilfeeldet. Der regnes med, at det er fordi den efterfglgende indregulering har
impdekommet gener omkring fx stgj.

Punkt 5. Processen for frembringelse af en ‘Plan B’ Igsning for ventilationsanlaeg, saerudvalg og
temagruppens arbejde

Lars orienterede om, at der er nedsat en arbejdsgruppe bestaende af HPU, BO-VEST og radgivere.
Gruppen arbejder med forskellige Igsninger i forhold til ventilationen bl.a: et hybridanlzaeg, en
Igsning hvor selve ventilationsaggregatet (den store isolerede kasse der fylder i fx kpkkenskabet)
placeres udenfor huset og en mindre pladskraevende Igsning i forhold til de sma boliger baseret pa
badevaerelsessug og emhatte. Gruppen har afholdt fgrste mgde og forventes at mgdes igen i
starten af maj.

Forslagene vil efterfglgende blive praesenteret for temagruppen, der skal arbejde videre med de
sidste justeringer. Resultatet af temagruppens arbejde vil efterfglgende blive opferti 1:1i et B-
hus.

Der blev spurgt:

- Om pengene kan bruges til andet end ventilation — dette er ikke tilfaeldet, hvis beboerne
stemmer nej til ventilationsanlaeg vil pengene ga tilbage til Landsbyggefonden.

Derefter tog Jens Ellesge fra HPU ordet og pegede p3, at der er blevet skudt ungdigt meget pa
radgiverteamet i relation til ventilationsanlaegget. Forslag til ventilationsanlagget blev oprindeligt
udarbejdet af ingenigrfirmaet NIRAS, pa baggrund af problemer med skimmelsvamp, der arligt
bruges 2-4 mio. kr. pa at udbedre. Samtidig blev foreslaet sokkelisolering og facaderenovering
(helhedsplanen for Galgebakken som beboerne tidligere har stemt ja til).

HPU tager anbefalingerne om ventilationsanlzeg med varmegenanvendelse fra NIRAS og NOVAS
alvorligt og har derudover med stor serigsitet behandlet beboernes mange kommentarer til
prgvehusene. Derfor arbejdes der nu videre med, at anlaegget placeres udenfor boligen evt.
kombineret med en hybridlgsning. Dette sa der bliver tale om, at de store boliger far et fuldt
anlaeg og de sma boliger en Igsning bestaende af udsugning i bad og via emhaette. Der arbejdes
dermed i henhold til det opleeg som beboerne tidligere har stemt ja til.

Punkt 6. Spgrgsmal fra beboerne om prgvehusene og ventilationsanlaeggene med
varmegenvinding
Spgrgsmalene blev stillet umiddelbart efter gennemgang af kommentararkene se derfor punkt 3.

Punkt 7. Manglende beslutninger i samarbejdet med Landsbyggefonden
Lars fortalte, at der pt. foregar drgftelser med Landsbyggefonden omkring ‘nye arbejder’. Det
drejer sig i korte traek om:

e Evt. etablering af omfangsdraen pa baggrund af GEO’s anbefalinger



e Skimmel i krybekaeldre udlgser ikke automatisk stgtte fra LBF. Derfor screenes p.t. 25
krybekzeldre af SBMI, rapport forventes ultimo maj 2016.

* Eventuel nedrivning af 74 D-huse og opfgrelse af nye erstatnings-boliger pa eksisterende
fundamenter.

Derudover pagar der dialog med LBF om skema A-grundlaget ift. generelle mangler, fejloptaellinger
fx i forhold til antal af radiatorer, skeerpede arbejdsmiljgkrav, landskabsarbejder m.v.

Det forventes, at denne dialog vil give os en indikation vedrgrende Landsbyggefondens stgtte til
"nye arbejder”.

Punkt 8. @konomien i Helhedsplanen efter Skema A, dec. 2012 v/byggeudviklingschef i BO-VEST
Jesper Rasmussen fortalte, at de gkonomiske forudszetninger er uforandrede, hvilket vil sige, at
der i forhold til projektgennemfgrelsen vil vaere tale om en forventet huslejestigning pa fglgende i
2012 priser:

Helhedsplan: + 1 %
Renovering af varmeanlaeg og nye individuelle vand- og varmemalere (ustgttede arbejder): + 1,3 %
Landskabsgenopretning af faellesarealer (Rammebelgb pa 15 mio. kr.) + 1,8 %

| alt en huslejestigning pa + 4,1 % (for uddybelse af ovenstaende regnestykke se Jespers slides, der
er at finde pa Galgebakkens hjemmeside).

Hvis prisstigningerne fglger det nuvaerende lave niveau vil Landsbyggefonden sg@rge for, at der sker
en regulering. Vedrgrende de ustgttede arbejder star Galgebakken selv for reguleringen enten
gennem huslejeregulering eller reducering af arbejderne.

Eventuelle yderligere huslejestigninger SKAL fgrst godkendes af beboerne.

Punkt 9. Kommende forlgb: bl.a. indkaldelse af temagrupper om ventilation og landskab,
fremvisning af Plan B-lgsninger i ledigt raekkehus
Lars gennemgik kort den forventede proces frem til igangsaettelse af storskalarenoveringen.

Forar/sommer 2016: Temagrupperne omkring ventilation og udearealer arbejder med
konkretisering og justeringer

Ultimo maj 2016: Fremvisninger af temagruppernes arbejde i form af “aben have’ i A, B
og C husene og den reviderede ventilationslgsning illustreret i B hus

Ultimo 2016/primo 2017: Udbud af projektet i storskala
Besluttende beboermgde og godkendelse af det endelige projekt

Udveelgelse af entreprengrer

Medio 2017: Opstart pa storskalarenoveringen



(red. Efter beboermgdet - og med udgangspunkt i de mange gnsker om andringer, nye
undersggelser mv. - er det rddgiverteamets vurdering, at den skitserede tidsplan frem til
sommerferien ikke holder. | vil s snart der foreligger en korrigeret tidsplan blive informeret om
tidspunkter for div. mgder, fremvisninger mv.)
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