Ekstraordinaert beboermgde
Galgebakken, 06.12.2012 BO-VEST

Boligsamarbejdet pa Vestegnen

DAGSORDEN:
1: Valg af dirigenter
2: Valg af stemmeudvalg
3: Referat fra budgetbeboermgdet den
12.09.2012
4. Godkendelse af forretningsorden og
dagsorden
5: Valg af referent
6: Forslag om godkendelse af
a) Projekt og gkonomi for helhedsplanen for Galgebakken (skema A)
b) Renovering af varmemalere og etablering af nye Individuelle forbrugs-
malere pa vand og varme (ustgttet ekstraarbejde)
c) Landskabsgenopretning af faellesarealer, rammebelgb pa 15 mio. kr.
(ustattet ekstraarbejde)




Forslag om godkendelse af /%
helhedsplan og ustgttede \
ekstraarbejder BO-VEST
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DISPONERING AF GENNEMGANG

1. Baggrund og forlgb v./ Thomas Grage, BO-VEST

2. Projekt v./ Morten Dam Hansen, Niras

3. @konomi v./ Jesper Rasmussen, BO-VEST




Baggrund

Informationsmateriale

BO-VEST

Boligsamarbejdet pd Vestegnen

Informationsmateriale til

Ekstraordinaert beboermgde om helhedsplan i Galgebakken
torsdag den 6. december 2012 kl. 19.30 i Galgebakkens beboerhus

Mgdets formal Baggrund
P4 det ekstraordincere beboermode beslutter beboer-  Der er siden 2004 gennemfort omfattende tekniske
ne, om folgende skal o ogl hari

9

1. Helhedsplanen for Galgebakken ud fra det opstille-
de program og okonomi i skema A.

2. Ustottede ekstraarbejder, der gennemfores parallelt
med helhedsplanen

Landsbyggefonden har udmeldt, at der kan udfores
ustottede ekstraarbejder, sifremt det onskes. Det be-
tyder, at der i forbindelse med helhedsplanen kan gen-
nemfores ekstraarbejder for ustottede lan.

Projekt og okonomi omkring bade helhedsplanen og
muligheden for de ustottede ekstraarbejder, som | skal
behandle pa det ekstraordinere beboermede, kan der

leeses om pa iderne af denne i

2012 opfordret til at Galgebakken afsender endelig an-
sogning i indevaerende ar, sa der kan opnas midler til
atudbedre de problemer, man har konstateret i forbin-
delse med undersogelserne.

for af blev
udmeldt af L ijuli 2012,

de er byggeprogrammet i helhedsplanen afklaret med
Landsbyggefonden.

De arbejder, som ikke er mulige at gennemfore inden-
for helhedsplanens okonomi, kan gennemfores som
ustottede ekstraarbejder, som ogsa forelegges pa be-

ce, 0g pé bagsiden er der oplysninger om det videre
forlob.

Informationsfolder

26, november 2012
HHO

Angaande helhedsplanan for Galgebakken
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Supplerende gkonomimateriale



Baggrund for beboermgde @)
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- LBF har opfordret til godkendelse i ar

- Godkendelse af projekt og gskonomi for helhedsplanen (skema A)

- Mulighed for gennemfgrelse af ustgttede ekstraarbejder samtidig med
helhedsplanen




Baggrund I3
Milepeele | processen frem til nu BO-VEST

Boligsamarbejdet pd Vestegnen

Tekniske tilstandsundersggelser v/ Niras og Nova 5 2006-2012

Udfarelse af praver pa betonreparationer v/ murer Thomas Watson, 2010
Udarbejdelse af forelgbig helhedsplan v/ Niras Konsulenterne 2010-2012
Visionsworkshop april 2011

Behandling af forelgbig helhedsplan i VA og Kommune i 2012.
Besigtigelse med LBF 19. juni 2012

Udmelding fra LBF om gkonomi i helhedsplanen 10. juli 2012
Udfarelse af supplerende undersggelser v/ Niras efteraret 2012

Opfordring om skema A godkendelse



Baggrund {f:>

Hvad er "skema A?” BO-VVEST
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Skema A:
- Byggeprogram med budget

- Finansieringslgsning med stgatte

Udarbejdet pa basis af:

- Teknisk dokumentation for byggeskader mv.

- Forelgbig helhedsplan




Det videre forlgb

Forelgbig tidsplan

BO-VEST
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Aktivitet / Ar 2012 (2013 (2014 |2015 (2016 [2017 |2018 (2019
Beboermader
Skema A i

Udbud af teknisk radgivning

Projektering, arbejdsgrupper

Udbud af byggearbejder

Udfarelse af prevehuse

Projekttilretning

Udbud storskala renovering

Skema B

Udfarelse af referenceboliger

Udfarelse af gvrige boliger mv.

Skema C




Det videre forlgb (ﬁ,

Beboerinddragelse BO-VVEST
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- Lgbende dialog med byggeudvalget i Galgebakken

- Beboervisionsworkshop

- Beboerinddragelse i forbindelse med konkretiseringen af byggeprogrammet

- Arbejdsgrupper, workshops for interesserede beboere




Det videre forlgb S
Prgvehuse BO-VEST
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Som en del af udviklingen af projektet forventes udfart prgvehuse

Formal: Kvalificere det endelige renoveringsprojekt
Se byggetekniske Igsninger, materialer 1:1

Abent hus arrangement



2. Projekt @’
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Gennemgang af projekt v/ Morten Dam Hansen, Niras

- Byggetekniske problemer
- Forslag til udbedring




3. Bkonomi @)
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Gennemgang af gkonomi v/ Jesper Rasmussen, BO-VEST

- Budget og huslejestigning for helhedsplanen

- Kort gennemgang af den omfattende stgtte i helhedsplanen

- Budget og huslejestigning for de ustgttede ekstraarbejder




Budget og huslejestigning e
Helhedsplanen BO-VEST
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@konomisk lgsning for helhedsplan:

Stgttede lan: 386,5 mio. kr.
Ustattede lan: 48,5 mio. kr.
Samlet anlaegsudgift, helhedsplan:  435,0 mio k.

+Frikgb af hjemfald 58 mio. kr.

Huslejestigning som faglge af LBF sag: ca. 10 kr./m2/ar (2012)
Svarende til en huslejestigning pa ca. 1% i gennemsnit

Omfattende anden stgtte muliggar den lave huslejestigning



Finansiering og >f
stagtte | helhedsplanen
P BO-VEST
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-Stgttede og ustattede 30- arige realkreditlan

-Kapitaltilfarsel pa 25 mio. kr.
(2/5 LBF, 1/5 Alb. Kom 1 /5 Realkreditinstitut, 1/5 VA's disp. fond)

-Feellespuljetilskud 13,74 mio. kr.
-Traekningsretstilskud eller lign. 4,58 mio. kr.
-Huslejestgtte, alternativt driftslan

-Reduktion af manko ved udamortisering af lan/ fritagelse for
iIndbetaling til egen dispositionsfond



Helhedsplanen s
Dk |
e BO-VEST
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-Ydelsen pa lan til helhedsplanen er stipuleret til 20,4 mio. kr. det farste
ar.

-Som faglge af den omfattende stgtte er den resulterende nettoydelse
ca. 605.000 kr. arligt.

-Helhedsplanen muliggar en omfattende renovering af bebyggelsen
med forventelige energibesparelser og nedbringelse af skimmelsager
for en meget begraenset lejestigning.



Budget og huslejestigning =%s
Varmeanlaeg og nye individuelle
forbrugsmalere BO-VEST

Boligs rbejdet pa Ve

Ustgattet ekstraarbejde:
Renovering af varmeanlaeg og etablering af nye individuelle
forbrugsmalere pa vand og varme:

Budget: 11,2 mio. Kr.

Huslejestigning: 13 kr. pr. m2 arligt (2012), svarende til en
huslejestigning pa ca. 1,3%

Arbejderne finansieres med ustgttede 30-arige lan med arlig ydelse pa
7%.



Budget og huslejestigning e
Landskabsgenopretning BO-VEST
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Ustgattet ekstraarbejde:
Landskabsgenopretning af feellesarealer, rammebelgb pa 15 mio. kr.

Budgetramme: 15 mio. Kr.

Huslejestigning: 17 kr. pr. m2 arligt (2012), svarende til en
huslejestigning pa ca. 1,8%

Arbejderne finansieres med ustgttede 30-arige lan med arlig ydelse pa
7%.



Samlet huslejestigning
Helhedsplan + 3

ustgttede ekstraarbejder BO-VEST
PROJEKT LEJESTIGNING (2012)
a) Helhedsplan: +1%

b) Renovering af varmeanlaeg og nye
individuelle vand- og varmemalere: + 1,3 %

c) Landskabsgenopretning af feellesarealer
(Rammebelgb pa 15 mio. kr.) + 1.8 %

Samlet: +4.1 %



@dkonomi - I3
Perspektivering til helhedsplanerBo VEST
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Albertslund Syd, reekkehuse +1900 kr. pr. md. (2009)/ ca. +32% VA
[ ca. +37% AB

Albertslund Syd, gardhuse +1142 kr. pr. md. (2010)/ ca. +21,5%
Albertslund Vest, gardhuse +1250 kr. pr. md. (2011)/ ca. + 19 %
Gadekeeret i Ishgj +15,34% kr. (2008)

Askergd i Hundige +11,69% (2009)



Anbefaling v/
afdelingsbestyrelsen BO-VVEST
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