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Deltagere:  Biba Schwoon (BS) helhedsplansudvalget o
Niels Enevold (NE) helhedsplansudvalget 5
Niels Keller (NK) helhedsplansudvalget =
Jens Ellesge (JE) helhedsplansudvalget %
Niels Wilken (NW) helhedsplansudvalget 2
Jan Allentoft (JA) BO-VEST (driftsass.) c
Jorgen Bach (JBA) BO-VEST (projektleder) ¢
(0]
Pia Wallbohm Blaadal Kuben Management z
Jesper Brigsted (JB) Henrik Larsen ing. A/S §
Frank B. Sgrensen (FBS) NOVAS arkitekter (TR) ;
Lars Vind Scheerer (LVS) (ref.) NOVAGS arkitekter (TR) &
:
s
Afbud: Leif Neergaard (LN) helhedsplansudvalget g
Susanne Palstrgm (SP) BO-VEST (driftsleder) g
Ikke mgdt: Bo Ragnvald (BR) helhedsplanudvalget -
1. Godkendelse af forrige referat.
NK mener det er vigtigt at fglgende kommer med i referatet, det blev glemt i ref.
12, vedr. pkt. 5 Tekniske anlaeg: "Jeg husker at LVS naevnte at ing. fa. Henrik
Larsen havde det meget sveert med at udarbejde et traditionelt kanalanleeg da
der ikke var taget stilling til udlejning af supplementrum”.
2. Nyt fra temagrupper, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Beboerprocessen i temagruppe badeveerelser er opstartet igen, da mock-up
badeveerelserne nu er klar til beboer/temagruppeevaluering.

PWB/LVS udtrykte tilfredshed med stemningen og de gode inputs, der kom fra

temagruppen. Det var et arbejdsmg@de og ikke en praesentation af et feerdigt
resultat. PWB gennemgik overordnede hovedemner til videre bearbejdning

m.v.:
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- Det er vigtigt at understrege mange gange, at det er standard
badeveerelser, der er udstillet og det ikke er endnu beboerne skal treeffe
individuelle valg.

- | evalueringsskemaet skal ikke vaere emner til kommentering eller valg hvis
der ikke er noget valg, eksempelvis toiletstolen.

- Placeringen af dgrene er ikke som i virkeligheden af pladsmaessige hensyn.
Det skal ogsa understreges overfor beboerne ved abent hus arrangement.

- FBS bemeerker at vi mangler de oprindelige bygningstegninger, derfor kan
der ogsa vaere mindre fejl ved mock-ups, der dog ikke har praktisk
betydning. JBA mener tegningerne ligger i arkiv hos BO-VEST, JBA og FBS
folger selv op med at finde tegningerne.

- BS bemaerker at vi bagr understrege overfor beboerne, at valg af farver pa
veegfliser kan have afgarende indflydelse pa hvorledes rummet opleves.
Trykket, trangt eller lyst og rummeligt.

- Det blev drgftet om spejlskabet i A huse skulle fiernes helt. Der var til slut
enighed om skbet bliver haengende men det bliver understreget, at det er
valgfrit om man vil have det eller ej — altsa et tilvalg.

- Der var lidt kritik af farven pa lyset, og lysniveauet generelt var i
underkanten. Der var enighed om der skulle arbejdes med et supplerende
loftsarmatur i brusenichen, og som T5 kompakt lysrgr som alternativ til
diodelys.

- Valg af stgrrelsen pa handvask skal veere en mulighed.

Folgende forhold skal afklares i.f.t. mock-up badeveerelser i det videre forlgb:

- Skal der veere 1 eller flere standardbadevaerelser?. Jo feerre modeller, der
arbejdes med des nemmere bliver administrationen heraf — under
byggeperioden som i fremtiden i.f.t. driften.

- Hvorledes skal det handteres, at der skal veere afkast til traditionelle
tarretumblere?.

- Skal der veere fast/ikke fast brusevinge (glasplade)?. Det er bundet op pa
afstandskrav i Steerkstramsbekendtggrelsen, JB falger op.

- Skjult rgrfgring til vandinstallationer gnskes generelt af
vedligeholdelsesmaessige og sestetiske arsager.

- Huslejekonsekvenser af tilkagb skal oplyses pa valgskema, nar beboerne
skal treeffe valg til indretning af eget badeveerelse.

Det er stadig ikke helt klart hvad der sker for de beboere, der har renoveret eget
badeveerelse far renoveringen. Som udgangspunkt renoveres alle
badeveerelser. Hvis et badeveerelse er renoveret under den individuelle raderet
folges BO-VEST standardprocedurer, hvis det skal kunne godkendes til at
undga "omrenovering”.

Tidsplan

LVS omdelte den geeldende hovedtidsplan, der er en overordnet
rammetidsplan for hele renoveringsprocessen. Den vil successivt, som
processen skrider frem, blive nedbrudt i mindre og overskuelige planer for
de forskellige processer, eksempelvis udfgrelse af pravehusene m.v.

JBA bemazerker at processen efter licitationen pa storskalarenoveringen

skal forleenges til 6-8 mdr. aht. Sagsbehandlingstider i kommunen,
Landsbyggefonden og hos BO-VEST.
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LVS orienterer om de drgftelser han har haft med JBA omkring
udbudsstrategi. LVS opfordrer til at teenke alternativt, da mange store
renoveringssager (ogsa i Albertslund) skal udfares nogenlunde samtidigt i
de kommende ar. Det betyder at hvis der satses pa almindelige
hovedentrepriser vil ganske fa firmaer kunne lgfte opgaven, og det er de
samme firmaer, der byder ind pa alle de gvrige store renoveringer.
Derved bliver konkurrencen for smal og priserne for hgje. Man kunne
derfor overveje f.eks. 4 storentrepriser (installationer, facader,
badevaerelser og friarealer). Det abner for laget under de store
entreprengrfirmaer og dermed en stgrre konkurrence. Drgftelserne
fortseettes.

@konomiske anliggender

JE har tidligere fremsat spagrgsmal til JBA vedrgrende finansieringen af
f.eks. radgivere i perioden fgr det store byggelan optages til
storskalarenoveringen. JBA har udarbejdet et lille notat, der beskriver
laneprocedurerne — det gengives ikke i neervaerende referat. Der er stadig
forhold JE gerne vil have belyst. JBA henviser til BO-VEST's
gkonomifolk.

Tekniske anliggender.

GEO har nu udarbejdet (hvad de opfatter som) den afsluttende "rapport”
omkring draenforhold m.v. LVS har tidligere fremsent notatet og alle i HPU er
enige om, at notatet ikke er brugbart til formalet, ikke har det aftalte niveau og
omfang og slet ikke er fyldestgarende. JBA falger op overfor GEO sa arbejdet
kan afsluttes ordentligt og der kan drages en konklusion overfor beboerne og
Galgebakken i gvrigt. HPU understreger, at der ikke ma betales honorar til
GEO far arbejdet er afsluttet tilfredsstillende.

JB har udarbejdet et konsekvensnotat om ventilationsanleeg i de forskellige
boligtyper, fordele/ulemper, skonomi m.v. Notatet er fremsendt til HPU far
mgdet og JB gennemgik materialet. NK spurgte til realismen i forhold til B og C
boligerne, der er/bliver opdelt i flere lejemal. JB erkender det er vanskeligt at
lgse og der arbejdes videre hos ingenigrerne med at finde den rigtige lgsning,
der dog uden tvivl bliver "lkompromisfyldt”. Dels er der de tekniske forhold,
brand, lyd pladsforhold m.v., dels er der gnsker fra beboerne, hvor mange
dybest set ikke gnsker et ventilationsanleeg og endeligt er der de driftsmaessige
forhold med servicering, skift af flitre m.v. Hertil bemaerker JA, at driften mange
steder ma "slds” med at de naegtes adgang til boligerne. Det bliver en endnu
stgrre udfordring hvis der installeres 1 rums ventilatorer med filterskift.

JE bemeerker at kanaler i boligen generelt er ugnskede og ligeledes en
reduktion af skabs- og skurplads. Mulige placeringer af anleeg blev drgftet,
f.eks. nedgravning af teknikrum til ventilationsanleegget, placering i den hgje
krybekaelder — der dog er vanskelig grundet arbejdsmiljgkrav.

NK bemazerker, at man maske godt kunne forestille sig flere forskellige
anleegstyper i samme bolig. Driftsmaessigt er det maske en udfordring, men det
kan blive ngdvendigt hvis 1 rums Igsningen veelges da det anlseg ikke kan
fungere som emheette.
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NK refererer fra mgde med Com-X (fibernet) hvor man drgftede at nar der
graves op omkring boligerne bgar deres installation laegges i tomrar sa de er klar
til fremtidige installationer. Com-X kommer med et overslag pa dette arbejde.

Efterskrift:  JB har eftersendt yderligere oplysninger og erfaringer med de sma 1 rums
ventilatorer fra en anden sag. Der er ligeledes en malerapport, der medsendes
naerveerende referat. Relevante uddrag af mailen gengives i det fglgende:

“Jeg har nu veeret i kontakt med Lisa Christiansen som er projektleder hos Glostrup boligselskab p& deres
helhedsplan. Se nedenstadende og vedlagte rapport fra teknologisk institut. Hun oplyser at de har opsat et-
rumsventilatorer fra Inventilate (firkantede modeller som kan sidde under vinduer) i deres prgveboliger med
store stgjproblemer til fglge.

Glostrup boligselskab havde teknologisk institut ude og lave stgjmalinger pa ventilatorerne og ifelge dem
overholdt de ikke stgjkrav i BR10.

Desuden viste det sig at ventilatorerne fra Inventilate slet ikke var godkendt til anvendelse i boliger —kun i
kontorer.

Ifglge Lisa var stgjen fra ventilatoren fra Lunos (rund model) veerre og hun ser ingen grund til at vi besgger
deres pavillion med et-rumsventilatorer uden at vores bygherre deltager, da hun absolut ikke kan anbefale et-
rums ventilation og vil frardde vores bygherre det direkte.

De havde brugt 200.000 kr. pa at lave ventilationslgsninger med forskellige et-rumsventilatorer i deres
praveboliger/pavillion som sadan set var spildt.
Nu gér de videre med et centralt ventilationsanlzeg i alle boliger.

Vi havde sadan set kigget pa Lunos (som rapporten ikke omhandler) som et alternativ til centralt
ventilationsanlaeg, men Lisas meget klare kritik gar da, at vi igen vil fastholde vores anbefaling om et centralt
ventilationsanleeg. Lad os tale om det pa naeste projekteringsmgde og blive enige om hvilken retning vi skal
ga en gang for alle.”

6. Proces og organisation.

Beboermgdet, der er planlagt som afslutning af badeveaerelsestemagruppen, er
lagt i uge 8. Det skal flyttes, PWB kommer med nyt forslag.

7. Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Ingen bemeaerkninger.

8. Kommunikation, information, arrangementer m.v.

ByggePosten er netop omdelt, og grundet tidspres har et "fortryk” ikke som
vanligt vaeret forbi HPU til kommentering. BS bemaerker at der er en del smafejl
i avisen og en fejl i en billedtekst. LVS beklager det forcerede forlgb og det
deraf fglgende brud pa de normale rutiner — med irriterende smafejl til felge.

Der fulgte en del meningsudvekslinger omkring hjemmesiden, opdateringen og
driften heraf. JE og flere andre beklager, at hjemmesiden stadig ikke karer helt
tilfredsstillende hvilket i alt veesentligthed skyldes personforfald pa begge sider
af bordet. Det skulle der nu veere styr pa bemaerker JBA.

Mgde mellem HPU og GEO afventer en opdatering af deres "rapport”. JBA
falger op.
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10.

11.

Proces for driftskontoret.
LVS oplyser at undersggelserne med D-husene er oppe pa fuld kraft igen.
Forventes afsluttet ultimo november.

Omkring den pataenkte nye materielgard har JBA udarbejdet et skitsemaessigt
procesforlgb, der blev omdelt og gennemgaet.

JA/JBA bemaerker, at det er ngdvendigt at der bygges nye faciliteter da de
eksisterende er ulovlige i.f.t. arbejdsmiljglovgivningen og i gvrigt ikke fungerer
hensigtsmaessigt i hverdagen.

FBS kommer med nogle skitseforslag med tilhgrende gkonomi, f.eks. en min-
mellem-max lgsning.

JE faler processen forceres ungdigt og hele projektet skal foreleegges GAB til
beslutning om bade gkonomi, proces og projekt. Som falge heraf blev det aftalt
at til GAB mgdet den 11. december 2014 kommer JBA, JA/SP og FBS og
forteeller om projektet og fremviser skitser og gkonomi.

Det er ngdvendigt der sker en parallelforskydning af den plan som JBA har
skitseret, da projekteringen ikke kan opstartes medio december som forudsat.
Projektet skal farst vedtages pa et ekstraordineert beboermade.

Eventuelt
Ingen bemaerkninger

Neeste mgde
Neeste helhedsplanudvalgsmgder afholdes i GAB’s lokaler:

tirsdag den 2. december 2014 kl. 17-19.
tirsdag den 6. januar 2015 kl. 17-19.

Lars Vind Scheerer - referent
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