Referat

BO-VEST

Boligsamarbejdet pd Vestegnen

12. december 2016

5
Helhedsplanudvalget made 34 5
Afholdt den: 01. November 2016 kl. 17.00-19.00 i ejendomskontoret, Galgebakken. =
A
Deltagere:  Biba Schwoon (BS) - helhedsplanudvalget o
Niels Enevold (NE) - helhedsplanudvalget 5
Bo Ragnvald (BR) - helhedsplanudvalget =
Birthe Y. Nielsen (BYN) - helhedsplanudvalget @
Steen Sgndergaard (SSJ) - helhedsplanudvalget 2
Lars Skovenboe (LS) - helhedsplanudvalget c
Jens Ellesge (JE) - helhedsplanudvalget ??
Susanne Palstrgm (SP) - BO-VEST (driftsleder) ;
Christian Lind (CL) - BO-VEST (projektleder) §
Bettina Neldeberg (BN) - ingenigr, Orbicon ;
Anne Lose Larsen (ALL) - projektleder, NOVA5 o3
s
Thomas Dahl (TD) - partner, NOVAS arkitekter =
Frank B. Sgrensen (FBS) - NOVADS5 arkitekter g
Afbud: Marianne Nimb Q. Melkjorsen (MQM) - komm., BO-VEST .
Marianne Levinsen (ML) - landskabsark. M.Levinsen
Eva Henriette Olsen (EHO) - landskabsark. M.Levinsen
Ikke mgdt:
1. Godkendelse af forrige referat.

Biba: Generelt indeholder referatet stavefejl og upraecise forklaringer, som er
uforstaelig, som pkt. 5 risikobehaeftede forhold, hvad er det?

Pkt. 5 Hvor der oplyses at test pa russervinduer er udfart af teknologisk institut,
| notat af FBS er det oplyst DTU.

Byggeskade fonden

Radgiverne og bygherren skal afgive en erkleering (Erkleering om
risikobehaeftede forhold i stottet boligbyggeri i henhold til § 7, stk. 2, i
bekendtgorelse om kvalitetssikring af byggearbejder) om at projektet indeholder
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risikobehaeftede forhold, som har til hensigt at rette fokus mod materialevalg
eller byggetekniske losninger som vurderes at vaere risikobetonede.

Formalet er at undga svigt og skader, idet praedikatet storre risiko gerne skal fa
parterne til at overveje andre losninger.

Kommunikation, information, arrangementer mv.
lkke behandlet pa mgdet

Tekniske anliggender.

Ventilation

CL oplyser at der er afholdt telefonmade med LBF den 13.10.16

LBF papeger i denne sammenhaeg, at hovedarsagen til, at der ydes stotte til
helhedsplanen for Galgebakken, er de udbredte problemer med
skimmelangreb. LBF fastholder at deres statte er knyttet til, at der etableres
mekanisk, balanceret ventilation, som der ogsa er indeholdt i skema A.

Veelges en anden lgsning end balanceret, mekanisk ventilation, vil LBF som
forudsaetning for sit stottetilsagn kreeve, at radgiver garanterer, at denne
losning kan afhjeelpe indeklimaproblemerne lige séa effektivt i Galgebakken.

TD understreger, at med den begreensede viden og manglende dokumentation
for russervinduets effekt, som der foreligger pt., har radgiverteamet ikke
mulighed for at garanterer at denne lgsning afhjeelper skimmevaekst og
indeklimaproblemer med samme effekt som mekanisk, balanceret ventilation.
Radgiverenes forsikring deekker ikke risikobehaeftede forhold, nar der finder
anden dokumenteret lgsning.

JS, gnsker at forhandlingerne med LBF om russervinduet, genoptages.

Det blev aftalt at der udarbejdes materiale til beboer afstemning, hvor der
fremlaegges mulige lasninger med tilherende gkonomi:

1. Balanceret mekanisk ventilation, som prgvehuse (anlaeg i skab)/stette LBF
2. Balanceret mekanisk ventilation med anlaeg pa taget/ forventet stotte LBF
3. Russervinduer/LBF stotter ikke russervinduet eller helhedsplanen

BN/FBS laver materiale til pkt. 1 og 2

BN russervinduer produceres bla. af HNS til 30.000 pr. stk. Vinduet seelges ikke
som ventilationsvindue, men primaert som lydvindue.

Draen/Krybekaelder

CL, LBF statter kun omfangsdraen hvis der star blankt vand i krybekaelder.
Der arbejdes ikke videre med dreen.

Der skal tages stilling til lasninger pa affugtning af krybekeaeldre:

1. Mekanisk ventilation — ikke stottet af LBF

2. Naturlig ventilation — stotte af LBF ved dokumenteret merbehov.
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Inspektionslemme til krybekaelder

FBS, adgangsforhold til krybekaeldre for inspektion opfylder ikke gaeldende krav
iht. arbejdsmiljgforhold. FBS har undersagt behovet for nye lyskasser og
gennemgik oplaeg til placering af disse.

Bemaerkninger til opleeg:

- Hvor lemme ligger i private have, kan de evt. flyttes til staeder?

- Placering af lemme skal kontrolleres, nogle steder er de i konflikt med
yderdare.

- Antal at inspektionslemme virker voldsomt.

FBS ser pa forholdene og tilpasser skitse. Arbejdstilsynet kontaktes for
gennemgang og forespgrgsels om det kan det accepteres at afstande mellem
inspektionslemme forgges. (max. 15 m til udgang)

FBS fremsender BAR anvisninger til HPU.

Sokkelisolering

LBF har oplyst at sokkelisolering er u stottet. CL/FBS, sokkelisolering var med
og stattet i helhedsplanen. Forholdet tages op med LBF og det forventes at
sokkelisolering forsat er stottet.

Lasningen i helhedsplanen med hgjstyrkebeton sokkelelementer, er ikke en
korrekt teknisk lasning. LBF vil ikke statte efterisolering med puds, pga.
Byggeskadefondens anvisninger.

FBS udarbejder forslag til lasning pa efterisolering. Der undersgges hvor langt
sokkelisolering skal ned under terraen, samt hvordan uteetheder mellem sokkel
og facadeelement lukkes forsvarligt for at undga vandindtraengning og
kuldebroer.

Nar der foreligger en bearbejdet Izsning, som HPU kan acceptere tages
loasningen op med LBF, sa det sikres at der kan opnas stotte.

Skure

Udfersel af prove skure er i gang.

BS/NE har veeret forbi og konstateret, at det udferte ikke har den gnskede
kvalitet.

FBS falger op med fagtilsyn og notat.

D- boliger

LBF har bevilliget statte til renoveringen af D-boliger med rammebelgbet til
nybyggeri pa 13.500 kr. pr. bolig inkl. moms.

TD, det undersgges om det er muligt at renover D- boligerne for det belab. Hvis
det ikke er muligt, tages forholdet op med LBF.

Kan der evt. indarbejdes tilgeengelighedsboliger, som kan opna starre bevillig
pr. bolig.

FBS laver overslag og evt. forslag til tilgeengelighedsboliger.

Provehus lyskasser

BN der er udfert fagtilsyn og notat pa vand indtraengning ved lyskasser.

Det er fejl i det udfert og der leber vand ind i krybekaelder via lyskasser.
Arsagen er, at grundvandet star for hajt i forhold til faskinen. Der skal findes en
anden losning, det kan evt. vaere lag pa lyskasse. BN afklare forholdet.
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Gkonomiske anliggender

LBF
Notat telefonmede med LBF den 13.10.2016, fremsendt til HPU

Stottet af LBF (inkl. moms).

Mekanisk, balanceret ventilation med en ramme péa 83.500 kr. pr. bolig,
fordeling 50/50

Renovering af D-boliger rammebelgb 13.500 kr. pr. bolig
Inspektionslemme krybekeelder fordeling med stotte 25 % og 75 %
egenbetaling.

Sags omkostning pt.

CL, ca. sagsomkostninger pa 40 millioner pt. CL opger
sagsomkostningerne.

Hvis balanceret mekanisk ventilations nedstemmes, skal
sagsomkostninger afholdes over huslejen.

Budget
Budget af den 23.06.2016 skal revideres efter draftelser med LBF
TD revidere budget.

Nyt fra temagrupper, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Neaeste temagruppemode

Pa madet skal droftes og informeres om ventilationslosninger i boligerne
og nuveerende skimmelsvamp forekomst i boligerne

SN udleveret opgorelser over skimmelveekst i bebyggelsen.

SN oplyste at der arligt bruges kr.3 mio. pa skimmelsanering i boligerne

og her er ikke indregnet tomgangsleje mm. i denne opgorelse.

SN er igang med at udarbejde en okonomisk oversigt pa de arlige totale
udgifter til skimmelsanering.

Der er vigtig at skimmelproblematikken kommer frem pa modet, da
bebyggelsen har store problemer med skimmel i de fleste type boliger.

Tidsplan

Skure
Pagar

Russervindue

Der udfores en prove pa russervinduet i boligtype A og B.

BN kommer med oplaeg til tidsplan. — Projektmateriale, udforsel og
testperiode, behandling af testresultater.

Der udfgres ikke prave pé russervinduret efter tilbagemelding fra LBF

Hovedtidsplan
Tidsplanen er forsinket med 5 maneder
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10.

Tidsplanen forsinkes yderlig af afstemning om ventilation, hvor projektets
videre forlgb afklares.

Proces og Organisation

Med LBF tilbagemelding om balanceret mekanisk ventilation, skal der
afholdes afstemning om ventilation/helhedsplanen. Det forventes at der
kan afholdes beboermgde og afstemning med udgangen af januar 2017.
SP afklare afstemning form og mgdedato.

Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).
Ingen bemeerkninger

Eventuelt
Ingen bemeerkninger.

Nzeste mode
Neeste helhedsplanudvalgsmader afholdes i GAB’s lokaler:

Tirsdag den 13. december 2016 kl. 17-19.
Tirsdag den 11. januar 2017 kl. 17-19.

Anne Lose Larsen - referent
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