BO-VEST

Boligsamarbejdet pd Vestegnen

Den 14. februar 2017

s
Helhedsplanudvalget made 37 g
Afholdt den: 07. februarr 2016 kl. 17.00-21.00 i ejiendomskontoret, Galgebakken. ;
Deltagere:  Bibba Schwoon (BS) i HPU 3
Niels Enevold (NE) - HPU §
Bo Ragnvald (BR) - HPU =
Birthe Y. Nielsen (BYN) - HPU %
Jens Ellesge (JE) - HPU g
Lars Skovenboe (LS) - HPU ?
Christian Lind (CL) - BO-VEST (projektleder) ?’T
Marianne Q. Melkjorsen (MQM) - BO-VEST kommunikation g
Eva Henriette Olsen (EHO) - M.Levinsen Iandskabsark.§
Bettina Neldeberg (BN) - Orbicon, ingenior ;
Thomas Dahl (TD) - NOVAS5, partner o3
Frank B. Sgrensen (FBS) - NOVADS5, sagsarkitekt g
o
i
Afbud: Anne Lose Larsen (ALL) - NOVAS5, projektleder g
Susanne Palstream (SP) - BO-VEST (driftsleder) .
Jesper Rasmussen (JR) - BO-VEST
Ikke mgdt: Steen Sgndergaard (SSQ) - HPU
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Godkendelse af forrige referat.
Dagsorden er nummereret forkert. Mgdet er nr. 37 og i februar.

Side 3 gverst 2. Afsnit. "Enkelt beboer udgar", sa der kun star at der er
egenbetaling.

Kommunikation, information, arrangementer mv.

Made i kommunikationsgruppe afholdes mandag den 13.02.2017. P4 madet vil
indhold af byggepostens naeste nummer blive droftet.

Réadgivernes svar pa en reekke beboeres ("Sergio Fox-gruppen”) "Plan C”
udsendes i uge 6.

CL udleverede prave pa opstilling af beboernes svar pa spgrgeskema om
udlejningsforhold. Praven er forelobig og vil blive bearbejdet til at omfatte alle
svar fra beboere, der har afleveret spgrgeskemaet.

Tekniske anliggender.

Landskab

Seneste have-made blev afholdt 13.09.2016. EHO Eva udleverede opsamlings-
notat pa hvad der er status pa landskab, 5 sider ialt. Temagruppe inviteres til en
ny havetur og der foreslas tirsdag den 21.03.2017, kl. 16:30.

Beleegningsskema skal opsaettes sa valgmulighed fremgar. Det skal fremga af
skema, at der ikke er frit valg, men kun valg imellem de opstillede muligheder,

da der er tale om reetablering og ikke nyanlaeg.

Safremt beboerne ikke gnsker de fremlagte muligheder, afsluttes med baerelag
til efterfalgende etablering af egen belaegning.

Skema skal opbygges sa der er 2-3 skemaer for gardhuse, reekke huse og evt.
Sidste model med de beleegninger, der vedrgrer hvert enkel enhed.

Oplysning om skemaer og hensigten med disse skal med i naeste byggepost.

NE gnsker at der tilfgjes en valgmulighed med 150 x 300 mm fliser, da disse
svarer til galgebakken oprindelige fliser.

Entreprengrens arbejdzone defineres i udbudsmateriale, sa det er klart hvor der
kan deponeres jord fra opgravning og hvor der er arbejdsomrade.

Traedetrin i beton ved hoveddgre:

BS ansker treedetrin i beton i ét stykke Bredde = 90 cm, Dybde = 50 cm, uden
grat tilslagsmateriale.

EHO oplyste, at alt som ikke er standard koster ca. 15 % dyrere.

JE papegede, at GAB tidligere har vedtaget, at der sa vidt muligt skal anvendes
standardvare.

Afvanding:

Standardlgsning med fald veek fra facade udbydes. Hvor der ikke er fald vaek
fra facade anvises en lgsning og der skannes et antal boliger, hvor der skal
udfgres fald vaek fra bolig.

EHO oplyste, at der er en ny Dansk Standard pa vej vedr. Sokkelafvanding, da
disse skal tilsluttes aflgb i stedet for til faskine. Hvis denne standard bliver til
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virkelighed, vil det fore til anseelige udgifter i forbindelse med renovering af
Galgebakken

Dronefoto:
EHO falger op pa tidligere fremsendte tilbud pa "light-model” p& kr. 20.000.

Ventilation
Rédgivere blev orienteret om magdet mellem "Sergio Fox-gruppen” og
ventilationsudvalget.

For at imgdekomme mange beboergnsker, vil HPU have at radgivere til at
undersgger muligheder og gkonomi ved en alternativ Plan C, som ikke
indeholder ventilationsvinduer. | boligtype A5 skal der regnes med 3 stk.
aggregater pr. bolig

VVS
Radiatorer med lavtemperatur:
Radiatorer med lavtemperatur ikke en del af helhedsplanen.

CL har undersagt om der evt. ville kunne opnas tilskud til 2endring af system.
Alt tyder pa at der ikke ydes statte. Det skal undersgges, om evt. besparelsen i
forbruget kan veere med til at betale for udskiftning.

Alternativt kan der evt. monteres en "booster” pa hovedledningen sa den eksist-
erende installation kan benyttes.

Ved udskiftning af vinduer skal det undersgges, om lavtemperatur vil influere pa
radiatorstarrelse?

Badeveerelser:
BS fremsender bemaerkninger vedr. pravehusene til FBS.

Belysning pa faellesarealer

Belysning pa feellesarealer er ikke en del af helhedsplanen.

BS ansker undersggt om Galgebakkens belysning kan overga til Albertslund
Kommune evt. pa en afdragsordning, samt at der ansgges om fonds-midler til
belysning.

Det kan ikke paregnes, at gamle LP Albertslund Lamper kan genanvendes,
efter de har veeret opgravet i forbindelse med sokkelisolering.

Lette facader
Der er opsat prover pa forskellige facadeplader, disse besigtiges for en
beslutning onsdag den 22.03.2017, kl. 10:00. Deltagere: BS, JE og FBS.

FBS foreslar, at der ikke skal veere fem farver at veelge mellem, da flere af
farverne ligger taet pa hinanden.

Na der er valgt farver og facadeplader fjernes de gvrige facadeplader fra
Galgebakken.
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Espalier
FBS udarbejder alternativ espalier med feerre lodrette lameller, som monteres
pa Torv 7.

Pergola
lkke behandlet pa made.

Skure
FBS oplyser materialer.

Plankevaerker
Placeres som eksisterende. Der indhentes pris pd nye plankevaerker i udform-
ning som eksisterende plankevaerker. Stolper er i dag sat i beton.

FBS oplyste at r&dgiverne ikke gnsker at benytte trykimpraegneret tree. Planker
skal have en dimension, s& de ikke slar sig.

Vinduer

Indadgaende vinduer:

Begejstring for de indadgaende vinduer i praveboligerne er meget lille. De er
meget vanskelige at betjene og udformningen af de "runde” greb er ikke til-
talende.

Indadgaende vinduer udgar i stueetage og erstattes af faste partier og
udadgéende vinduer i veerelser.
Arkitekt undersager fordele/ulemper ved brug af andre vinduestyper pa 1.sal.

Hoveddar:

Arkitekt undersgger om det er muligt, at montere ekstra las i hovedder.

BS gnsker undersggt pris pa bred vandret post med brevspraskke.

Det er meget sveert at lase hoveddgre i sidste stadium af aflasningsproceduren.

LS sender foto af top/dreje vindue fra Valby til FBS.

Sokkelisolering
Bunch Bygningsfysik A/S har lovet feerdig rapport om sokkelisolering i uge 7.

CL oplyste, at der har veeret afholdt mgde med Albertslund Kommune sammen
med Carsten lversen. Mgdet var indkaldt pa vegne af Carsten lversen, hvor
kommunen havde bedt Bo-Vest om at deltage.

Omfangsdraen
Da Landsbyggefonden ikke yder statte til etablering af omfangsdraen, er
omfangsdraen ikke en mulighed inden for det eksisterende budget.

Ovenstaende kommunikeres ud til beboere, nar der har veeret afholdt made
med LBF.

Fiber- / bolignet

Fiber- / bolignet er ikke en del af helhedsplanen.

BS oplyste at der er indhentet et tilbud pa ca. 1 mio kr.

Pa baggrund af helhedsplanens gkonomi er dette emne ikke relevant.
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Lyskasser
lkke behandlet pa mgde

Betonstottemure

Jargen Nielsen, radgivende ingenigrer as har foretaget en registreret en af
skaderne pa eksisterende betonstgttemure. Omfang af skader indarbejdes i
hovedprojekt.

Brune betonelementer
Jargen Nielsen, radgivende ingenigrer as har foretaget en registreret en af
skaderne pa eksisterende betonelementer.

Murermester Watson (Watson FacadeRenovering Aps) skal feerdiggere de
pabegyndte materiale- / farvepraver pa de brune betonelementer, sa snart
vejret tillader det.

Lars Vind har i nedenstdende mail til BS og NE af 10.04.2016 vurderet, at
Watson FacadeRenovering Aps kunne tildeles opgaven med renovering af de
brune betonelementer uden konkurrence, da der var tale om en specialviden,
som ingen andre er i besiddelse af.

”..Ordregiver skal se pa den samlede anskaffelse, uanset at den udmonter sig i
flere delkontrakter. Kontrakter vedrarende bygge- og anlaegsarbejder, tjeneste-
ydelser eller ensartede varer, der opdeles i en reekke delkontrakter og som
indgas samtidig, skal derfor sammenlaegges veerdimaessigt i forhold til
vurderingen af kontraktens veerdi.

Delydelsesreglen giver imidlertid ordregiver mulighed for at tildele saerskilte
delkontrakter fra udbud, hvis falgende betingelser er opfyldt:

- Den anslaede veerdi af de enkelte undtagne delkontrakter er under
teerskelveerdien

- Den samlede veerdi af alle de undtagne delkontrakter ikke overstiger 20 %
af kontraktens veerdi.

Det er kun tilladt at anvende delydelsesreglen, nar ordregiver fra projektets
begyndelse har planlagt, at reglen skal anvendes. Dog er det ikke et krav, at
kontrakterne underskrives samtidigt.

Det er den vej (og den eneste) jeg mener vi skal ga for, at vi pa lovlig vis kan fa
Watsons seerlige ekspertise tilknytte projektet. ”

Bo-Vest forholder sig til ovenstaende vurdering og undersager juridiske detaljer
i EU-udbudsloven.

Okonomiske anliggender

Budget
Budgettet gennemgas pa det planlagt mede med Landsbyggefonden.
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10.

Nyt fra temagrupper, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Spergemode
Forelgbig dato for spgrgemade vedr. ventilation: Onsdag 22.03.2013

Tidsplan

Hovedtidsplan

Tidsplanen er 5 maneder forsinket (gentagelse).

Radgiverne gor opmaerksom pa, at de nye undersogelser af alternativt
ventilationssystem giver yderligere forsinkelser i tidsplanen. Safremt et
forventet udbud forst kan ligge efter sommer vil den samlede forsinkelse
veere ca. 10 maneder i forhold til seneste tidsplan og 12 ar i forhold til
oprindeligt tidsplan.

Proces og Organisation

Genhusning

CL oplyste at de forste undersggelser af omfang af genhusning i bygge-
perioden af beboere med seerlige behov er mindre end forst antaget.

Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Det er aftalt, at der afholdes mgde med Landsbyggefonden (LBF). Madet skal
afholdes inde det berammede spgrgemgde med beboer.

HPU forventer, at byggechef og ledelse af LBF deltager i madet.

Pa modet med LBF skal der redegares for:

- Revideret budget

- Ventilation. Historik og orientering om mange beboeres modstand til lasningen
vist i de opfarte praveboliger.

- Sokkelisolering

- Omfangsdreen

- D-husene renovering eller nybyg

Eventuelt
Ingen bemeerkninger.

Naeste mode
Afholdes i GAB'’s lokaler:

Tirsdag den 07. marts 2017 kl. 17:00-19:00.

Frank Sgrensen - referent

*) punkter med kursiv er relevante kommentarer, der er tilkommet efter modet.
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