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1. Sammenfatning

Galgebakken ligger i Albertslund Kommune mellem den gamle Herstedvester landsby og Vestsko-
ven. Galgebakken er en afdeling under Vridslaselille Andelsboligforening. Bebyggelsen rummer 644
lejemal fordelt pa supplementsrum, reekkehuse og gardhuse péa henholdsvis 1, 2, 3, 4 og 5 veerelser.
Galgebakken havde pr. 1. januar 2010 1.475 beboere.

Denne forelgbige helhedsplan for Galgebakken er blevet til i 2011 i et samarbejde mellem afdelings-
bestyrelsen for Galgebakken, administrationsselskabet Bo-Vest og NIRAS Konsulenterne pa bag-
grund af en raekke tekniske undersagelser udfart 2004-2011.

Galgebakken er en socialt velfungerende afdeling med lange og gode traditioner for faelles aktiviteter
og godt sammenhold beboerne imellem.

Bebyggelsen, der blev opfart i starten af 70’erne er i dag i drlig stand — blandt andet er der store
problemer med isolering og ventilation samt helt konkrete skader pa vitale bygningsdele. Yderligere
har der vaeret anvendt PCB i mindre omfang i bygningsdele der ikke er tilgaengelige for beboerne.
Koncentrationen af PCB i indeklimaet ligger under detektionsgraensen, og er altsd meget lavt.

Udearealerne traenger til fysiske renovering for at kunne bidrage med de kvaliteter der skal til for
fortsat at kunne tiltraekke beboere til bebyggelsen.
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En renovering af bebyggelsen frem mod tidssvarende boliger og feellesarealer skal sikre en fortsat
god beboersammensaetning med en stor andel ressourcestaerke beboere der bidrager til at pleje og
udvikle feellesskabet og beboerdemokratiet.

Det anslas at en renovering af Galgebakken vil belgbe sig til (mio. kr.):

Opretning / milja / Forbedring / vedligeholdelse Sum
ombygning / tilgaenge-
lighed
Sum — Bygningsarbejder 2543 110,6 364,9
inkl. moms
@vrige udgifter 95,9 41,7 137,7
Samlede udgifter i alt 350,2 152 .4 502,6

*byggeplads, projektering, tilsyn, uforudsete, genhusning mv.
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2. Baggrund

Der er gennem en arraekke udfart byggetekniske unders@gelser pa Galgebakken som er indsendt til
Landsbyggefonden. Det drejer sig om falgende:

[ | Tilstandsregistrering af betonfacade v/ Rambagll, april 2004
u Tekniske undersagelser v/ NIRAS og Nova 5
- Fase 1: Pilotundersggelse i 15 boliger, februar 2006

- Fase 2: Registrering i 50 boliger, september 2006

u Underspgelse af installationer for brugsrer v/ Force, januar 2008

[ | Tilstandsvurdering af friarealer v/ Thing og Waing, sommer 2008

| Thermografering v/ Niras og Thermosyn, vinter 2009

| Preve pa betonreparation v/ murer Thomas Watson, sommer 2010

] Unders@gelse af PCB v/ NIRAS, efterar 2011/forar 2012

u Anbefalinger vedr. renoveringslgsninger (3. revision), Niras, forar 2012

[ | Boligtype D, sammenlaegning af toilet og bad, Niras, maj 2012

u Individuel Forbrugsmaling, Niras, april 2012

n Galgebakken, Tilstandsvurdering af betonfacader, sokler og stettevaegge, Niras, 2012
o Galgebakken. Supplement til tekniske undersagelser. Forhold vedr. skeerpede krav til

energi og indeklima i bygningsreglementet, Niras, maj 2012

Ud over ovennaevnte har afdelingen selv undersegt behovet for udskiftning af kekkener, radiatorer
mm.
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Man har gennem undersagelserne kunnet konstatere en raekke problemer med byggeriet (som
beskrevet i afsnit om afdelingens tilstand). | forlzengelse af de tekniske undersggelser er udarbejdet
naerveerende helhedsplan som sammenfatter en lasning for fremtidssikring af boligafdelingen.

Helhedsplanen er udarbejdet i et teet samarbejde med afdelingsbestyrelsen i Galgebakken.
Derudover har beboerne i Galgebakken bidraget aktivt pa flere fronter. Der er foretaget en raekke
interviews omkring de oplevede kvaliteter i bebyggelsen med et repreesentativt udsnit af beboerne.
Der er herefter afholdt en visionsworkshop hvor interesserede beboere deltog med stort engage-
ment — beboernes input pa workshoppen er indarbejdet i visionen for fremtidens Galgebakken.
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3. Den boligsociale situation

3.1 Beboersammensztning’

Galgebakken adskiller sig i visse sammenhaenge en hel del fra andre almene boligomrader. Det er
generelt en langt mere ressourcestaerk beboergruppe der bor | Galgebakken.

Der er faerre beboere over 65 ar i Galgebakken end i Albertslund Kommune generelt men ogsa feerre
end i den almene sektor, hvor der gennemsnitlig er 20 % beboere over 65 ar. Til gengeeld er der flere
50-64 arige i Galgebakken — typisk folk der stadig er pa arbejdsmarkedet men ikke har hjemmebo-
ende barn leengere.

Der er ligeledes feerre indvandrere/efterkommere - 8 % mod 25 % i almene boliger generelt over hele
landet og 25 % i Albertslund Kommune i gennemsnit.

Aldersfordeling
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Beboerne i Galgebakken er bl.a. mere ressourcesteerke i kraft af deres uddannelsesniveau. | Galge-
bakken har naesten 40 % en mellemiang-/lang videregdende udd. mod smé 20 % i kommunen.

'Statistik — Beboere i den almene sektor 2010. Udgivet af Landsbyggefonden og KAS tal
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Dertil kommer at den gennemsnitlige indkomst for beboerne i Galgebakken i 2010 |4 pa 272.992 kr.
om aret mod en gennemsnitsindkomst i Albertslund Kommune pa 247.224 kr. om aret. Der er derfor
0gsa en starre andel af Galgebakkens beboere der er mellem til hgjt lsnnede end i kommunen som
helhed.
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3.2 Aktiviteter pa Galgebakken

Galgebakken er generelt praeget af et meget stort engagement blandt beboerne. Afdelingen har en
lang reekke traditioner for forskellige arrangementer henover aret for hele bebyggelsen.

De fleste aktiviteter pa Galgebakken foregar i afdelingens beboerhus. Her afholdes blandt andet
feellesspisning, musikarrangementer, udstillinger og en raekke mindre interessegrupper som gymna-
stikhold, kor m.fl. bruger huset til deres labende aktiviteter. Aktiviteterne er baseret pa en stor frivillig
indsats fra beboere med stptte fra den ansatte aktivitetsmedarbejder.

Egenfinansieret boligsocial indsats

I afdelingen er man af den opfattelse at en stor del af attraktionsveerdien for tilflyttere er de sociale
netvaerk og de muligheder, der er for at deltage i mangesidige feellesskaber. Det har derfor haft hgj
prioritet at Iabende sikre en staerk lokal organisering til at understatte og videreudvikle igangsatte
aktiviteter.

Galgebakken investerer derfor arligt 1.375.000 kr. i den boligsociale indsats i afdelingen — dette om-
fatter betaling af en aktivitetsmedarbejder og naevnssekretaer samt udgifter til beboerlokaler og be-
boeraktiviteter.
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4. Afdelingens konkurrenceevne

4.1 Aktuel udlejningssituation

Den aktuelle udlejningssituation i Galgebakken vidner om lange ventelister isaer pa de mellemstore
boliger.

Boligtype Ar?:al Areta:: Ventetid b 3?;::
1 rum 24,70 35,30 121
2 rum 58,50 58,50 20-30 ar 123
3 rum 72,70 93,00 30 ar 47
4 rum 87,00 103,60 15-20 &r 151
5 rum 128,30 130,00 5-10 ar 248

(https://www.bo-vest.dk/UnikVenteliste/Ejendom.aspx?1D=111 — trukket juli 2011)

4.2  Til- og fraflytning?

Der er i 2009 fraflyttet ca. 15 % af beboerne. Der sker dog sterst udskiftning i de mindste boliger. Der
skete fraflytning i lidt mere end 1/3 af de 1 vaerelses lejligheder i bade 2009 og 2010.

Det betyder at fraflytningen i familieboligerne naermere er pa sméa 10 %.

Undlades det at medtage fraflyttere i de 1 veerelses "ungdomsboliger” er det kun 12 % af familieboli-
gerne (de 2-5 vaerelses huse), der er fraflyttet i 2009.°

2 Statistik — Beboere i den almene sektor 2010, udgivet af Landsbyggefonden og KAS-tal 2010

® Fraflytningsopgerelse fra Vridsiaselille Andelsboligforening
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Den gennemsnitlige procentvise fraflytning fra Galgebakken (15 % i 2009) er meget tilsvarende al-
mene boliger generelt | Hovedstadsomradet — men er lidt lavere en for bade teet-lave bebyggelser pa
landsplan (18 % i 2009) og for familieboliger generelt pa landsplan (20 % i 2009). Dog er den vaesent-
ligt lavere hvis man tager udgangspunkt i en fraflytningsprocent for familieboligerne pa sma 10 %.

De fraflyttede er for ca. % vedkommende flyttet helt ud af afdelingen og andelsboligforeningen i 2009
0g 2010.

Den gennemsnitlige bruttoindkomst i 2008 for tilflyttere er ca. 15-20 % lavere for tilflyttere end for
fraflyttere. Det er séledes skonomisk ressourcestserke beboere der flytter fra Galgebakken.

4.3 Huslejeniveau

Udviklingen i huslejeniveauet i Galgebakken har i en lang periode ligget under udviklingen af det ge-
nerelle forbrugerprisindeks, men med de seneste ars stigninger er huslejeprisen kommet i niveau
med forbrugerprisindekset. Safremt man sammenligner forbrugerprlsmdekset med huslejelndekset
fas, at huslejeindekset siden 1978 er steget mere end forbrugerprlsmdekset Dvs. at huslejen pa
Galgebakken er steget mindre end den generelle husleje i samfundet. Denne sammenligning tager
dog ikke hensyn starrelsen pa den oprindelige husleje.
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Figur 1: Sammenligning af huslejeudviklingen pa Galgebakken med forbrugerprisindekset.

4.4 Huslejeniveau ift. huslejeniveauet i lokalomradet
1. Andre almene boliger (i Bo-Vest)

I nedenstaende figur opgeres den arlige husleje pr. m? for de almene boliger i Bo-Vest. Den arlige
husleje pr. m? ligger i intervallet 550 — 850 kr. Overordnet kan huslejeniveauet inddeles i tre grupper:

. under 650 kr./m?,

. mellem 650 og 750 kr./m’ og

* Statistikbanken PRIS1 og PRISS.
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. over 750 kr./m?

Langt de fleste boliger befinder sig i den mellemste gruppe, mens der kun er tre boligafdelinger i hen-
holdsvise den hgje og lave gruppe. Det kan bemaerkes, at pa trods af at en del af boligafdelingerne
kan opfattes som sammenlignelige, sa ligger de nadvendigvis ikke i samme "prisgruppe”. Fx er Hyl-
despjaeldet og Gadekaeret sammenlignelige teet-lave bebyggelser fra 1970'erne, men huslejemaessigt
ligger de i henholdsvis den hgje og mellemste gruppe.

1000 — — —_— - —~ —

Arlig husleje kr./mf

Afdeling

Figur 2: Arlig husleje/m2 i Bo-Vest 2010.

Sammenlignes huslejen for Galgebakken med de gvrige huslejeniveauer i Bo-Vest ses, at huslejen
ligger i den hgje ende jf. nedenstaende figur. Den gennemsnitlige arlige husleje pa Galgebakken i
2010 er 907 kr./m”.

2. Ejerboliger

Med henblik pa at sammenligne det nuvaerende huslejeniveau med det generelle huslejeniveau i
omradet, hvor Galgebakken ligger er den arlige omkostning til at bo i en ejerbolig blevet vurderet. To
omrader er blevet udtaget i forbindelse hermed. Godthabsparken bestdende af vejene Fiskerhusene,
Skriverhusene, Jeegerhusene, Rytterhusene, Skyttehusene, Glentehusene, Fasanhusene og Falke-
husene samt Redevejrmglle bestdende af vejene Humlehusene, Praestehusene, Degnehusene og
Bispehusene. De to boligomrader bestar begge af 2-plans raekkehuse med en mindre baghave og et
starre grent faellesareal i umiddelbar tilknytning til boligomraderne. De er alle opfart lige omkring
1970, dog er husene i Redevejrmglle noget starre - op til ca. 150 m? end i Godthabsparken op til ca.
110 m?%.

Den arlige omkostning ved at bo i ejerbolig er sammensat af en omkostning til finansiering, feellesud-
gifter og ejendomsskatter. Der tages dermed ikke hensyn til evt. vedligehold af boligen.

Omkostningerne til finansiering bestar af et afdragsfrit realkreditlan (80 %) og et afdragsfrit banklan
(15 %). Omkostningerne til finansiering af boligen vil séledes vaere lavere for de personer, som har en
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opsparing og som dermed kan optage et mindre 1an. Kebsprisen for boligerne er fundet over perioden
2004 til 2010 og samtlige priser er opskrevet til 2010 niveau via udtraek pa www.boliga.dk.

Feellesudgifterne omfatter omkostninger til renovation, grundejerforening mv. Specifikke omkostninger
til fx legeplads og gadelys er ikke medtaget.

Figuren nedenfor viser omkostningen pr. m%ar ved at bo i et gennemsnitligt hus i enten Godthabspar-
ken eller Radevejrmalle. Omkostningen er sterst safremt man bor i Godthabsparken, hvilket primzert
skyldes en hgjere gennemsnitlig mZpris. Arsagen hertil er formentlig at husene i Godthabsparken er
mindre end i Rgdevejrmglle.

Sammenlignes omkostningen ved at bo i ejerbolig med huslejeniveauet for Galgebakken i 2010 pa
1030 kr./m?/ar ® kan man se, at boligomkostningerne er en anelse mindre for boligerne i Godhabspar-
ken og en del mindre i Redevejrmglle. Boligerne i Redevejrmalle koster sma 20 pct. mindre pr.
m2/ar end i Galgebakken.

kr./m2
1.200
1.000

800

600
400 |
200

Godthabsparken Rodevejrmglle Galgebakken

B Financiering Faellesudgifter M Ejendomsskatter M Leje

Ovenstaende prisforskel skal desuden ses i forhold til yderligere udgifter til renovering og vedligehold
der yderligere fordyrer en ejerbolig. | det felgende afsnit konkluderes der pa den nuvaerende konkur-
rencesituations betydning for en fremtidig udvikling af beboersammensaetningen i Galgebakken.

® M? prisen pr &r er en gennemsnitspris for familieboligerne i Galgebakken — fraregnet er saledes 1
rums boliger A2, A1 og D1

NIRAS
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5. Fremtidige boligsociale udfordringer

P& Galgebakken er der en lang historisk tradition for fasllesskab og feelles beboerprojekter. Den
sociale dynamik har sit udspring i at der fra bebyggelsens opfarelse har vaeret mange
ressourcestaerke beboere. Gennem arene er det lykkes at fastholde og Isbende tiltraekke nye
ressourcestaerke beboere. Det sociale faellesskab er stadig en attraktionsveerdi i Galgebakken — at
demme efter ventelisterne.

Der er dog en begyndene tendens til at ressourcestaerke beboere grundet huslejeniveauet overvejer
at bosaette sig i en ejerbolig — dette udtrykker flere beboere i de afholdte interviews — KAS tallene
viser desuden en 15-20 % lavere indkomst for tilflyttere end fraflyttere. S@gningen til de dyreste
boliger har som tidligere naevnt desuden veeret faldende. Alt dette peger pa at de mest
ressourcestaerke forlader bebyggelsen. Far denne tendens lov til at udvikle sig er det en reel trussel
mod den sociale sammenhaengskraft og grundlaget for et fortsat stort beboerengagement - og
dermed en af de store attraktionsveerdier ved bebyggelsen.

Nar der i foregdende afsnit om konkurrencesituationen sammenlignes priser for ejerboliger med
huslejepriser i Galgebakken er der selvfalgelig mange afgerende faktorer for valg af eje- og lejebolig.
Selvom ejerboligen er lidt billigere pr. m? nar man vaelger den aller billigste finansieringsmodel, er der
udgifter til renovering. | krisedrene har ejerboliger i Kebenhavns omradet ikke vist sig at veere en god
investering pa kort sigt — og som langtidsinvestering hvor man afdrager pa lanene, er den manedlige
udgift til ejerboligerne selvfalgelig ogsa dyrere end opgivet. Flere beboere giver desuden udtryk for at
de saetter pris pa friheden ved at kunne flytte mellem boliger uden starre udgifter nar man bor til leje.

Man ma konkludere at ejerboliger som dem i Redevejrmalle og Godthabsparken er reelle
konkurrenter til Galgebakkens boliger blandt de mest pengesteerke beboere — og vil blive en endnu
starre konkurrent som fglge af eventuelle huslejestigninger i forleengelse af en renovering af
bebyggelsen.

En fysisk renovering af Galgebakken skal saledes holdes op imod andringen i huslejeniveauet og
denne zendrings indflydelse p& en fremtidig beboersammensaetning og dermed det fortsatte sociale
engagement som en af Galgebakkens baerende attraktionsvaerdier.

NIRAS
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6. Arkitektur og bevaringsvardier

Galgebakken er en international beremmet bebyggelse — kendt for sin helt unikke bebyggelsesplan
og etableringen af seerdeles velfungerende rammer for faellesskab. Der er i denne helhedsplan valgt
at beskrive og fremhaeve de serlige bevaringsveerdige kvaliteter ved bebyggelsen og boligerne, for at
sikre, at de oprindelige arkitektoniske intentioner og de umistelige veerdier respekteres i forbindelse
med en omfattende renovering af bebyggelsen.

NIRAS 12
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6.1 Bebyggelsesbeskrivelse

Galgebakken blev opfert som alment boligbyggeri i arene 1972-1974 for Vridslaselille Andelsboligfor-
ening. Arkitekterne Hanne Marcussen, Jens Peter Storgaard, Jagrn @rum-Nielsen, Anne @rum-
Nielsen samt landskabsarkitekt Jargen Vesterholdt har tegnet byggeriet.

Bebyggelsen kan blandt andet ses som en modreaktion pa de hgje og teette byggerier, der var frem-
herskende i 1960’erne. Hensigten var at skabe en social boligform, som lagde op til &benhed og feel-
lesskab naboerne imellem, hvilket afspejledes i beboernes store indflydelse pa naermiljgets udform-
ning. Byggeriet er opfart som et teet-lavt byggeri og struktureret som en haveby med 1300 hektar
Vestskov som nabo.

Bebyggelsen er opdelt i ni kvarterer, der er yderligere inddelt i mindre boligfeellesskaber omkring de
smalle straeder. Husene har private baghaver og abne forhaver. Tvaers igennem omradet lgber et
hovedstrag, hvor bebyggelsens torv ogsa er placeret. Dette fungerer som medested for alle Galge-
bakkens beboere. Her findes blandt andet ogsa faellesvaskeri, butikker, beboerhus og institutioner.

Galgebakken rummer tre forskellige slags boligformer: Gardhuse, raekkehuse og 1-rums boliger. Gal-
gebakken er et montagebyggeri, der er opfart af redbrune betonelementer, som er kombineret med
lette eternitfacader og traekonstruktioner. Traekonstruktionerne samt beplantning og pergolaer nedto-
ner betonelementernes harde udtryk, og bidrager med en venlig og gren atmosfzere i bydelen.
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6.2 Bebyggelsens kvaliteter og bevaringsvardier

En gron bebyggeise
Bebyggelsen er opfart ud fra haveby idealerne - det vil sige i en taet-lav struktur med mange
uderumskvaliteter og udpraeget gren karakter.

Derfor er det vigtigt at bevare:
o Omradets udpraegede grenne karakter

Varme materialer

Den valgte indfarvede beton med fritlagt stensaetning er valgt ud fra et gnske om at skabe en levende
tekstur og et varmt udtryk. Materialet har patineret fint over arene, men har brug for reperationer.
Brugen af trae til espalier, skure og pergolaer bidrager til det varme udtryk. Disse lette
treekonstruktioner har desuden den vigtige funktion at sikre en begrenning ved hjaelp af klatreplanter.

Derfor er det vigtigt at bevare:

e Karakteren af de oprindelige materialer — dvs. det varme udtryk skal bevares. Sa vidt mulig
skal de oprindelig betonfacader bevares.

Rum for naboskaber
En af de beerende oprindelige intentioner med Galgebakken var at udearealerne skulle danne
rammer om forskellige faellesskaber eller naboskaber for forskellige starrelser af beboergrupper.

Med arkitekternes egne ord skulle der ske en optrapning i starrelsen af feellesskaber, ndr man
beveegede sig fra sin privatbolig, ud i boligstraedet, videre ud i kvarterstraedet og helt ud pé det
kollektive hovedstreg.

De oprindelige ambitioner om at skabe rum til godt naboskab er blevet indfriet til fulde i bebyggelsen
- og er en meget stor kvalitet og attraktionsvaerdi for bebyggelsen ogsé i dag.

Derfor er det vigtigt at bevare:
o Boligstreedernes karakter af mindre intime rum med god mulighed for interaktion.

e Rum til mangfoldige feellesskaber i kraft af en bred vifte af fysiske rammer — sdvel inde som
ude.

Det private uderum
Baghaverne har funktion af at veere det mere private uderum i modseetning til de smé forhaver ud
mod straederne. Her er de mere private funktioner i boligerne orienteret imod.

Derfor er det vigtigt at bevare:

e Baghavernes karakter af private arealer, hvor beboeren selv tilvaeiger om man gnsker en
aben forbindelse il feellesarealer eller andres haver.

Rum for beboernes preeg pa bebyggelsen
Der er fra arkitekternes side indlagt et vist spillerum for bebyggelsens beboere i forhold til
indretningen af kvartersstraeder og det kollektive hovedstrgg.

Derfor er det vigtigt at bevare:

¢ Den fortsatte mulighed for at introducere nye faellesfaciliteter for det enkelte kvarter eller
for hele bebyggelsen.

Variation
Der findes mange eksempler pé at store boligomrader, der er bygget op over en kort periode, bliver
ensformige og identitetslzse. Med de forskellige boligformer og med beboernes mulighed for at
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praege deres egen bolig f.eks. med individuel indretning af deres forarealer og farvesaetning af visse
facadepartier er der i Galgebakken skabt en bebyggelse med en masse mindre kvarterer med hvert
sit individuelle praeg.

Derfor er det vigtigt at bevare:

o Det individuelle praeg pa feellesarealer via de individuelle disponeringer over private
udearealer — men ogsa som ovenfor neevnt gennem variation i indretning af de enkelte
kvarterstreeder ud fra beboergnsker.

s Kvarterernes individuelle sarpraeg — f.x. ved hjeelp af forskellig beplantning.

6.3 Boligernes kvaliteter og bevaringsvardier

Integration mellem bolig og omgivelser

Intentionen fra arkitekternes side har vaeret, at man ikke kan se den enkelte bolig isoleret men som et
integreret led i omgivelserne. Derfor er bl.a. indgangsdarene lavet af glas og vender ud mod streeder-
ne. Boligernes kekken- og spiseafdelinger er placeret mod straderne, hvor naboerne hele tiden pas-
serer.

Derfor er det vigtigt at bevare:
e Glaspartier ud mod boligstraederne

o Rumfordelingen i boligerne — séledes at de mest offentlige funktioner som kakken- og
spiseafdeling vender mod streederne og de mere private vender mod baghaverne.

Abne og lyse rum

Der er i alle boligtyper arbejdet med en meget aben kerne i boligen bestdende af som minimum kak-
ken, spise- og opholdsarealer. Disse sikrer nogle meget lyse og dbne rum. Dette er nogle steder un-
derstatte af ovenlys fra ateliervinduer og i 2-plans boliger er der ligeledes &ben forbindelse mellem de
centrale rum péa tveers af etager.

Derfor er det vigtigt at bevare:
o Det generelt gode lysindfald

e Rumopdeling med store abne centrale opholdsrum i boligerne

Fleksibilitet i sammenlaegning og underopdeling af boliger

Alle gard- og reekkehuse er tegnet, sa der er mulighed for at fremleje et afsnit af boligen. Intentionen
med dette er at sikre, at beboere kan blive i deres boliger gennem flere livsfaser. Denne mulighed er
blevet udnyttet af flere beboere.

Derfor er det vigtigt at bevare:

o De fleksible rammer for at beboere kan tilpasse starrelsen af den enkelte bolig til deres
aktuelle behov.
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7. Galgebakkens oplevede kvaliteter

Dette kapitel giver et resume af resultaterne af en kvalitativ undersggelse blandt beboere pa Galge-
bakken (se BILAG 1).

Undersggelsen bestar af gruppeinterview og rundvisning med medlemmer fra bestyrelses og bygge-
udvalget samt interview og besgg hos 8 husstande.

Det indeholder en beskrivelse og en analyse af beboernes oplevelse af de seerlige veaerdier og udfor-
dringer, der er forbundet med at bo og leve | Galgebakken.

Underspgelsen fokuserer pa hvad der skal til, for at Galgebak-
ken er et baeredygtigt og tidssvarende sted at bo, samt hvad der
er szerligt ved at bo pa Galgebakken

Helt overordnet viser analyser, at der er tre centrale og sam-
menhgengende dimensioner, der har afgarende betydning for
kvaliteten ved at bo pa Galgebakken.

De tre dimensioner er, som det fremgar ovenfor, Boligen, Det
Sociale og Miljpet. Selvom vi nedenfor beskriver de tre dimen-
sioner en for en, s er det netop karakteristisk for Galgebakken,
at de er sa neert forbundne og har store faellesmaengder.

7.1 Boligen

Beboerne er bevidste om og italesaetter Galgebakkens bygninger og arkitektur som noget unikt og
banebrydende. Det szerlige synes i hagj grad at veere i de fleksible aspekter og de abne rum, der var
meget banebrydende for sin tid. Noget af det banebrydende haenger ogsa sammen med, at de fysi-
ske treek underbygger nogle af de grundlaeggende veerdier, som blandt andet det sociale og fzelles-
skabet, som er fremtreedende pa Galgebakken.

Men dele af det banebrydende byggeri er ogsa nedslidt og utidssvarende. Disse problematikker bliver
bl.a. tydelige i isoleringens fremtreedende mangler, utallige utsetheder, problemer med udluftning og
udsugning.

Flere beboere udtrykker bekymring for bygningernes tilstand, men ogsa hvorvidt renovering vil kom-
promittere de enestaende og banebrydende fysiske aspekter.

Endvidere fremhasver beboerne et andet enestdende element ved Galgebakken, nemlig huslejen.
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Beboerne opfatter generelt huslejen som hgj, og forholder sig derfor en del til udviklingen pa ejerbo-
ligmarkedet. Hvis de ikke selv synes det er vigtigt at sammenligne boligernes pris med ejerboligernes
priser, s bliver de ofte konfronteret med det fra deres omgangskreds. Men selvom det at bo pa Gal-
gebakken for mange méaske kan synes som en darlig forretning, s& opvejes disse bekymringer for de
fleste af de mange fordele ved at vaere lejer samt ikke mindst boligernes, det sociales og milj@ets
kvaliteter.

For beboerne handler det bade om friheden ved at veere lejer, der er et bevidst tilvalg for mange.
Samt det, at driften star for reparationer og lignende. Endvidere synes flere, at de rent faktisk far me-
get for deres husleje, da de bade har flere haver, enestadende indretning osv.

Nogle af de mest fremhaevede treek ved arkitekturen er de lyse og dbne aspekter. Der er bade lyst og
abent boligerne imellem og inde i boligerne.

| streederne har man fra bl.a. kekkenet i sin egen bolig et godt udsyn, der ger det let at falge med i
livet i straedet og livet i de naermeste boliger. Pa den made far man en fornemmelse af at tage del i
livet og sammenhaengen udenfor boligen og blive en del af livet ude i straedet.

Noget af det der iseer er vaerdsat ved Galgebakkens boliger, er deres fleksibilitet. Fleksibiliteten findes
bade i de enkelte boliger og i udvalget af boliger.

Med fleksibilitet menes bl.a. de muligheder, der er for beboerne i livets forskellige faser. Der er mulig-
hed for at til- og fraveelge dele af boligen gennem udlejning af et eller flere rum, mens man samtidig
kan blive boende uforstyrrede. Endvidere igennem muligheden for nemt at kunne flytte rundt mellem
de forskellige boliger i forskellige st@rrelser og udformninger.

Fleksibiliteten er med til at skabe stabilitet pa Galgebakken. Nar der sker andringer i beboernes liv,
er der mange muligheder for, at de kan forszette deres liv inden for Galgebakkens rammer som hidtil.
Og dermed ogsa at bibeholde deres og familiens netvaerk. Fleksibiliteten har dermed ogsé en betyd-
ning for kontinuiteten i beboersammensaetningen, fordi faerre ma flytte fra omradet pa grund af een-
dringer i deres liv.

7.2 Det Sociale
I mange af beboernes forteellinger om Galgebakken, er det tydeligt, at noget af det, der har en vee-
sentlig betydning, er feellesskabet, den sociale rummelighed, &benheden og engagementet.

Der er mange muligheder for engagement og deltagelse. Blandt andet i bestyrelsen, til beboerma-
derne og de utallige foreninger og klubber, driften af tajcafeen, genbrugspladsen og feellesspisning.
Disse muligheder benytter alle beboerne sig ikke ngdvendigvis af, men det er vigtigt at mulighederne
eksisterer. Fordi mulighederne og feellesskabet er en veesentlig del af mange oplevelse af Galgebak-
ken.

P& Galgebakken er der et ideal om et steerkt feellesskab, der har radder tilbage i Galgebakkens op-
rindelse. Dog er indholdet og graenserne for dette faellesskab til forhandling.

Der viser sig at veere forskellige mader at engagere sig i og forpligte sig pa feellesskabet.

Farst og fremmest handler det om at nyde mulighederne for feellesskab og det liv der er pa stedet,
som for flere bliver en del af deres identitet og fortaelling om sig selv.

Andre vaerdsaetter, at man kan koble sig af og pa de mange forskellige former for feellesaktiviteter.

Endvidere er der ogsa muligheden for at veere med til at skabe rammerne for feellesskabet.

Alle tre former har sine tilhaengere og mange skifter mellem formerne. Men vigtigst er anerkendelsen
af de tre former, som giver plads til social fleksibilitet.
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Tryghed og hjeelpsomhed er ogsa fremtraedende idealer. Trygheden kommer isger til udtryk gennem
trygheden for barnene, og denne tryghed giver frihed til barnene, hvilket smitter af pa forzeldrene,
som dermed ogsé far mere frihed.

Beboerne giver udtryk for, at det i flere sammenhaenge giver bade status og privilegier at have en hgj
anciennitet pa ventelisten. Samtidig anerkender de fleste beboere, at der er brug for fornyelse og
foryngelse, og at stedet skal blive ved med at tiltreekke unge beboere.

Bebyggelsen er delt op i straeder, hvilke beboerne orienterer sig mod, bade i praksis og ideal. Flere
mener at straederne og deltagelsen i livet i straederne er kernen for Galgebakkens feellesskab og so-
ciale liv. For nye kreever det en kort tilvaenning, da der i kraft af streedernes rolle, i nogen grad sker en
reduktion af muligheden for fuldkommen privatliv og flere beboeres intimitetsgrasnse rykkes.

Opbygningen af straederne laegger op til en mere kollektiv tankegang, og det bliver bemaerket hvis
beboere ikke pa samme made deltager, hvis de eksempelvis har nedrullede gardiner eller afskaermer
haven meget.

7.3 Miljoet

En del af de banebrydende elementer og veerdier ved Galgebakken er, at man meget tidligt forholdt
sig til miljsmaessige aspekter. Miljzet fylder stadig meget pa Galgebakken, bade i beboernes vaerdier
og holdninger, og ogsa i nogle af de konkrete Igsninger.

Her fylder Galgebakkens genbrugsstation meget i fortaellingen. Det giver beboerne en stor tilfredsstil-
lelse ikke at smide tingene ud, da det har stor veerdi for dem nar de kan se andre kan have gavn af
deres ting og ikke mindst nar de selv kan overtage noget af andres. Genbrugsstationen er altsa et
helt tillebsstykke, hvor man har mulighed for at mede de andre beboere ogsé og udveksle ejendele.
S4 engagement i genbrug og miljg skaber ogsa relationer beboerne imellem, og understatter dermed
idealet om feellesskab.

Ikke mindst fylder boligernes manglende miljgstandarder ogsa i diskussionerne blandt beboerne.
Boliger der er darligt isoleret lever ikke op til de miljgstandarder, der ellers praeger Galgebakken.

Indretningen af feellesarealerne menes nemlig at have betydning for det sociale miljg og den sociale
beeredygtighed pa Galgebakken. Det at der differentieres mellem forskellige mader man kan indrette
faellesarealerne pa, kan understgtte forskellige mader hvorpa beboerne kan mgdes.

7.4 Overlappende cirkler

Boligen, Det Sociale og Miljget er vigtige elementer i forstaelsen af Galgebakkens kvaliteter. Det ka-
rakteristiske for Galgebakkens er ikke bare de tre dimensioner, men at de er s nzert forbundne i
beboernes oplevelse.

Denne undersggelsens resultater danner grundlag for visionsworkshoppen med Galgebakkens be-
boere (se neeste kapitel).
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Om visionen

| forbindelse med udarbejdelsen af denne helhedsplan er der afholdt en visionsworkshop, hvor alle hus-
stande | Galgebakken har vaeret inviteret. Workshoppen er tilrettelagt pa baggrund af den forudgéende

interviewundersggelse af de oplevede kvaliteter i Galgebakken. Visionsworkshoppen havde omkring 50
engagerede og velartikulerede deltagere, der bidrog med en overflod af gode ideer til konkrete tiltag og

gode bud pa de veerdier, der skal veere baerende i fremtidens Galgebakken.

Feelles for de prioriteringer, deltagerne foretog i workshoppen, var et staerkt fokus pa en sikring af de eksi-
sterende kvaliteter, bade i forhold til de fysiske rammer og de mange sociale faellesskaber.

Det var forholdsvist entydigt hvad der blev prioriteret i forhold til boligen i de forskellige grupper. Det drejede
sig i hgj grad om at handtere de mest presserende indeklimatiske udfordringer med fugt og traek samt vitale
udvendige udbedringer — men tidssvarende kekkener og isaer badevaerelser fylder ogsé en del. En baere-
dygtig, miljgvenlig renovering bliver ogsa naevnt, men i forhold til en afvejet akonomi.

Det sociale og miljget har en del overlappende tematikker. Nogle knytter sig til forskellige beboergrupper
som eeldre og barn, for hvem der skal ske en forbedring af fysiske faciliteter til udfoldelse. Flere foreslar
eldreboliger/ollekoller. Der er generelt meget fokus pa de fysiske rammer for faellesskab — bade flere min-
dre lokaler til seerinteresser, som musikgvelokaler samt de faciliteter, der samler hele bebyggelsen — kab-
manden og faelleshuset.

Fokus pa de fysiske rammer handler for beboerne ligeledes om at sikre og udvikle nogle attraktive grenne
uderum med udvidede udfoldelsesmuligheder i retning af f.eks. nyttehaver og nye mgdesteder. Alt dette i
respekt for de oprindelige arkitektoniske grundideer.

Ambitionsniveauet er vekslende blandt beboerne nar de bliver adspurgt om det fremtidige Galgebakken.
Nogle beboere har meget haje ambitioner omkring en miljgvenlig og baeredygtig bebyggelse, mens andre
fokuserer pa Galgebakken som et sted det fortsat er godt og trygt at bo. Toneangivende er det ogsa at
mange @nsker en bebyggelse med plads til alle aldersgrupper — et sted hvor man kan bo hele sit liv.

Det samlede resultat af visionsworkshoppen kan Iseses i vedlagte bilag

Resultatet af workshoppen er efterfalgende blevet sammenholdt med resultatet af de afholdte interviews
om de oplevede kvaliteter. P4 baggrund heraf opstilles falgende vision for udviklingen af Galgebakken.
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Galgebakken i 2021 er:

- "boligafdeling med lang venteliste”
- "blevet renoveret og er stadig et fantastisk sted at bo”
- “en levende og sken landsby”

Citater fra visionsworkshop

VISIONEN

Galgebakken skal ogsé fremover veere et attraktivt sted at bo — der kan rumme og tiltreekke en mangfoldig-
hed af beboere, der sastter pris pa, og bidrager til udviklingen af en social, ekonomisk og miljgmaessig bee-
redygtig boligafdeling.

Vi skal fastholde at veerdien ved bo i Galgebakken er mere end vardien af den enkelte bolig:

Galgebakkens szerlige kvalitet ligger i samspillet mellem den enkelte bolig, kvaliteten af det feelles milje i
bebyggelsen og de sociale feellesskaber. Det er dette samspil, der gar Galgebakken attraktiv og konkurren-
cedygtig pa boligmarkedet.

Vi skal derfor udvikle og sikre kvaliteterne i savel boligerne som det feelles miljg og de sociale feellesskaber
for at sikre et baeredygtigt Galgebakken i fremtiden.

Boligen
Galgebakkens boliger skal i 2021 veere:

e Af en kvalitet der er tidssvarende og acceptabel. F.eks. skal vitale bygningsdele vaere renove-
rede.

e Sunde, med et godt indeklima uden fugt, kulde og treek.

e FEnestaende — derfor skal de sezerlige og baerende kvaliteter, der gjorde Galgebakken til et ba-
nebrydende byggeri bevares.

Det sociale
Galgebakkens sociale faellesskaber skal i 2021:

o Bidrage til trygge rammer for beboere i alle aldre.

s Veere mangesidige — man skal fortsat kunne deltage i feellesskabet pa4 mange méader bade som
dem der skaber rammer til faellesskab og dem der deltager mere eller mindre ad hoc i de etab-
lerede feellesskaber.

e Fallesrum af hgj kvalitet der kan danne ramme om de mangesidige feellesskaber som f.eks.
etablering af mindre lokaler til aktiviteter for interessefeellesskaber pa tvaers af hele bebyggel-
sen for bade bgrn og voksne.

e Preeget af et generelt stort engagement og udvikling - f.eks. ved at styrke streedesammenhol-
det, etablere en digital platform for feellesskaber

e FEt varieret boligudbud med plads til at udvikle nye faelles boformer indenfor de eksisterende
fleksible rammer i boligerne.

Miljoet
Galgebakkens miljg skal i 2021 veere:

e Praeget af sa miljerigtige og energioptimerede boliger som mulig, der stadig er til at betale.

e Praeget af en ansvarlig og baeredygtig lokal adfserd blandt beboerne i forhold til forbrug af ener-
gi og andre ressourcer.

e Praeget af uderum af hgj standard, der er renoveret med respekt for de oprindelige arkitektoni-
ske ideer og med nye granne rekreative brugskvaliteter.

e Kendetegnet ved et veludviklet og hgjt niveau af lokalt genbrug.
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9. Afdelingens tilstand

Der er gennemfart generelle registreringer i 68 ud af i alt 644 boliger. Undersggelserne er fordelt p4 alle
starrelser og typer af boliger, bade gardhuse (type A), raekkehuse (type B og C) og supplementsboliger
(type D). Undersggelserne er gennemfart med en pilotundersggelse i december 2005 og generelle under-
sagelser i foraret 2006.

Der er herudover udfart supplerende undersagelser pa 9 boliger med blotleegninger i facader og 16 boliger
med undersggelser af installationskanaler. Derudover er der lavet en undersagelse af PCB i relevante byg-
ningsdele og indeklima.®

9.1 Byggeriets tilstand

Tag
Taget er opfert som et huldeek med isolering ovenpd. Der er ikke registreret saerlige problemer i forbindelse
med dette.

Krybekaelderdaek
Daek over krybekaelder er et huldaek, normalt isoleret pa oversiden. Der er ikke registreret saerlige
problemer i forbindelse med dette.

Lette facader

Facadepladerne er ofte slidte, og af og til defekte. Ved abning har det vist sig, at vindspeerre ikke er teet, og
teetning mod indvendig plade ikke er udfert korrekt. Der er risiko for treekgener. Der er PCB i fuger inde i de
lette facader samt stedvist mellem lette og tunge facader.

Betonfacader
Der er skader i elementteeer, deeklagsafskalning m.v.

Kuldebroer i sokkel

Undersggelse af sokler har vist, at her er kuldebroer. Skimmelsvampeproblemer langs nedre dele af yder-
murene bekraefter, at her er kondensdannelse. Der er teeringer pa brugsvandsrar, som fglge af kondense-
ring pé uisolerede ventiler. Opfugtning under isolering over laengere tid medfarer korrosion pé& udvendig
side af rar.

® Beskrivelse af tilstand bygger pa de pa side 2 listede tekniske undersagelser — se ogsé bilag 4
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Espalier, pergolaer skure og hegn

Espalier, pergolaer, skure og hegn er gennemgaende elementer i bebyggelsen. Generelt er traeveerket
vedligeholdt, om end mange overliggere pa pergolaerne er blevet forvredne og med svindrevner. Skure er
ofte uteette og hegn er skaeve. Nogle steder er traevaerket blevet malet, og andre steder skaller malingen af.
Konsekvensen af de mange forskellige farver er, at det sestetiske helhedsindtryk af Galgebakken forstyrres.
Det er dog vurderingen, at renoveringen af facader og sokler kun i praksis kan gennemfgres med
omfattende arbejder pa espalierer, pergolaer skure og hegn til fglge. Dette fordi bygningsdelene i mange
tilfeelde stader direkte op til hinanden og/eller hindrer adgang.

Vinduer og dare
Vinduer og dgre er generelt nedslidte, seerligt pa bundramme og bundglaslister og bundkarme.

Darlig og utilstraekkelig lukkefunktion medfarer treekgener. Friskluftventiler ofte med darlig funktion. Atelier-
vinduer (hvor de findes) ofte med kondensproblemer, og enkelte steder med utzaetheder. Der er PCB i for-
seglingslim i oprindelige termovinduer

Badeveerelser
Der er ofte skimmel pa gulve, vaegge og lofter samt pa ovenlysvinduer, hvor disse findes.

Teeringer pa rargennemfgringer for vand og varme er almindelige. 1 nogle tilfeelde er badekar fiernet, og
aflebsstuds star tilbage midt pa gulvet.

PVC-kanttaetning mellem gulv og veeg er byggeteknisk uhensigtsmaessig, og falgeskader som fzlge af
uteetheder kan vaere omfattende.

Installationer og installationskanaler

Der er observeret enkelte tilfaelde af, at jorden synker op til 10-15 cm under fundamenter for indvendige
lejlighedsskel. Det vurderes dog ikke at have byggetekniske konsekvenser med den konstaterede jord-
synkning under fundamenter, da fundamenterne mellem lejlighedsskel har bjeelkevirkning. Der var ingen
synlige folgeskader.

Der er teeringer pa varmergr, som falge af utaette afspaerringsventiler af seldre dato. Varmerarene er ikke
galvaniserede — opfugtning under isolering medferer kraftig og hurtig korrosion pa udvendig side af rar.

Ventilation og indeklima

Generelt er den relative luftfugtighed hajere end forventet for arstiden, formentlig forérsaget af, at fugtpro-
duktion fra personer, madlavning m.v. ikke bortventileres. Dette giver problemer med kondens og skimmel-
svampe pa de kolde overflader (vinduer, ovenlyskupler, d@re, tunge yderveegge i hjgrner, indervasgge og
enkelte steder pa lette facader).

Der er ikke mekanisk ventilation i badeveerelser, og kekkener er generelt uden emheetter — dog er sadanne
enkelte steder eftermonteret.

Betonstattemure

Betonstgttemurene er et gennemgaende element i hele Galgebakken. De fungerer typisk som terreenspring
ved bl.a. indgange til streederne, adgangsveje til parkeringspladser, og de er derudover anlagt i
overgangene mellem parkeringsplads og bebyggelse. En stor del af betonstgttemurene er nedslidte,
ligesom der er sveere skader ved foden af murerne, formentlig pga. fugt. Reparation af daeklagsafskalning
samt carbonatiseringsstandsende overfladebehandling ma paregnes

Radiatorer
Radiatorerne er generelt i god stand. Der er dog problemer med at f& varme frem.

NIRAS 22



9.2 Udearealernes tilstand’
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Nedenfor fremhaeves de problemstillinger ved udearealerne der kan tages hand om i forbindelse med
denne helhedsplan. Problemomraderne er nzevnt i den raekkefglge de prioriteres i forhold til en renovering.

" Tilstandsvurdering af friarealer, Thing og Waing 2008 (& Landskabsplan for Galgebakken 2007)
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Pladser

I tilknytning til hovedstierne og kollektivstragene findes seks forskellige pladser belagt med asfaltflader og
mindre graesflader. Ogsa her er asfaltfladerne er i overvejende god stand. Pladserne rummer ikke meget
inventar, hvilket betyder at omraderne generelt savner karakter og struktur. Belysningen er placeret
uhensigtsmaessigt i mindre grupperinger. Den manglende beplantning giver endvidere et goldt og trist
indtryk af pladserne.

Friarealer omkring ungdomsboliger

Arealerne omkring ungdomsboligerne er generelt praeget af et rodet udtryk. Graesarealerne er nedslidte,
beplantningen uplejet, og flisestierne ligger ujeevnt. Der er ikke nogen organiseret cykel- og knallertparke-
ring og belysningen anses for mangelfuld.

Kvarterstraader

Beplantningen ser sund ud, ligesom belaegningen er i overvejende god stand. Derudover er
belysningsarmaturerne i god stand. Inventaret mangler imidlertid funktioner, som appellerer til ophold langs
kvarterstreederne ligesom beleegning med beton- og brosten mellem kvarterstraeder og boligstreeder
treenger til opretning.

Parkeringspladser

Asfalt- og grusbelasgning er generelt velholdt med fa ujeevnheder. Der er ogséa fa ujeevnheder i
brostenskanterne. Beplantningen bestar af popler, der nogle steder mistrives og andre steder er blevet for
store og skygger for de tilstadende haver. Greesrabatterne er nogle steder nedslidte og andre steder er
graesset ikke blevet klippet ned og er for langt. Parkeringspladserne er ikke ordentlig belyst, om end kun fa
af parklamperne er beskadiget.

Legepladser

Galgebakken rummer syv legepladser. Legepladserne er opfert med henblik pa bade mindre og starre
barns udfoldelsesmuligheder. Fire af legepladserne er renoveret for nyligt, og grusbelaegningerne fremstar
derfor i god stand. Dog fremstar graesfladerne flere steder nedslidte og i darlig vaekst, isaer pa skraningerne.
Legepladserne indbefatter forskelligt udstyr, herunder sandkasse, rutschebane, vandpost, balancebomme
osv., ligesom der er opstillet borde tiltaenkt de voksne. Pa nogle af legepladserne er der opstillet nedslidte
betonmure, der slar revner og ser utidssvarende ud, og pa en enkelt legeplads star et legeelement, som er
kantet af nedslidte treestammer.
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10. Planerne for fremtiden

10.1 Foreslaede renoveringstiltag byggeri

Herunder gennemgés hvilke renoveringstiltag der anbefales for de respektive boligtyper; gardhuse type A,
reekkehuse type B og C samt supplementsrum/ungdomsboliger type D

10.1.1 Lette facader

| A, B, C: Facadeplader fiernes, inkl. vindspaerreplader. Asbestholdige. PCB holdige fuger fiernes. Ny
dampspeerre etableres. Isolering udskiftes med hgjisoleringsmateriale. Ny facadebelaedning, som eternit,
monteret pa laegtekonstruktion, og espalier monteret udenpa facadeplader som eksisterende. Inddeekninger
og tilpasninger ved sokkel, gavle, tagudhaeng.

| D: Efterisolering udvendigt og facadebeklaedning som eksisterende.

10.1.2 Betonrenovering

Betonfacader:
Renovering/reparation af facader. Reparation af elementteeer. Stedvist etablering af ny ta. Injektion i revner
i sokler.

Betonstattemure
Reparation af daeklag afskalning. Carbonatiseringsbremsende overfladebehandling mod korrosion af arme-
ring samt lokale betonreparationer, hvor der er konstateret skader pa betonen.

10.1.3 Kuldebroer i sokler

Sokler isoleres indvendig og udvendig. Udvendig foreslas isolering med hgjisolerende Connovate
elementer. Inkl. udgravning og reetablering. Isolering, 100mm, pa soklernes indvendige side i
installationskanaler. Isolering 100mm pa underside af deek, langs ydervaegge, i en bredde pa ca. 1 m.

10.1.4 Pergolaer, skure og hegn

Alle pergolaer, hegn/ plankevaerker og facader pa skure udskiftes. Arbejderne pa de lette bygningsdele
betragtes som fglgearbejder til arbejder pa lette facader og sokler.
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10.1.5 Vinduer og dore

| A, B og C: Udskiftning af vinduer og dgre til lavenergi BR10 Niveau (som minimum).
| D: Eksisterende vinduer og dere eftergds mht. malervedligehold, udskiftning af nedbrudte glaslister o.lign.,
udskiftning af teetningslister, opretning og justering. @nske: Vinduer og dare udskiftes ogsa i D type

Ateliervinduer:
Udskiftning af eksisterende gdende rammer til nye, som monteres i eksisterende karme. 414 rammer &
10.000,- pr. vindue.

10.1.6 Toilet og badevearelser

| A, B og C: Ny flisebeklaedning pa vaegge og gulv, inkl. opretning af faldretning pa gulv. Gulvaflgb udskif-
tes, beregnet til flisebelaegning. | boliger med badekar installeres i stedet bruseniche (A2, B 1.sal). Sanitet
udskiftes.

| D: Udfarelse af tunge badevaerelser med sammenlasgning af bad og toilet. Etablering af mekanisk udsug.
Forberedelse til tarretumbler og vaskemaskine i alle lejemal — forudsat det placeres i forbindelse med the-
kokken.

Alle boligtyper: Rergennemfering for brugsvand flyttes inkl. nye basninger, rar mv. inkl. hulboring.

10.1.7 Installationer
Udskiftning af brugsvandsinstallationer og installation af vandmalere.

10.1.8 Ventilation
| A, B og C: Mekanisk balanceret ventilation med varmegenindvinding, inkl. emhaette og trinetteudsug

D: Mekanisk balanceret ventilation med varmegenindvinding, inkl. emhaette.
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10.2 Foreslaede renoveringstiltag udearealer

10.2.1 Pladser

Renovering af pladsen pé torvet. Fzelles plads til arrangementer, leg, dans, filmfremvisning. Placering af
sterre vandelement, udarbejdelse af et lys-projekt, placering af elementer til ophold og uorganiseret leg.
Pergola over streggade og beplantning af pergola. Eksisterende indhegnet areal indrettes som multibane.

10.2.2 Friarealer ved ungdomsboliger

Opseetning af vaeglamper. Arealer mellem og omkring ungdomsboliger omlaegges, gardarealer beleegges
med betonfliser. Overdazkket cykelparkering pa omkringliggende arealer.

10.2.3 Kvarterstraderne

Kvarterstraederne omlaegges med en gennemgaende forbindelse i et varieret forlab. Der etableres grenne
lommer til ophold, OB slidlag med radt tilslag pa adgangsveje og skotlamper og anlaeg af mindre asfaltbe-
lagte pladser ved krydspunkter. Tramper af brosten og betonsten oprettes og udskiftes lzbende.

10.2.4 Parkeringspladser

Lebende udskiftning af popler, supplering med flere lysarmaturer, udskiftning til bzjelige pullerter. Plantegit-
re udskiftes. Nye kompostpladser, nyt OB slidlag med redt tilslag pa asfaltarealer.

10.2.5 Legepladser

Der plantes mindre traeer og starre buske som skyggegivere. Renovering af legepladser og placering af nyt
legeudstyr og nyt inventar til voksne. Omlaegning af stor legeplads ved Sten evt. med genanvendelse af
eksisterende inventar og udstyr, herunder eksisterende betonmure. Parkarmaturer til belysning.
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11. Gkonomiske konsekvenser

11.1 Budget for renovering (mio. kr.):

Opretning/ Forbedring/ Sum

milje / om- vedligeholdelse

bygning / til-

gaengelighed
Lette facader 51,5 17,2 68,7
Betonfacader og -sokler 6,1 - 6,1
Vinduer og dore i facader 35,3 21,2 56,5
Ateliérvinduer 57 - 5,7
Varmeanlaeg 1,7 5,0 6,7
Aflgbsinstallation 04 1,3 1,7
Vandinstallation 3,1 94 12,6
Ventilation 37,9 - 37,9
Bad 35,3 35,3 70,6
Kuldebroer i sokler 413 - 41,3
Betonstoettevaegge 2,9 - 29
Pergolaer, skure, hegn 42 4,2 8,5
Individuel forbrugsmaling 1,6 1,6 31
Handtering af PCB 4.4 - 44
Pladser: Torvet 8,4 28 11,2
@vrige pladser 6,4 2,1 8,5
Friarealer ved ungdomsboliger 1,7 52 6,9
Kvartersstraeder m.m. 1,9 0,6 2,6
P-pladser 1.6 4,7 6,2
Legepladser 2.8 - 2,8
Sum - bygningsarbejder inkl. moms 254,3 110,6 364,9
@vrige udgifter* 959 417 137,7
Samlede udgifter i ait 350,2 152,4 502,6

*byggeplads, projektering, tilsyn, uforudsete mv.
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12. Gkonomiske konsekvenser

Det er malet for renoveringen at:

1. Sikre en fortsat fleksibilitet i fremlejemuligheder og underopdeling af boliger
2, Skabe tidssvarende boliger
3. Sikre eksisternde kvaliteter

a.Fortsat stor abenhed mellem bolig og straede — der skal fortsat vaere glasdere og store
vinduespartier mod streedet.

b.Betonrenovering af facader skal ske i respekt for det oprindelige materiales kvaliteter.
4. Sikre at feellesarealer underseotter faellesskaber
5. Energirigtig renovering indenfor en afvejet gkonomi

Med udgangspunkt i ovenstaende malsaetninger anbefales der en renovering af bebyggelsen, der pa en
gkonomisk ansvarlig made sikrer tidssvarende boliger. Der er lagt vasgt pa en renovering der sikrer
energimaessigt forsvarlige Igsninger, der samtidig forbedrer boligkomforten, og handterer de
indeklimaproblemer, bl. a i form af relativt omfattende skimmelsvampeproblemer, traekgener m.v., der er i
boligerne. Nedslidning af visse bygningsdele handteres ogsa.

Der er tilsyneladende en betalingsvillighed blandt de eksisterende beboere til at betale en hgj husleje i
sammenligning med andre almene boliger. Dette til trods for at boligerne i Galgebakken er utidsvarende og
har en reekke vitale bygningstekniske mangler ift. eksempelvis fugt, kulde og traek.

P& Nearrebro accepter beboerne en utidssvarende bolig eksempelvis uden bad pa grund af dens gode
beliggenhed — i Galgebakken accepterer beboerne darlig isolering og ventilation af deres bolig bl.a. pa
grund af bebyggelsens sociale kvaliteter. Galgebakken fremtid hviler pa et usikkert grundlag — de sociale
kvaliteter forsvinder hvis Galgebakkens nuvaerende ressourcestaerke beboere flytter, fordi de ikke kan eller
vil betale den haje husleje.

De renoverede boliger bliver séledes ned til at vaere af en tidsvarende kvalitet og huslejen pé et
konkurrencedygtigt niveau — ogsa i forhold til ejerboligmarkedet - for at kunne sikre en fortsat stor andel af
ressourcesteerke beboere i Galgebakken.

En fremtidssikring af bebyggelsen med renovering af de vitale bygningsdele anses saledes kun for muligt
indenfor renoveringsstatteordningen, for ikke at bringe huslejeniveauet ud i et helt ukonkurrencedygtigt
niveau.
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13. Organisering og tidsp

13.1 Organisering

Frem mod udarbejdelsen af en endelig helhedsplan vil arbejdet foregé i byggeudvalg og bestyrelse i sam-
arbejde med Bo-Vest. Beboerne har veeret inviteret til et visionsseminar i forbindelse med udarbejdelse af

helhedsplanen og skal pa en generalforsamling vedtage den forelgbige helhedsplan.

Nedenfor ses en overordnet ramme for organiseringen i forbindelse med renoveringen af Galgebakken. |
forbindelse med udarbejdelse af den endelige helhedsplan og opstart af byggeprojektet nedsaettes labende
en raekke ad hoc arbejdsgrupper der supplerer det allerede arbejdende byggeudvalg.
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ENTREPRENQRER

Et mere detaljeret organisationsdiagram vil blive udarbejdet forud for byggeopstart og nedseettelse af ar-
bejdsgrupper under byggeudvalget.

Ideer til projektudarbejdelse
Typisk medfarer EU’'s konkurrenceregler et udbud med praekvalifikation - der er i Galgebakken gnske om at

gennemfgre udbud af rddgivningsydelsen som begraenset udbud med f.eks. fem praekvalificerede tilbudsgi-
vere og gerne et element af konkurrence pa kvalitet.
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Forud for opstart af renoveringsprojektet kunne det vaere givtigt at relevante arbejdsgrupper og byggeud-
valget tog en feelles inspirationstur til andre bebyggelser, evt. sammen med en valgt radgiver, for i feelles-
skab at fa gode ideer til gennemfarelsen af renoveringen.

Det er desuden et klart @anske at gere brug af den eksisterende arbejdsform med I@bende at teste renove-

ringsl@sninger af, som eksempelvis de igangvaerende forsgg med betonrenoveringer. Der kan i forbindelse
med renoveringsprocessen etableres bade lignende afgraensede forsgg med renoveringsteknikker — sa vel
som udfare totale prave/referenceboliger.

Beboerinddragelse

Der lzegges stor veegt pa en Izbende inddragelse af Galgebakkens beboere. Galgebakken har en vision om
at have sa transparent en proces som mulig — med mulighed for deltagelse pa flere niveauer. En lgbende
inddragelse af beboerne er i sig selv et delmal for renoveringsprocessen

Bade helt bredt med orientering af alle beboer via generelle informationsmgader, byggeavis og en hjiemme-
side for renoveringsprojektet mm men ogsé inddragelse bredt ved hjaelp af eksempelvis fokusgrupper og
beboerworkshop som input til afgreensede temaer.

Men ogsa i forhold til engagering af beboere i en raekke udvalg og arbejdsgrupper med specielle arbejds-
opgaver og ansvarsomrader i forhold til renoveringsprojektet — bade i forbindelse med udbudsfase og pro-
jekteringsfase Der vil blive lagt vaegt pa at der sker en lgbende forventningsafstemning, sé beboere bade i
store og sma fora er informeret om omfanget af deres indflydelse og deres beslutningskompetencer.

13.2 Tidsplan

Tidsplan for de fremtidige skridt i processen — godkendelse af skema afhaenger af en afklaring og teknik og
pkonomi med LBF. Dette forventes afklaret i 2013 — evt. allerede i 2012:

Helhedsplan og skema A Projektering og skema B Byggeperiode og skema C
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14. Bilag

BILAG 1 — Resultater fra en kvalitativ undersagelse

BILAG 2 — Resultat af visionsworkshop

BILAG 3 - KAS-statistikker

BILAG 4 - Tilstandsvurderinger fra NIRAS, Ramball og Thing og Waing
BILAG 5 - Budgetskema
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BILAG 1

Galgebakken

Resultater fra en kvalitativ undersggelse

April 2011
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1. Indledning

1.1 Introduktion

Dette bilag sammenfatter resultaterne af en lille
kvalitativ undersggelse blandt beboere pa Galge-
bakken. Det indeholder en beskrivelse og en ana-
lyse af beboernes fortzelling og forstaelse af deres
bolig, samt det omrade, de bor og lever deres liv i.
Ud fra beboernes fortaellinger analyserer vi os
frem til, hvilke vaerdier og oplevelser af Galgebak-
ken, der har vaerdi for beboerne.

Fokus for undersggelsen er at finde ud af, hvad
der skal til, for at Galgebakken er et baeredygtigt
og tidssvarende sted at bo, samt hvad der er saer-
ligt ved at bo pa Galgebakken

Undersggelsens resultater danner grundlag for
den visionsworkshop for Galgebakkens beboere,
der blev afholdt i april og havde ca. 70 deltagere.

1.2 Hovedresultater

Helt overordnet viser analyser, at der er tre cen-
trale og sammenhangende dimensioner, der har
afgerende betydning for kvaliteten ved at bo pa
Galgebakken.

De tre dimensioner er som det fremgar ovenfor
Boligen, Det Sociale og Miljoet. Notatet vil veere

bygget op omkring de tre dimensioner. Selvom vi
beskriver de tre dimensioner en for en, sa er det
netop karakteristisk for Galgebakken, at de er sa
neaert forbundne og har store feellesmazngder.

Afsnittet Boligen handler om oplevelsen af den
konkrete bolig, der for mange af beboerne ogsa
handler om, hvilke kriterier og malestokke, de
bruger, nar de forholder sig til boligen.

Afsnittet Det Sociale handler om opfattelsen af
beboersammensaetningen, omgangsformerne, de
sociale kvaliteter, beboerdemokratiet og engage-
mentet i samme, og deltagelsesformer.

Afsnittet Miljo handler om udearealerne, pladser-
ne og samlingsstederne, om energi og klima,
genbrug og baeredygtighed.

Farst lidt om undersggelsens metode.

1.3 Metode

Undersegelsen bestar af gruppeinterview og
rundvisning med medlemmer fra bestyrelses og
byggeudvalget samt interview og besgg hos 8
husstande.

Gruppeinterviewet varede 3 timer og blev indledt
med en rundvisning med afdelingsbestyrelsen og
byggeudvalget omhandlede aspekter som brug af
forskellige omrader pa Galgebakken, stedets
egenart, politiske historie, hvad der er vaerd at
bevare, hvad der kan forbedres, medlemmernes
deltagelse i bestyrelse og udvalg, Galgebakkens
beliggenhed, demokrati, faellesskab, kvalitet, pris
og generationernes forskellige roller.

De otte beboerinterview blev udfgrt i beboernes
hjem og involverede typisk ogsa andre beboere,
der var hjemme under vores besag. Interviewene
havde en varighed pa ca. to timer.

Under interviewet benyttede vi os af kort over
Galgebakken, hvorpa beboerne betydningsfulde
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steder og ruter. Ved flere af interviewene blev
dette suppleret af en rundvisning i omradet, hvor
beboerne havde mulighed for at udpege forskelli-
ge omrader og blive inspireret til at forteelle om
deres daglige faerden pa Galgebakken.

1.4 Rekruttering

Vi rekrutterede til interviewene gennem et brev til
alle beboere med opfordring om at bidrage til un-
dersegelsen ved at deltage i et interview. Allerede
dagen efter modtog vi de farste henvendelser, og
tilstramningen blev ved. Blandt tilmeldingerne var
der bade relativt nytiiflyttede og beboere, der hav-
de langvarig tilknytning til stedet. Med de fleste
henvendelser fulgte velargumenterede begrundel-
ser for, at netop de var vigtige at have med i un-
dersagelsen.

"Der er brug for at fa Galgebakken tilbage pé spo-
ret” (Kvindelig beboer 57 ar)

"Galgebakken har mange kvaliteter som vi skal
bevare... Det har jeg draftet med flere andre i
bebyggelsen og det vil jeg gerne bringe frem.”
(Kvindelig beboer 63 ar)

Blandt de mange uddybede begrundelser for at
deltage i unders@gelsen, var emner som: udstrakt
benyttelse af boligernes fleksibilitet til @ndringer,
hgj anciennitet (nogen siden opfarelsen, andre
hele deres liv) og lang erfaring fra, og viden om,
bebyggelsen, stor interesse i stedets udvikling,
renoveringens og helhedsplanenes betydning,
besparelsesmaessige tiltag, utilfredshed med hus-
leje og fysiske aspekter. Enkelte argumenterede
med at veere atypisk Galgebakke-beboere, der
mener at repreesenterer noget andet end flertallet.

Tilbagemeldingerne indeholdt mange forskellige
begrundelser for at deltage, men fzelles for de
fleste var, at beboerne braendte for at deltage, og
pa den méde fa deres mening frem.

Allerede rekrutteringen vidnede om, at Galgebak-
ken er et sted med engagerede beboere, hvor
flere har klare holdninger til og visioner for deres
boligomrade.

Alt i alt naede vi op pa 31 husstande, som gerne
ville deltage i interview, hvoraf vi skulle udvaelge
otte.

Kriterierne for udvaelgelsen har derfor vaeret at fa
spredning i alder, k@n, anciennitet, boligtype, om-
rade pa Galgebakken og husstandssammensaet-
ningen.

Aldersmaessigt interviewede vi beboere i alderen
fra 38 ar til 69 ar, med en ligelig kensfordeling.

Omraderne @ster, Over, Neder, Skraent, Sten,
Torv og Vester var repreesenteret. Samt husty-
perne A5, B5, A3 og C4.

Blandt de udvalgte beboere var der en stor spred-
ning i anciennitet, hvor nogen havde boet pa Gal-
gebakken i 4 ar og andre helt op til 37 4r.

Husstandssammensaetningen var bade enlige
med og uden hjemmeboende barn, familier med
barn (ogsé sammensatte) og par uden barn.
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2.1 Indledning

Det har veeret tydeligt, at mange af beboerne del-
te en opfattelse af Galgebakken som et historisk,
originalt og enestaende sted. | det falgende vil vi
preesentere nogle af boligernes seerlige kvaliteter
som er eksempler pa denne saeregenhed, men
ogsa de svagheder og udfordringer som beboerne
fremhasvede. Dette drejer sig bl.a. om fleksibilitet,
lys, det arkitektoniske, prisen og det unikke.

2.2 Det banebrydende

Bygningerne og omradet ses af flere af beboerne
som helt unikke og banebrydende, og beboerne
er bevidste om, at de bor i et originalt og interes-
sant byggeri, der bade arkitektonisk og historisk
saetter standarder.

"Byqggeriet her er forud for sin tid. Nar vi har gae-
ster udefra er reaktionen ofte: Wauw. Isaer i for-
hold til lejligheden” (Mandlig beboer 46 ar).

Bygningerne og omradet er noget, der helt klart
var banebrydende. Og historisk set er det stadig
noget seerligt. Det er noget seerligt gennem ind-
retningen, de fleksible aspekter og de abne rum.
Boligerne er bade abne i den forstand, at de fleste
af de forskellige rum i boligen haenger sammen
gennem en kerne centralt i boligen. Men der er
ogsa abent boligerne imellem, da man eksempel-
vis kan falge med i livet i streedet indefra og imel-
lem boligerne i streedet. Det fleksible er bl.a. tyde-
ligt gennem muligheden for at leje dele af sin bolig
ud i perioder, hvor det er ngdvendigt. Disse seerli-
ge aspekter ved Galgebakken kommer vi naerme-
re ind pa i resten af denne rapport.

"Kombinationen af disse huse, hvor man deler
haver osv. Man er taet, men ikke ovenpa hinan-
den. Man deler meget. Jeg kan sté i kokkenet og
se tre huse ned.” (Mandlig beboer 38 ar)

I beboernes genforteelling om den arkitektonisk
banebrydende historie ses ogsa en sammenhang
med stedets venstreorienterede and og veerdier.

Der er blandt beboerne forskellige meninger om,
hvorvidt anden stadig er ligesa fremtreedende som
den har veeret. Denne historie er stadig relevant
for dem, bl.a. fordi veerdierne haenger sa teet
sammen med den arkitektoniske udformning.

| deres fortelling om stedet fremhaever beboerne
eksempelvis den historiske betydning af tidligere
seaerlige beboere, sasom folketingspolitikere, der
bade har sat deres praeg pa stedet, men som
ogsa synes at indgd i en stadig eksisterende gen-
forteelling af stedet, og som er underbyggende for
de vaerdier, stedet stadig symboliserer. Det er
steerke veerdier sasom faellesskab, omsorg og
sammenhold.

Noget af det banebrydende ligger ogsa i, at de
fysiske treek underbygger nogle af de grundlaeg-
gende veerdier, som blandt andet det sociale og
feellesskabet, der er fremtraedende p& Galgebak-
ken.

2.3 Originalt, enestaende og
nedslidt

Der er ingen tvivl om, at der er et originalt aspekt
ved byggeriet, men dele af det er pa samme tid
0gsa blevet gammelt og utidssvarende. Manglen
pa sterre og mere tidsvarende komfort er en af de
ting, beboerne er utilfredse med pa Galgebakken.

Udfordringen i det gamle og utidssvarende bliver
blandt andet tydelig i isoleringens fremtraedende
mangler, utallige utsetheder, problemer med ud-
luftningen og udsugningen.

"Her er det ikke andet end energispild, det er svi-
neri. Jeg hader at ga med sutsko, men jeg er ngdt
til det, fordi her er sa koldt” (Mandlig beboer 46
ar).

"Der skal vaere ordentlig isolering... Nar man star
ved disse vaegge kan man tydeligt maerke kulden,
det treekker. Eksempelvis er skabene ved denne
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vaeg helt iskolde, det er som at have et ekstra
kaleskab...” (fEgtepar i 40’erne).

Enkelte beboere fremhaever, at det enestaende
og originale ved Galgebakken ikke ma negligeres
pa bekostning af at haeve kvaliteten af byggeriet.
Det kommer til udtryk i en bekymring om, hvordan
en forbedring af isoleringen kunne komme til at
pavirke seerlige ydermure.

Der er beboere, der udtrykker bekymringer for,
hvor galt det star til, og hvor omfattende en reno-
vering kan blive.

Mange papeger, at bade kekkenstandarden og
badevaerelsesstandarden ikke lever op til, hvad de
synes man kan forvente, da begge baerer preeg af
uhensigtsmeessige I@sninger. Bade kakkener og
badeveerelser er slidte og gamle og for stor dels
vedkommende uaendrede siden opfarslen.

"Jeg kan naesten blive flov, nér jeg viser nogen
det kekken. Det er utidssvarende. Og mange ting
er i stykker” (Mandlig beboer 38 ar)

Eksempelviser haelder badevaerelsesgulvet den
forkerte vej, hvilket er til stor gene for de fleste.

"Jeg vil gerne @&ndre badevaerelserne. Der er fald
den forkerte vej. Vandet laber hen til doren i ste-
det for. Vi har alle sammen sadan et gulv. Alle
star og skraber og skraber ... alt bliver vadt”
(Kvindelig beboer 49 ar).

De adspurgte beboere ser gerne fornyelser, men
stiller sig ogsa spergende over for, hvornar en
forbedring er et kvalitetslgft. Dele af renoveringen
vil, ifalge beboerne, have mere karakter af en
renovering og afhjzelpning af eksisterende pro-
blemer, og ikke vaere en nyudvikling af omradet.

Beboerne sperger, hvornar man med rimelighed
kan tale om et kvalitetslgft, der retfeerdigger en
huslejestigning, og hvornar der er tale om renove-
ring af ting, der i bund og grund bare skal vaere i
orden.

2.4 Prisen er ogsa enestaende

Generelt opfatter beboerne huslejen som hgj og
flere udtrykker bekymring for en stigning i huslejen
i forbindelse med renoveringen.

"Prisen betyder meget... Vi er bange for, det bliver
meget dyrt med renoveringen. Jeq tror, der er
mange, der flytter herfra, hvis det bliver for dyrt.
Det er mange penge at smide ud i luften. Flere af
vores venner har k@bt hus, og renoveret def, men
er kommet til at sidde billigere i det end her’
(Mandlig beboer 46 ar).

Den opfattelse, mange af beboerne har om husle-
jen, betyder, at mange ogsa konstant forholder sig
til ejerboligmarkedet. Og hvis ikke de selv sam-
menligner prisen med prisen pa ejerbolig, skal
omgangskredsen nok begynde pa det. Derfor ma
beboerne veere bevidste om, og ofte fremheaeve
fordelene ved at veere lejer, i fortaellingen om de-
res boligforhold. Altsa oplever beboerne et behov
for at forklare og neesten forsvare valget om at bo
i lejebolig overfor sig selv og andre. Det sker net-
op, nar beboerne gentagende gange bliver mgdt
med en social norm om, at man bar &je sin bolig,
at det er en darlig forretning og at det ikke er klogt
at investere i sin Iejebolig.

"Det er mange penge at bruge péa at bo her... Folk
synes det er helt vildt. Jeg far det jo aldrig igen”
(Kvindelig beboer 62 ar)

En del af den gengse opfattelse, beboerne mg-
der, er at det er en darlig forretning og dumt ikke
at investere i en ejerbolig. Og hvis man gerne vil
forny og forbedre sin bolig, er det pa trods af rade-
retten besveerligt og ikke en god forretning, men
for nogen er behovet s stort, at de veelger det il
alligevel.

"Vi brugte 250.000 pé at renovere kokkenet ... Vi
ser det som en investering i vores livskvalitet og
nyder det hver dag. @konomisk er det jo egentligt
helt hul i hovedet” (Kvindelig beboer 49 ar).

Men for flere af beboerne opvejes disse bekym-
ringer langt hen ad vejen af fordelene ved at vaere
lejer. Her vejer friheden tungtest. Man kan flytte
rundt i foreningen uden de store uforudsete udgif-
ter, eller man kan nemt flytte et andet sted hen, da
man ikke er bundet af en ejerbolig.

Friheden er noget beboerne vaerdseetter ved at
veere lejere, og for nogen, er det ogsa et ideal og
et bevidst valg frem for at vaere ejer. Mens andre,
som naevnt, har gjort sig mange tanker om mulig-
hederne for at have ejerbolig i stedet.

En af fordelene ved lejebolig er, at oplever man
ting, der gar i stykker i hjemmet, ordner driften
reparationerne.

*Nar vi sidder og diskuterer pa arbejdet, og der er
brok over noget er galt hjemme hos nogen, sé
siger jeg bare "Jeg lagde bare en seddel over pé
kontoret, sa da jeg kom hjem var det ordnet”. Og-
sa nar de taler om aft saelge osv. For os er det
bare tre maneder, sd kan man vaere ude” (Kvinde-
lig beboer 62 ar).

Andre mener faktisk, de far meget for pengene
ved at veere lejer pa Galgebakken. Bade i forhold

NIRAS



til andre lejeboliger og ogsa alt det man far for
pengene. Bl.a. flere haver, enestaende arkitektur
og indretning, m.m.

"Hvis man ser pa vores kvadratmeterpris, vi ligger
ikke i den lave ende, men heller ikke i den dyre
ende. Men vi har to haver, det far man ikke man-
ge steder til den pris... Skal vi have nyt komfur,
koleskab, s& kommer det bare” (Kvindelig beboer
62 ar).

| hvert fald ligger en stor del af udfordringen i en
sammenhaeng mellem pris og kvalitet.

2.5 Lystog abent

Galgebakken er fysisk kendetegnet ved fleksibili-
tet og abenhed i byggeriet.

Nogle af de specifikke treek, beboerne fremhaever
ved boligernes fysiske karakter, er lyset i boligom-
radet. Det er et lavt byggeri, der ikke skeermer
meget for lyset boligerne imellem. | boligerne med
ovenlys er beboerne meget betagede af dette
fantastiske lys disse ateliervinduer bidrager til
boligen med. For mange er det ikke et tilfaeldigt
valg, at de bor i netop disse boliger.

"Vi spiser ofte pa reposen. Der er fantastisk lys.
Den ene flotte himmel effer den anden. Selv om
vinteren er der meget lys... Det veerste ved at
flytte herfra, det ma vaere ateliervinduet. Det giver
utrolig meget lys, det giver en hel anden slags
bolig” (Kvindelig beboer 62 ar).

Bade de lave og hgje boliger er designet pa en
made, som giver en fornemmelse af luft i boligen.
Tager man eksempelvis den hgje bolig, er der en
niveaudeling mellem rummene, men det hele
haenger stadig sammen i en dben kerne centralt i
boligen. Det gar det muligt at veere mere sammen
i familierne, samtidig med, at der er rum til at lave
ting hver iszer.

Niveaudelingen er der flere, der fremhasver som

noget unikt, noget der ger boligen til noget seerligt.

"Jeg kan godt lide at det er lidt op og ned. Og
trapper og niveauer hist og pist ... Og lysindfaldet
er helt utroligt. Man kan falge med i vejret og him-
len. Og jeg kan falge med i solnedgangen, helt
utroligt... Det forskudte plan gor dem lidt anderle-
des og spandende at bo i’ (Kvindelig beboer 62
ar).

Ogsa boligerne imellem og i bebyggelsens omra-
de generelt, er der dbenhed. | streederne har man
fra sin egen bolig udsyn ind i flere af naboboliger-
ne, og pa samme tid har man et godt udsyn, der

ger det let at fglge med i livet i streedet. Pa den
made far man en fornemmelse af at tage del i livet
og sammenhaengen udenfor boligen og blive en
del af livet ude i straedet.

Det er strukturer, der gar, at folk ikke let kan gem-
me sig i deres bolig, fordi der er samspil mellem
ude- og indearealer.

"Det er sa smart, at kakkenet er trukket frem, nar
man laver mad, er man halvvejs ude. Man kan
folge med” (Kvindelig beboer 62 ar).

At denne abenhed er udover det saedvanlige bli-
ver tydeligt ved, at der for nye beboere er et be-
hov for at vaenne sig til &benheden.

"Tidligere steder, hvor vi boede, var der meget
haek og hegn. Her er der helt dbent. Det skulle
man lige vaenne sig til. Nu fungerer det rigtig godt
.... Man skal lige vaenne sig til at komme ud over
haekken, det tog maske kun tre méneder” (Mand-
lig beboer 46 ar).

"Nytilflyttere de har det lidt sveert ... er sikker pa
det bare handler om tid, sa ruller de gardinerne
op” (Mandlig beboer 38 ar).

Nok skal man veenne sig til &benheden, men
mange af beboerne mener, det er vigtigt at beva-
re, ikke mindst fordi det ogsé er en af de oprinde-
lige veerdier i bebyggelsen, som er med til at gere
Galgebakken unik.

2.6 Fleksibilitet giver stabilitet

Noget af det, der er vaerdsat ved Galgebakkens
boliger, er deres fleksibilitet. Fleksibiliteten findes
bade i de enkelte boliger og i udvalget af boliger.

Med fleksibilitet menes bl.a. de muligheder, der er
for beboerne i livets forskellige faser. De har mu-
lighed for at til- og fravaelge dele af boligen gen-
nem udlejning af et eller flere rum. Og gennem
muligheden for at flytte rundt mellem de forskelli-
ge boliger i forskellige starrelser og udformninger.

Eksempelvis havde en af beboerne netop faet
lavet sin bolig om fra en A5’er til en A3'er, da han
pa nuvaerende tidspunkt ikke havde behov for sa
stor en bolig, og derfor valgte at leje de to over-
skydende rum ud. Man bemaerkede kun denne
eendring ved, at der pa den ene vaeg var en bleen-
det dar, der endnu ikke var blevet malet over.

"Det er bare kommet til at passe. Man er ikke
tvunget til at komme til at bo i noget, der er for
stort eller smat. Det er fleksibelt, man kan valge
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boliger i forskellige starrelser. Og man kan lukke
af eller abne op... Man kan skifte bolig uden at
skifte netvaerk osv.... Der er mulighed for at priori-
tere” (Mandlig beboer 38 ar)

"Det var fantastisk den gang, jeg blev skilt, sa var
jegq ikke nadt til at fiytte. Sa kunne jeg leje en del
af huset ud til lejlighed. Og sé kunne jeg blive
boende med mine tre bgr. Jeg havde bare ikke
lyst til ogsa at skulle flytte. Det var rigtig fint med
den fleksibilitet” (Kvindelig beboer 49 ar).

Fleksibilitet er med til at skabe stabilitet pa Galge-
bakken. Nar der sker eendringer i beboernes liv, er
der mange muligheder for, at de kan fortsaette
deres liv inden for Galgebakkens rammer som
hidtil. Og dermed ogsa bibeholde deres og famili-
ens netvaerk. Fleksibiliteten har dermed ogsa en
betydning for kontinuiteten i beboersammensaet-

ningen, fordi feerre ma flytte fra omradet pa grund
af eendringer i livet, hvilket giver en begreenset
udskiftning blandt beboerne.

Flere af de oprindelige beboere, der har vaeret
med pa Galgebakken fra starten, er efterhanden
ved at na pensionsalderen. Denne nzeste livsfase
har faet flere til at overveje og blive bevidste om
deres muligheder for at blive boende pa Galge-
bakken.

"Nej, men jeg har gjort mig overvejelser om ikke at
fiytte her fra” (Kvindelig beboer 62 ar).

Disse overvejelser gar blandt andet pa pris, ster-
relse og bevasgelighed. Enkelte af beboerne kob-
ler dette sammen med et evt. behov for mere
eeldrevenlige boliger eller sldreboliger.
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3. Det sociale

Kvaliteten og det, der gar det hele vaerd, er meget
mere end boligen i sig selv.

"Hvad skal der til for at det er prisen vaerd? Det er
det vel p& en made. Pa grund af det sociale og
netvaerket” (Mandlig beboer 38 ar).

I mange af beboernes fortaellinger om Galgebak-
ken, bliver det tydeligt, at noget af det, der har en
vaesentlig betydning, er faellesskabet, den sociale
rummelighed, abenheden og engagementet.

3.1 Norm om fallesskab

Beboerne udtrykker, at de vaerdsaetter faellesska-
bet pa Galgebakken, og at der er en fremtraeden-
de norm om et steerkt faellesskab. Denne norm
har radder i den oprindelige tanke fra Galgebak-
kens oprettelse, som stadig bliver fremhaevet af
beboerne i deres forstaelse af stedet.

"Der var en vision med det, og der var mange, der
gerne ville herud pga. af det. For feellesskabets
skyld” (Kvindelig beboer 49 ar).

"Hele tanken med Galgebakken er jo netop at
abne op og nedbrydningen mellem det offentlige
og private rum. Og at man ligesom kommer hin-
anden ved, og pa en helt anden made” (Kvindelig
beboer 45 ar).

Samtidig viser det sig ogs3, at indholdet og graen-
serne for dette faellesskab er til forhandling. Det
geelder bade for individet, livsfasen, indenfor fami-
lierne og i hele Galgebakken som omréde.

Der er forskellige mader at engagere og forpligte
sig pa, forskellige mader, som ogsa er overlap-
pende.

Forst og fremmest kan man veelge at fokusere pa
at nyde mulighederne for feellesskab, og det liv,
der er pa stedet.

*Der foreqdr mange beboeraktiviteter, selvom jeq
ikke er en del af s& mange af dem. Men jeg kan
rigtig godt lide det liv, det giver... Sa man er ikke
tvunget til at deltage, men man kan bare vaere

med hvis man har lyst og tid og overskud” (Kvin-
delig beboer 62 ar).

For beboerne er der mulighed for at observere og
nyde feelleskabet og det liv, det skaber, uden
ngdvendigvis selv at tage del i det. Tilstedeveerel-
sen af et faellesskab bliver for flere af beboerne en
del af deres identitet og forteelling om dem selv og
deres veerdier, ogsa selvom de falger med i det
fra sidelinjen og ikke umiddelbart deltager.

For det andet finder flere ogsa en tilfredshed ved
at koble sig pa og koble sig af ved de forskellige
feellesaktiviteter og tilbud. Sadsom periodisk delta-
gelse i faellesspisningen i beboerhuset.

"For mig er det meget perfekt. Hvis man har en
periode, hvor man ikke har lyst til at vaere sam-
men, kan man del. Og hvis omvendt, man har lyst
til at vaere sammen med andre s& kan man veere
det” (Kvindelig beboer 49 ar).

Endelig er der ogsa muligheden for at vaere med
til at skabe rammerne for faellesskabet, igennem
deltagelse i mgder, det organisatoriske eller opret-
te klubber m.m.

Vi lukrerer pd, at der er nogle ildsjeele, der gider,
nar vi ikke selv er sé aktive” (Kvindelig beboer 45
ar).

Alle tre former har sine tilhaengere og mange skif-
ter mellem formerne. Anerkendelsen af de tre
former giver plads til en social fleksibilitet, da det
for beboerne ofte er afhaengig af deres livssitua-
tion og livsfase.

"Unge med bem fungerer godt. Det er maske
mere os &ldre, der er lidt et problem, vi er mere
tilbageholdende. Eksempelvis arbejder vi for me-
get omkring de 50-60 é&r. Sa er vi ikke rettet mod
hjemmet pa4 samme made som foraeldre med sma
bom. Vi er reftet mod arbejdet, det sluger for me-
get. Vi tager ikke nok del. Du bliver ikke aktiv pa
samme made” (Kvindelig beboer 62 ar).
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3.2 Engagement og deltagelse

Der er som naevnt mulighed for at engagere sig
og deltage bade som bruger og arranger af aktivi-
teter. Og der er en lang liste over muligheder for
at engagere sig pa begge niveauer.

Centralt er der bestyrelserne og beboermederne,
disse er meget centrale for Galgebakken, men der
er ogsa blandede holdninger og kritik til formen af
disse.

"Beboerdemokratiet er ufatteligt tungt og genta-
gende. Det er ikke s& handlekratftigt. Det kunne
jeg ikke overskue. Demokratiet er svaert at finde,
det er de samme 50 mennesker.. Demokratiet er
helligt. Det virker beslutningshaammende... sa
man ikke kun hgrer dem der har tid til at brokke
sig” (Mandlig beboer 38 ar)

Demokrati og politik fylder meget pa Galgebak-
ken, bade historisk og ogsa i de centrale funktio-
ner som hos bestyrelsen og pa beboermederne.
Beboermedindflydelse gennem demokrati, er en
af grundpillerne i tanken bag byggeriet, og noget,
som beboerne i hgj grad kerer sig om.

"Jeg synes, det er bedre med det [beboermader-
ne] end de tanker om, at man kan stemme hjem-
me ved computeren. Man skal hgre diskussioner-
ne... Det er mere overbevisende, og jeg tror, der
kommer bedre beslutninger ud af det.... Men det
har sine begraensninger, eksempelvis, nar der er
nogen, der ikke kan. Det er nok mest de gamle,
der deitager. Indimellem dukker der nogle unge
op” (Kvindelig beboer 62 ar).

Selvom demokratiet er vigtigt gar kritikken bl.a. pa
problemer med lange processer, mangel pa hand-
ling og generel mangel pa et bredt fremmede.

En tendens, nogle af beboerne peger p4, i forhold
til bestyrelsen og beboermaderne, er at det er
meget vigtigt for dem, at der pa Galgebakken
vedligeholdes mulighed for udfoldelsesrum. Det
hele ma ikke blive for reguleret og styret.

Endvidere er der ogsa alle de forskellige forenin-
ger og klubber, frivilligdrift af tejcafeen, genbrugs-
pladsen og faellesspisning.

Alle disse funktioner benytter beboerne sig af i
forskellige grader. Hvad interessant er, at uanset
om de benytter sig af muligheden eller ej, er det
vigtig for dem at mulighederne eksisterer. Fordi
mulighederne og faellesskabet, uanset, er identi-
tetsskabende elementer for dem i forteelling om
sig selv og om stedet. Sa det er vigtigt for dem at
oplevelsen af faellesskabet bliver vedligeholdt.

Hvilket de ogsa anerkender, at der er nogen der
skal gare.

“Der er klubber for jeg ved ikke hvad. Men det
kraever der er nogen der har gejst for at gore det”
(Kvindelig beboer 62 ar).

3.3 Landsbyfallesskab: Tryghed
og hjalpsomhed
Den fremtreedende ide og behovet for faellesskab,

kommer hos nogle af beboerne til udtryk i det, de
kalder landsbyfaellesskabet.

"Det er lige som et lille landsbysamfund” (Mandlig
beboer 46 ar).

Et landsbyfzelleskab er for beboerne bl.a. karakte-
riseret ved hjeelpsomhed og felelsen af tryghed.

Mange af beboerne fremhaever at Galgebakken er
et meget trygt sted for bern. En tryghed der ogsa
bliver understgttet af tiltag fra Albertslund kom-
mune. Et eksempel pa den ggede tryghed er, at
der er omrader, hvor beboerne ma kare pa cykel
og andre for bilister. Det gar, at beboere med
barn ikke skal vaere bange for, at barnene kom-
mer til skade i trafikken. Trygheden i omradet ger,
at foreeldrene kan tillade barnene en starre frihed,
som pa samme tid ogsa bidrager til foreeldrenes
frihed, fordi det ikke er nadvendigt at overvage
bernene. Flere beboere naavner, at det ikke er
ngdvendigt at aktivere bgrnene hele tiden, fordi
de har frineden til at Igbe rundt i streederne selv,
fordi foreeldrene er trygge ved, at der ikke sker
dem noget.

*Jeg ved, der ikke sker bornene noget” (Mandlig
beboer 38 ar).

"Det med straederne fungerer ogsa godt, ikke
mindst i forhold til barnene. Siden de kunne ga,
har vi kunnet vaeite dem ud i streedeme. Det er
trygt, og der er mange andre bern... De passer pé
hinanden” (Mandlig beboer 54 ar)

"Nar man har sma bgrn, skal det hele geme vaere
lidt tact pa. Man skal helst bare lige kunne gé ud
af dgren... Nar de vil s& kan de bare lige ga over
til de andre bgrn ... Den frihed bornene far, den
smitter jo af pé foraeldrene. Sa kan de sidde ude i
haven og drikke kaffe, mens barnene er andre
steder. Du kan ogsa na at lsese din avis. Det har
du slet ikke tid til i en lejlighed, sa skal du hele
tiden aktivere dine barn. Her er der nogen barne-
ne kan lege med” (Kvindelig beboer 49 ar).

Beboerne fremhaever, ogsa hvordan hjselpsom-
hed er et ideal pa stedet og hvordan det betyder
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meget for dem at man hjeelper hinanden. Dog har
de fleste beboere svaert ved at naevne konkrete
eksempler pa, at de giver eller modtager hjaelp. At
give og modtage hjeelp findes i omradet som et
ideal, der italesaettes — ogsa selvom det ikke er
noget, der praktiseres i hgj grad.

"Man hjaelper hinanden. Det er vigtigt, at man
hjaelper hinanden” (Kvindelig beboer 62 ar).

"Man idylliserede lidt det gamle landsbysamfund.
Vi skal hjelpe hinanden og dele ting” (Kvindelig
beboer 49 ar).

For flere bliver landsbysamfundselementerne
ogsa tydelige i og med, at de i Iabet af deres livs-
cyklus vender tilbage til Galgebakken efter at vae-
ret flyttet veek for en periode.

"Der er mange af dem, der er opvokset her, der
flytter tilbage, nér de far barn” (Kvindelig beboer
49 ar).

Der lader til at herske et uudsagt motto: En gang
galgebakken, altid galgebakken, en omskrivning
af det faktisk sagte: "En gang albertslunder, altid
albertslunder”. Citatet om at veere albertslunder,
blev netop brugt i en sammenhaeng for at under-
strege, at har man en gang boet pa Galgebakken,
sa vender man ogsa tilbage.

Inden for idealet om landsbysamfundet, er der en
udtalt holdning om, at man ikke bare skal hjzelpe
hinanden, men at der skal vaere plads til alle og til
forskellighed.

Der er et ideal for social rummelighed, blandt an-
det gennem de neevnte muligheder for differentie-
ret deltagelse. Den sociale rummelighed kommer
ogsa til udtryk i en konkret italesaettelse hos man-
ge i deres fremhaevning af, at pa Galgebakken vil
beboerne have, at der skal veere plads til alle.

"Vi er pa ingen mader ens. Det saetter jeg stor pris
pa” (Kvindelig beboer 62 ar)

“Der er behov for alle mulige forskellige. Barne-
familier, gamle, enlige. Alle mulige forskellige.
Béde ressourcestaerke og ressourcesvage, sa
man har en blanding af mennesker. Sa man kan
hjselpe hinanden pa kryds og tvaers, s& derer
mulighed for at laere hinanden at kende pa tvaers
af de grupper, man normalt er sammen med”
(Kvindelig beboer 62 ar).

Til trods for det udpraegede fokus pa, at der skal
veere plads til forskellighed, synes der ogsa at
vaere en opfattelse af, at de, der ikke kan indga i
feellesskabet, falder udenfor.

Nogle betvivler muligheden for, at det er muligt i
seerlig hgj grad at hjaelpe de ressourcesvage,
mens andre, implicit eller eksplicit, beskriver, at
pladsen til diversitet maske trods alt neermere er
et snske om diversitet inden for "en homogen
ramme”.

"Hvis man skal have et faellesskab, s& skal man
vaere med til at bestemme, hvem der skal bo hvor.
Ikke ligesom dengang, der hvor alle elskede hin-
anden, sadan er det ikke laengere... Det skulle
vaere nogen ligesom os. Med bgrm og samme
politiske holdning. Lige born leger bedst” (Mandlig
beboer 54 ar).

3.4 Anciennitet

Beboerne giver udtryk for, at i flere sammenheaen-
ge giver det bade status og privilegier at have en
hgj anciennitet.

Eksempelvis forklarer en beboer, hvordan folk til
beboermaderne, nar de vil bidrage til diskussio-
nen, naavner deres navn og antal ar de har boet
pa Galgebakken, inden de kommer med deres
bidrag

"Nar der diskuteres pa beboermader og faelles-
megder i beboerhuset, s& rejser man sig op og
siger forst navn og derefter hvor leenge man har
boet her. Der er sddan status i hvor lsenge man
har boet her. Det er ikke et sted, man sadan forla-
der”’ (Kvindelig beboer 45 ar).

Pa samme tid betyder det selvfglgelig noget, at
man har et forholdsvist lavt nummer i foreningen,
jo tidligere og leengere tid siden man blev meldt
ind, jo lavere nummer er man blevet tildelt, og sa
er det nemmere at finde en ny bolig.

*Jeg har vaeret medlem i mange ar af BO-Vest, s&
jeg fik hurtigt noget. Jeg har et meget lavt num-
mer” (Kvindelig beboer 62 ar).

Selvom det pa nogle omrader giver status at have
boet mange ar pa Galgebakken, anerkender de
fleste beboere, at der er brug for fornyelse og
foryngelse, og at stedet skal blive ved med at
kunne tiltraeekke unge beboere.

Til visionsworkshoppen var der flere deltagere der
diskuterede gennemsnitsalderen pa den frem-
medte gruppe, der ikke var meget under de 50 &r,
og om hvor vigtigt det var, at de unge ogsé deltog
i udviklingen af visioner for Galgebakken, og
hvordan det var muiigt at fa dem engageret i dis-
se.
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"Vi er de helt forkerte der er her i aften. Vier jo
gamle og har boet her laenge. Det er de unge og
bern der skal have visionemne og drammene. Vi
andre vil jo bare have badevarelser og kokkener’
(Kvindelig beboer til visionsworkshop).

Nar beboerne taler om, at de gnsker at tiltreekke
unge beboere og fa dem til at deltage mere, daek-
ker gnsket i haj grad over en interesse i at tiltraek-
ke barnefamilier.

"Da der ikke mere var barn blev det et rigtigt ke-
deligt streede... det blev lidt et selvbryllupskvarter”
(Kvindelig beboer 62 ar)

3.5 Straedeloyalitet og af-
individualisering

Beboerne orienterer sig, bade i praksis og ideal,
mod streedet. For mange af beboerne kommer
deres deltagelse i feellesskabet til udiryk igennem
deres deltagelse og faerden i straedet, og i relation
til de andre straeder og beboere. Flere leegger
veegt pa, at straederne spiller en vigtig rolle i op-
bygningen og vedligeholdelsen af faellesskabet pa
Galgebakken, da det sociale udspringer fra strae-
derne.

"Men det feelles er oppe i streedet. Arkitekterne
har taenkt pa det som en offentlig og privat side.
Det er ud til straedet, at man mades, det er der det
er naturligt. Det er sa smart at kekkenet er trukket
frem, ndr man laver mad, er man halvvejs ude.
Man kan falge med.... Kan lige stikke hovedet ud
og sige noget...” (Kvindelig beboer 62 ar)

Nar man flytter ind kraever det er en kort tilvaen-
ning til streedernes rolle. Meget af ens fokus bliver
naturligt rettet mod dette rum, og man kommer til
at dele meget. Og i kraft af boligernes indretning
er der ogsé en del af ens liv der bliver delt med
resten af streedet (se tidligere afsnit). Dette haen-
ger bade sammen med den arkitektoniske ud-
formning, men har ogsa betydning for det sociale
liv pa Galgebakken.

Altsa sker der i nogen grad en reduktion af mulig-
heden for fuldkommen privatliv og ens intimitets-
greense rykkes. Det private rum indskraenkes,
fordi greenserne mellem privatsfaeren og det of-
fentlige rum i nogen grad viskes ud af bygninger-
nes karakter.

"Da jeg havde besag af gamle klassekammerater
til middag en sommerdag, felte de, at det var som
at ga igennem folks private stuer. Det var fordi alle
sad udenfor og spiste. Det gar man jo bare. Der
er ingen, der synes, det er ubehageligt, at folk gar
forbi. Jeg har overhovedet ikke taenkt over, at det

kunne veere et problem at ga igennem. Bgrnene
kommer og sparger, "Hvad skal | have? Neej, det
far vi aldrig” (Kvindelig beboer 62 ar)

Der lzegges op til en mere kollektiv tankegang.
Det er noget, mange beboere fortaeller om, og
oplever ved indflytningen. Boligen bliver pa sin vis
af-individualiseret, fordi det private rum svinder,
nar det er sa abent for de andre beboere.

"Der er elementer af at man gar lidt ud og ind hos
hinanden. Jeg skulle lige vaenne mig til, at nar
man sad uden for og spiste, kunne andre ikke
undga at se, hvad man eksempelvis skulle have
at spise. Det havde jeg svaert ved i starten”
(Mandlig beboer 54 ar).

“Man er taet pa hinanden og man kan se meget.
Jeg har persienner, men de er ikke tit nede. Jeg
hilser tit pd naboen om morgenen. Man skal lige
vaenne sig til det. Synes det er meget sjovt. Men
det kan veere lidt kraenkende, at alle kan se ind”
(Mandlig beboer 38 ar).

N&r gardinerne er rullet ned, er der flere beboere,
der opfatter det som et tegn pa utilpassethed,
fordi man pa den made begreenser den samlede
abenhed i omradet. Ved at lukke sig inde bag
gardiner kan man hverken se ud pa naboerne
eller pa straedet og det er heller ikke muligt at se
ind, hvilket begreenser ideen om abenhed. For
nogle handler dette, som naevnt, om tilveenning.

"Der er de nytilflyttere i streedet, de har det lidt
svaert, dem der lukker gardinerne ned er tit dem,
der har det lidt svaert. De udstraler, det her er mit,
og at de ikke vil vaere med i legen” (Mandlig be-
boer 38 ar).

Beboerne mener, at faellesskabsidealerne bliver
truet af nedrullede gardiner, af opsaetning af hegn
og generelt af fysisk adskillelse.

"Nogen fiytter ind med den holdning, at nu skal de
have stakit og hegn rundt om haven, de ved ikke
bedre. Sa de kan vaere med til at adelaegge det.
lkke med vilje. Vi ma holde det i haevd. Her skal
det vaere omvendt, der ma ikke vaere hegn. Det
skal holdes i haevd” (Kvindelig beboer 49 ar).

Mange af Galgebakkens beboere sager netop en
boform, der star i modsaetning til et hus, forstaet
som en "kasse” der er lukket og isoleret, og g@r
derfor meget ud af, at abenheden skal bevares i
omradet.
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41 Engagement i miljget

En af de banebrydende elementer ved Galgebak-
ken er, at man meget tidligt forholdt sig til milja-
maessige aspekter. Miljget fylder stadig meget pa
Galgebakken, bade i beboernes vaerdier og hold-
ninger, og ogsa i nogle af de konkrete l@sninger.

Det konkrete ses eksempelvis gennem egen af-
faldssortering pa hgijt niveau og andre foretagen-
der pa genbrugsstationen, tajbyttecafeen, vaske-
riet og muligheden for at dele og lane veerktgj.
Samtidig fungerer udvekslingsordningerne som
hyggegenerator for Galgebakkens beboere, der
kan sla en sludder af, mens de henter vaerktoj
eller bytter taj.

Veerdierne omkring de forskellige ordninger kom-
mer bl.a. til udtryk gennem en stor tilfredsstillelse
ved ikke at smide sine ting ud. Beboerne er glade
for, at deres ting kan veere anvendelige for andre,
og at de selv kan ggre fund.

"Mange bruger genbrugspladsen naesten hver
sendag, det gor vi ogsa. Her er en genbrugskul-
tur. Det er ikke bare en smid ud kultur. Vi slaeber
tit lige s& meget med hjem som derop” (AEgtepar i
40’erne).

"Vi bruger selvfalgelig genbrugsgarden. Nogle
gange har jeg pa fornemmelsen, at det er hver
spndag” (Kvindelig beboer 62 ar).

"Brug og smid vaek — det er ubehageligt. Det er
dejligt ikke at skulle smide ud. Det er godt for mil-
Joet. Og man skal ikke producere en ny... Naturlig
nem made at genbruge pa” (Kvindelig beboer 49
ar).

"Det har aendret rigtig meget pa mit forhold til ejer-
skab. Hvis der er ting jeg, ikke selv vil bruge, gor
det mig glad, nar andre kan bruge det. Andre far
glaede af det” (Kvindelig beboer 45 ar).

Forbrugsekonomi der handler om at bruge og
smide vaek suppleres altsa med en bytte- og ga-
vegkonomi. Her skaffer man sig af med ting eller

anskaffer ting samtidig med, at man mader men-
nesker.

4.2 Miljgstandarder

| forbindelse med feellesarealerne, diskuterer be-
boerne, hvordan ogsa disse, i hgjere grad end for
nuveerende, skal preeges af miljgmaessig og social
beeredygtighed.

Miljgmeessigt er der pa feellesarealerne bl.a. af-
faldsskurene, ogsa kaldet Barbie-skurene. Af-
faldsskurene er arkitekitegnede og ser, sammen-
lignet med et almindeligt skraldeskur, temmelig
specielle ud. En beboer kaldte i protest skurene,
der har gennemsigtigt tag med flerfarvede blom-
ster pa, for Barbie-skurene. Et udtryk, der hurtigt
blev en feellesbetegnelse. Samtidig har Barbie-
skurenes synlighed veeret diskuteret, hvor tydelig
og fremtraedende rolle skal miljget spille?

| modsaetningen til normen, hvor affaldsskure er
gemt veek i neutrale bygninger, pryder de far-
vestalende skure pa Galgebakkens parkerings-
pladser og gar synligt opmaerksom pa, at her er et
sted, hvor miljget prioriteres.

Til trods for det abenlyse miljefokus, lever boliger-
ne ikke op til Galgebakkebeboernes miljgstan-
dard. Mange af beboerne mener, at man pa Gal-
gebakken burde bo mere miljgmaessigt baeredyg-
tigt, end det er tilfaeldet nu.

Der er eksempelvis kritik af det store varmespild,
en kendsgerning der synes at stride imod de fle-
stes fornuft.

"Jeg bryder mig ikke om at fyre s& meget for gra-
spurvene... Nar det har sneet, sa smelter sneen
rundt om husene” (Kvindelig beboer 45 ar).

“Man bar teenke lidt pa milj@et, varmen pisser ud”
(Mandlig beboer 38 &r).

Til visionsworkshoppen blev det endnu tydeligere,
at miljzet og energibesparende elementer 1&
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mange af beboerne pa sinde, og at de gnskede
bedre forhold, sdsom bedre isolering, jordvarme,
solvarme, vindenergi og affaldssortering.

4.3 Fallesarealer

Beboerne er opmaerksomme pa, hvordan indret-
ningen og faellesarealerne har betydning for det
sociale miljg og social baeredygtighed pa Galge-
bakken. Beboerne naevner ivrigt, og med begej-
string, de dele af faellesarealerne, de benytter.
Sasom legepladser, kaelkebakke, boldbaner, pe-
tanquebaner, sendagskaffe, beboerhus/feelleshus,
de grgnne omrader, kebmanden m.m.

Nogle af aktiviteterne henvender sig specifikt til
enkelte grupper pa Galgebakken, hvilket ger at
andre grupper kunne gnske sig andre og — for
dem — bedre faciliteter. En beboer taler om, at det
kunne veaere godt med en balplads, hvor de unge
kunne sidde for eksempel.

Der er forskellige mader at indrette faellesarealer-
ne pd, der kan understette forskellige mader,
hvorpa beboerne kan socialisere. Pladsen foran
kebmanden og pa genbrugsstationen fungerer
som receptionszoner, hvor beboerne kortvarigt
kan sta op, hilse pa og sla en sludder af. | stree-
derne er der sterre mulighed for at baenke sig og
sla sig ned for leengere samtaler. | denne forbin-
delse bliver det ogsa diskuteret, hvad der skal
vaere i streederne og hvad skal vaere pa Galge-
bakken som helhed.

Som en del af faellesarealerne gnsker flere af
beboerne ogsa institutioner, sdsom den barneha-
ve der tidligere var der, som kan skabe liv pa Gal-
gebakken i dagtimerne. Og ogsa fungere som et
link til verden udenfor Galgebakken, sa det ogsa
bliver et sted for andre end beboerne selv. Der
skal veere plads til bade brugere og 'ejere’.
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5. Opsummering

Rapporten gennemgar, hvilke vaerdier og proble-
matikker, beboere pa Galgebakken i Albertslund
har givet udtryk for i en reekke interview.

De gennemgédende temaer for beboerne er Boli-
gen, Det Sociale og Miljg.

Det karakteristisk ved Galgebakken er dels den
made de tre dimensioner haenger sammen pa og
dels indholdet i de tre cirkler.

Eksempler pa det er den made beboerne engage-
rer sig i miljget pa, som har gjort, at man her kan

finde en helt saerlig genbrugsstation, som samtidig
er et vigtigt socialt samlingspunkt for alle beboere.

Endvidere er det den fysiske abenhed bygninger-
ne i mellem i straederne, der fordrer at man kan
folge med i hinandens liv. Dette underbygger
idealet om at opbygge et feellesskab, hvor man
forholder sig til hinanden.

Overlappet mellem de forskellige dimensioner
bliver ogsa tydelig i et fokus pa fleksibilitet, der er
fremtreedende som et ideal bade i forhold til den
fysiske bolig og det sociale.

| forhold til boligerne findes fleksibiliteten bade i
de enkelte boliger og i udvalget af boliger imellem.
Nar der sker e&endringer i beboernes, er der man-
ge muligheder for at de kan fortsaette deres liv
inden for Galgebakkens rammer. P4 samme ma-
de er der en social fleksibilitet, der omhandler
maden man engagere sig i feellesskabet. Bade
igennem de forskellige grader beboerne benytter
sig af muligheden for at engagere sig. Og samti-
dig er der tre overlappende former for mader at
engagere sig i faellesskabet pa. Alle tre former har
sine tilheengere og mange skifter mellem former-
ne. Anerkendelsen af de tre former giver plads til
en social fleksibilitet, da det for beboerne ofte er
afheengig af deres livssituation og livsfase.
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BILAG 2

Resultat af visionsworkshop

Som led udarbejdelse af en helhedsplan for Galgebakken er der afholdt en visionsworkshop for boligafdelingens
beboere. Alle husstande var indbudt og omkring 50 deltog i arrangementet.

Deltagerne bidrog med en masse fine ideer pa workshoppen. Alle de mange ideer kan ses bagerst i dette bilag. Faelles
for de prioriteringer deltagerne foretog i workshoppen var et staerkt fokus pa en sikring af de eksisterende kvaliteter
bade i forhold til de fysiske rammer og de mange sociale fllesskaber.

Det var forholdsvist entydigt hvad der blev prioriteret i forhold til boligen i de forskellige grupper. Det drejede sig i hgj
grad om at handtere de mest presserende indeklimatiske udfordringer med fugt og traek samt vitale udvendige
udbedringer — men tidssvarende kgkkener og iseer badevaerelser fylder ogsé en del. En baeredygtig, miljpvenlig
renovering bliver ogsa navnt men i forhold til en afvejet gkonomi.

Det social og miljpet har en del overlappende tematikker. Nogle knytter sig til forskellige beboergrupper som zeldre og
bern, for hvem der skal ske en forbedring af fysiske faciliteter til udfoldelse. Flere foreslar aldreboliger/ollekoller. Der
er generelt meget fokus pa de fysiske rammer for faellesskab — bade flere mindre lokaler til seerinteresser, som
musikgvelokaler samt de faciliteter, der samler hele bebyggelsen — kgbmanden og fzelleshuset.

Fokus pa de fysiske rammer handler for beboerne ligeledes om at sikre og udvikle nogle attraktive grgnne uderum
med udvidede udfoldelsesmuligheder i retning af nyttehaver og tagterrasser.

Ambitionsniveauet er vekslende blandt beboerne nér de bliver adspurgt om det fremtidige Galgebakken. Nogle
beboere har meget hgje ambitioner omkring en miljgvenlig og baeredygtig bebyggelse, mens andre fokuserer pa
Galgebakken som et sted det fortsat er godt og trygt at bo. Toneangivende er det ogsa at mange gnsker en bebyggelse
med plads til alle aldersgrupper — et sted hvor man kan bo hele sit liv.
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Workshoppens program:

1

Oplevede kvaliteter i Galgebakken — resultat af forudgaende interviewundersggelse
Den tematiske strukturering af workshoppen er baseret pa interviewresultaterne. Derfor fik beboerne en
gennemgang af de oplevede kvaliteter i Galgebakken fra interviewene som inspiration til det videre arbejde.

Oplaeg til proces
Gruppevis fik beboerhe udleveret plancher med tre forskellige temaer — boligen, det sociale og miljget. Der var i
alt 9 grupper fordelt pa 3 storgrupper.

Brainstorm
Forste pvelse gik ud pa at notere alle ideer til hvad der skal bevares og udvikles | Galgebakken indenfor det tildelte
tema (boligen, det sociale og miljg)

Kvalificering
Til gvelse to blev alle grupper bedt om at arbejde videre pa en anden gruppes planche med et andet tema end
deres eget. Saledes blev man tvunget til at slippe sine egne ideer og i stedet kvalificere nogle andres.

Prioritering
Pvelse 3 gik ud pa at prioritere. Igen blev grupperne bedt om at rotere og arbejde videre pa en anden gruppes
kvalificerede forslag og ideer. Grupperne blev bedt om at prioritere de 3 vigtigste forslag fra 1 til 3.
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6. Samling og overblik
De tre grupper der havde byttet plancher indbyrdes samledes omkring alle tre temaer og kunne dermed danne sig

et overblik over hvordan deres oprindelige ideer havde udviklet sig.

7. De prioriterede forslag praesenteres
Storgrupperne praesenterede p3 skift de prioriterede forslag for miljg, boligen og det sociale i plenum,

8. Visionsopgave i duetter
Afslutningsvis blev beboerne bedt om at udfylde et visionspostkort to og to. Hermed fik beboerne mulighed for at

give et mere overordnet og naesten individuelt statement udenfor gruppedebatterne. Visionspostkortene blev
hangt op pa en faelles visionstavle.




Resultat af workshoppen — Boligen

Brainstorm

Kvalificering

BILAG 2

Prioritering

Traek og isolering

Renovering af de vitale bygningsdele.
- lette facader + dgrer/vinduer

1. prioritet
Renovering af de vitale bygningsdele:
facader, sokler, dgre + vinduer

Maksimalt beeredygtige materialer

Baeredygtighed i materialer
- inden for en afvejet gkonomi

2. prioritet
Baeredygtighed i materialer, indenfor
en afvejet gkonomi

Leekre badevaerelser

Badevarelser!
- tidssvarende renovering i forskellige
prisniveauer

3. prioritet
Badevaerelser i A-huse/kulde-traek
problemer i B+C-huse

Radiatorer under ateliervinduer i alle
relevante boliger

Bedste og billigste lpsning pa atelier
kulde/traek problemer

Bevare abenheden pa 1. sal i C+D
bygninger, "Traeskogang” — koldt forrum
ml. hoveddgr og skur, £Zldre
kollektivboliger, Obligatorisk
kvalitetscheck, Flere farver pa facaderne
Fornyelse af kgkkenborde

Brainstorm
Leve op til standard: isolering/traek/kulde

Vaek med skimmel
SUNDE BOLIGER

Kvalificering

1. Sundhed og Energi:

Energieffektive, alternative energi forme
Sundt og behageligt indeklima - {optimal
isolering; vaek med skimmelsvamp og
andre former for sundhedsskadelige ting)

Prioritering

1. prioritet

Sundhed og Energi:

Energieffektive, alternative energi
forme. Sundt og behageligt indeklima
- (optimal isolering; vaek med
skimmelsvamp og andre former for
sundhedsskadelige ting)

Varme i badevaerelsesgulv

3. Renovering af badevarelserne
Fliser pa veeggene

Udluftning

Individuelt praeg? Driftshensyn?
(@konomi)

2. prioritet

Renovering af badevaerelser
Fliser pa veeggene (+)
Udluftning (+)

5. Skure, stakitter og pergolaer mv. (+
halvtag ved hoveddgr) i respekt for
arkitekturen.

3. prioritet

Skure, stakitter og pergolaer mv. (+
halvtag ved hovedder) i respekt for
arkitekturen.

Bevar fleksibilitet

Evt. gges: Kunne man f.eks. legge
ungdomshybler sammen til &ldreboliger
(2 til 1)

2. Fleksible boliger

Flere aldre boliger (evt. opdelte A-huse,
som eni et plan}.

Flere C3 boliger

Nogle C4 lejligheder a&ndres til 3 veer. (at
sl stue og vaerelse sammen)

4. prioritet
Flere ldreboliger (evt. opdelte A-
huse, som er i et plan)

Tagterrasse eller anden udnyttelse af de
flade tage, Ovenlys (mere lys i A-huse)

4. Tagterasser (skure) og ovenlys (A-
huse), her tgrrer vi vores tg].

Stgrre vinduer i bad og kgkken,),
vindmalle, Solceller, Jordvarme,
Solvarme, Grgnne tage (en ged pa
toppen)




BILAG 2

Brainstorm Kvalificering Prioritering
Tidssvarende badevaerelser Badeveerelser 1. prioritet
+ badevarelser som taler vand Gulve med korrekt haeldning, ordentlig
vaegbekladning, skjult rgrfgring,
vaghaengt toilet, bruche nieche,
gulvbelaegning.
Bevare kgkkenerne, men renovere lidt 2. prioritet

Bevare grundkgkken, men renovere
dem tidssvarende

Lav energihuse — grgn

"Graes” pa taget

Lavernergihuse med graes pa taget og
godt indeklima

3. prioritet
Energirigtige huse —uden traek med
godt indeklima og

Solpaneler - solenergi, vindenergi, jordvarme
Husstands vindmaller regnvandsopsamling
Halvtage Halvtage ved indgang

Regnvandsopsamling

Regnvandsopsamlere

Genetabler sma straede legepladser (fx
de nedlagte ved Vester 4)

Bevar den arkitektoniske “stil” — hold fast
i det saeregne

Flere facadefarver

Forskellige mennesker og forskellige
hjem

Fleksible rum bevares

Fleksible straeder

Kekkener bevar raderet

Styrke straedefallesskabet —
Fallesstraedehus eller udearrangement
Nye dere + vinduer

Vak med giftstoffer og giftdampe
Vandmalere

Udskiftning af vandrgr

Bevar de gode kgkkener, men sat dem i
stand

Velholdte facader

Bevare pergolaer og espallier’er
Straedebelysning fornys

Vaek med skimmel

Bevare stalddgre

Indretning af

(Lille) ollekolle omrade i A husene med
faellesrum flere steder

Mulighed for tagterrasse pa skurene
Vak med traek

Forny udvendigt treeveerk — stakitter —
pergolaer - skure




Resultat af workshoppen — Det sociale

Brainstorm

Kvalificering

BILAG 2

Prioritering

Fantastiske traditioner (fastelavn, maj
m.m.)

Fysiske rammer
- ex. beboerhus, udearealer +
udvide spisehus

1. prioritet
Fysiske rammer

Tryghed
- trafikalt
- beboersammensatning

Tilpassede fysiske rammer
- belysning
- adgangsforhold
Huslejeniveau

Boligsocial indsats — samarbejde med
kommunen og andre.

- Psykisk syge, misbrug, pensionister,
enlige f.eks.

Streedemgder
Straedefester
Streedespisning

2. prioritet
Boligsocial indsats

Stredesammenholdet

Tag godt imod nye beboere fra
straedet/bebyggelsen
- evt. spisebilletter

3. prioritet
God straede kultur

Feelles udvikling af traditioner i blandede
generationer

Fastholde og udvikle spisehus

Familie faellesskab inden for
Galgebakkens sociale ramme

Brainstorm
Gamle veerksteder og Pub tilbage

Kvalificering
Lille beboerhus til fester gnskes +
vaerksteder

Prioritering

1. prioritet

Lille beboerhus — pub — (vaerksteder —
pvelokaler...)

Fredags pub
Sma butikker Kebmanden bevares 2. prioritet
Kgbmanden
Flere eldreboliger i et plan Zldreboliger — Enten nybyggeri eller 3. prioritet
andringer af eksisterende boliger Zldreboliger
Straedepenge Bevares
Spisehuse - Felleshus Bevares/moderniseres/Reposen lukkes
Genbrugsgard Bevares
IT- internt - Bevares
Galgebakke dag Bevares
Kgbmand Bevares
Vaskeri Bevares
Toj cafe T@j cafe
Bevare traditioner Ja
Udvidet dbningstid i udlanet @Pnskes

Beboerdemokrati, Ressourcer og Struktur
Fllesskabets understgtning af
aktiviteter og initiativer, - og med plads
til kreativ udfoldelsesrum i streederne
(Lille beboerhus igen), Cafe for unge, Stor
kollektiv, Udfordring at fa de “unge” med
i feellesskabet, Straede demokrati — intro
til nytilflyttere




Brainstorm

Socialt indbydende torve — baenke, grill
osv. (motionsrum??)

Kvalificering

Socialt indbydende udearealer

Torve —grill — baenke

Petanquehave

Legepladser mv. ogsa til hunde

Evt. suppleret med udendgrs
aktivitetspligt i forhold til vedligeholdelse
af udearealer.

BILAG 2

Prioritering

1. prioritet

Socialt indbydende: Banke, borde,
grill m.m.

Beboerhus til

- Styrede fellesaktiviteter
(foredrag og lignende,
faellesspisning, musik mv.,
gymnastik, 1. maj fest,
fastelavnsfest, Udlan).

- Opdateret pd alle mader
(kokke, lyd) (Veerksteder — trae,
sys, male osv.)

2. prioritet
Beboerhus

Abne straeder — private baghaver

Abne straeder — private baghaver
- grundlzggende boligsocial ide

Digital info om aktiviteter
sms/mail/internet

Digital Platform
- Booking
- information
- afstemninger
- "beboerblad”

Bgrneinstitutioner tilbage til
Galgebakken, Udendgrs motionsrum
Kgbmanden, Faellesspisning, Sendags
cafeen, Samarbejde udadtil — styre flere
faellesting. fx spisehus, Selvstyrende aktiv
grupper, Aktivitetsmedarbejderen
(Tejbytteboden), Genbrugsgarden
Aktivering af bgrnefamilier s3 de er med
Traditioner for fester og samvaer

Flere kvarters legepladser, En hunde
legeplads




Resultat af workshoppen — Miljget

Brainstorm

Bevare og udvikle gode bgrnemiljg
(udfoldelse)

Kvalificering
Bagrnemilig
- Gynger udvalgte steder
- Banke/borde
- Skaterbane
- Natur fitness
= Dyr
- Frugtbuske

BILAG 2

Prioritering
1. prioritet
Bgrnemiljg

Fa vaerksteder tilbage

Fa den gamle pub tilbage

Pub/Veerksted tilbage

Mindre feelleslokaler

2. prioritet
Mindre feelleslokaler

3. prioritet
Kvalitet i udearealer bevares og
udvikles.

Bevar/udbyg genbrugsgarden,
affaldssorteringen

Genbrugsgard

Mere abningstid

Bedre indrettet

Stgrre

Plastiksortering

Mulighed for stgrre/bedre kilde sortering

Flere baer og frugttraeer

Mere kunst (billeder, skulpturer mv.)

Voksenmilig
- banke/borde
- kunst
- planter

Minus grus pd parkeringspladsen

Parkeringspladser

+ kampsten

+ brolagt

Bedre parkeringskultur
+ asfalt

Mere erhverv i bebyggelsen
Fitnessredskaber i udearealerne
Fitness/motionsrum

Kvarters huse

Tennisbaner

Skaterbane

Svgmme pool

Flere dyr (far, geder, hgns....)
Bedre belysning

Forbedring af adgangsforholdene i
straederne og ved dgrene
Institutionsliv

- sma/store

Baenke pa legepladserne

Gynger pa alle kvarters legepladser
Bundvegetation omkring bebyggelsen -
buskadser




BILAG 2

Brainstorm Kvalificering Prioritering
Solenergi 1. Solenergi {vedvarende energii al 1. prioritet

almindelighed) Miljgrigtige energiklider/isolering
Flere baenke 3. Flere baenke 2. prioritet

a. andehuller (flere)

b. balplads

c. orangeri

d. "filosofbaenk”

e. udendgrs fitnessredskaber

Tagterasser og overdakket mpdesteder i
fellesrummet + h@nsegarde

Asfalt pd parkeringspladser

Parkeringspladsen pé indkgrsel A er
overbebyrdet med biler fra
Hyldespjaeldet og folks varevogne.

2. Nytaenkning omkring P-pladserne
(+Asfalt) + anden belzgning

3. a prioritet
P-pladser skal renoveres
Evt. carporte

Nye plankevaerker

5. Al udendgrs traevaerk skal udskiftes

3.b prioritet
Renovering af udvendige trae: skure,
reekvaerker, pergolaer.

Mere disciplin i affaldsgerne

4, Mere disciplin pa affaldsgerne

Tornefri planter, Flere legepladser
Boldfri og knallertfri zoner, Vinterhaver
Regnvands opsamling, Kloakkerne Igber
over, Nytaenkning omkring
parkeringspladser, Fiere affalds ger
Stands trafikken i baghaverne, Fred i
baghaverne, Nye fliser i haverne
Carporte — mulighed for leje

Brainstorm
Flere frugtbuske/tracer

Flere hyggelige samlingssteder
- kroge, borde, banke

Kvalificering

1. Gode samlingssteder
Fx ved legepladser
Frugtbuske — blomster
Kunst (Hyldespjaeldet!)

Prioritering
Trivsel milip
- Frugttreeer/buske —
nytteplanter ...
- GB skal vaere SMUK. Kunst —

Udsmykning af betonvaegge
Flere farver

Kunst

3. Kunstnerisk udsmykning af
betonvaeggene og pladser

farver — vedligeholdelse.
Inddragelse af kunstnere i
renovering og indretning af
pladser mv.

- Aktiv modtagelse af nye
beboere fx af straedet

Bedre til at introducere tilflyttere om
"regler”

F.eks informations/velkomstgruppe (pil til
naeste om affaldssortering)

4. Velkomstfoldere og spisebilletter
uddeles til nytilflyttere fra
ejendomskontoret

Milig Milig
- Grgnne tage
- Solceller
- Vindmeller mv. (er beskrevet
under BOLIGEN)

OLLEKOLLE —som miljg ambassadgrer

Legepladser

2. Utraditionelle legepladser

5. Renovering af “de hvide traeers plads”

Flere banke — f.eks. ved fodboldbaner
Blomster pa feellesarealer
Forbedre/Bevare affaldssortering




BILAG 2

Resultat af workshoppen — Visionstavlen

Galgebakken i 2021 er...

- Tryg—smuk & energirigtig

- Trygt og smukt med sociale faellesskaber

- Vedvarende energi pa alle planer. Og et sted man er stolt af at bo

- Boligafdeling med lang venteliste

- Blevet renoveret og stadig er et fantastisk sted at bo

- Tip top renoveret og et oldekolde er etableret

- Galgebakken er smuk og dejlig

- Etboligselskab fuld af liv & engagement - Gerne opdateret med en digital platform til udvidelse og forbedring
af engagement.

- Der er mindst de samme muligheder for feellesskab, fellesspisning, beboer- og straedeaktiviteter som nu +
samt en husleje, som ogsa pensionister kan betale

- Nyrenoveret incl. renoverede P-pladser (ASFALT). Alternativ energi. Brug af regnvand

- Etsted hvor vi har rad til at bo. Et godt boligmiljg med mange bgrnefamilier

- Etgodt sted at bo

- Sa er Galgebakken "miljgcertificeret”!

- Enlevende skgn landsby

- Mange ansatte? Mere lys der er energi rigtigt og ikke lyser boligen op

- Galgebakken er stadig et almennyttigt boligbyggeri med plads til alle og socialt engagement, som sprudler af
liv — og et baeredygtigt miljg

- Etsted, hvor mine bgrnebgrn vender tilbage. Et godt sted at vaere barn

- Stadig et godt sted at bo/leve — et sted hvor bgrn kan vokse trygt op — og voksne har en fed "homebase”

- "Mine” bgrns bebyggelse, som de gerne vil ha’ den —i tiltro til at de vil passe pa og udvikle den

- En god bebyggelse at blive gammel i sammen med bgrn og barnebgrn

- Et boligomrade med stor mangfoldighed (alder, etnicitet, kgn etc.), masser af liv, fellesskab- og med smukke

facader og masser af kunst! ©

- Et boligomrade hvor det er godt at bo som gammel

-10 -



Galgebakken VA 11
165 Albertslund
Side 1

Tabel 1. Befolkningen pr 1/1/2010

fordelt pa aldersgrupper.

DS-kode: 0407

Tabel 4. Pensionister pr. 1/1/2009
fordelt pa aldersgrupper.

Boligomradet Kommunen Boligomradet Kommunen
| alt pct | alt pct | alt pct | alt pct
Hele befolkningen 1475 100,0 27730 100,0 Alle pensionister 159 100,0 5000 100,0
0-6 ar 102 6,9 2384 8,6 0-24 ar 3 1.9 30 0.6
7-17 ar 253 17,2 4260 154 25-34 &r 1 0.6 51 1,0
18-24 ar 191 12,9 2806 10,1 35-49 ar 10 6,3 318 6.4
25-34 ar 130 8,8 3424 12,3 50-64 ar 73 459 1407 28,1
35-49 ar 324 220 6043 218 65 &r og aeldre 72 45,3 3194 63,9
50-64 ar 369 25,0 5031 18,1 Heraf fartidspensioni 53 33,3 1099 22,0
65 ar og aeldre 106 7,2 3782 13,6
Tabel 5. Indvandrere/efterkommere pr. 1/1/2010
Tabel 2. Husstande pr. 1/1/2010 fordelt pa oprindelseslandegrupper.
fordelt pa husstandstyper.
Boligomradet Kommunen
Boligomradet Kommunen | alt pct | alt pct
| alt pct | alt pct Alle indv. og efterkor 114 100,0 7190 100,0
Alle husstande i alt 691 100,0 12335 100,0 EU-lande 32 28,1 648 9,0
Enlige uden barn 301 43,6 4643 37,6 @vrige Europa 26 22,8 2888 40,2
Enlige med barn 92 13,3 1081 8,8 Afrika _ 21 184 727 10,1
Par uden bgrn 90 13,0 2871 23,3 Mellem-amerika
Par med barn 111 16,1 2681 21,7 samt Oceanien 13 11,4 205 2,9
@vrige husstande 97 14,0 1059 8,6 Asien, Statslgse
Husstande med ind- samt uoplyst 22 19,3 2722 37,9
vandrere/efterkommere 78 11,3 2886 23,4
Tabel 6. Befolkningen pr. 1/1/2010 fordelt pa
Tabel 3. Barn pr. 1/1/2010 indvandrere/efterkommere og aldersgrp.
fordelt efter antal forsargere.
Boligomrédet Kommunen
Boligomradet Kommunen | alt pct | alt pct
| alt pct | alt pct Hele befolkningen 1475 100,0 27730 100,0
Alle barn 355 100,0 6644 100,0 Alle indv. og efterkor 114 7.7 7190 258
Enlige forsgrgere 126 355 1503 22,6 0-6 ar 5 0.3 639 2,3
2 forsgrgere 224 63,1 5106 76,9 7-12 ar 10 0,7 701 2,5
Ikke-hjemmeboende barn 13-17 &r 4 0,3 584 2,1
under 18 ar 5 1,4 35 0,5 18-24 ar 12 0.8 1033 3,7
25-34 ar 27 1.8 1577 57
35-49 ar 28 1,9 1454 52
50-64 ar 17 1.2 817 2,9
65 ar og aldre 11 0,7 385 1.4
Bollgomradet Kommunen
lalt™ pct lalt pct
Alle bgrn 355 100 ©6644 100
Enlige torsgrgere 126 35,49 1503 22,62
2 torsgrgere 224 63,1 5106 76,85
Ikke-hjemmeboenc 5 1,408 35 0,527



Galgebakken VA 11
165 Albertslund
Side 2

Tabel 7. Personer over 15 ar pr. 1/1/2009

fordelt efter arbejdsstilling.

DS-kode: 0407

Tabel 10. Gennemsnitlig bruttoindkomst i 2008
fordelt pa befolkningen og til- og fraflyttede.

Boligomradet Kommunen Boligomradet Kommunen
| alt pct | alt pct Indenfor kom.  Udenfor kom.
Alle personer pa 16 ar og Tilflyttere 186855 176742 198150
derover 1174 100,0 21771 100,0 e 218619 227200 201062
Selvstaendige og medar. Befolkning 272992 247224
@gtefeller 38 3.2 696 3.2 “Anm.: Opgjort | KF. pr. 1/1 2009
Lgnm. hgj/mel. niveau 410 34,9 4732 217
Lenm. grundniveau 292 249 5307 24,4
@vrige lenmadt. 135 115 2926 13,4
Arbejdslgse 10 09 276 1,3
Arbejdsstyrken i alt 885 754 13937 64,0
Pensionister 159 13,5 5000 23,0 Tabel 11. Personer pa 16-64 ar, uden ordinzer
@vrige uden for erhverv 130 111 2834 13,0 beskaftigelse i 2009
HeEGIGSENCISESSHaenc 38 3,2 807 3,7 Boligomradet Kommunen
Anm.. Opgjort sidste uge | november maned | alt pct | alt pct
Antal fuldtidspersone 227.9 100,0 40554 100,0
Stattet beskaeftigelse 27,4 12,0 3394 8,4
Vejledning, opkvalific 20,7 9,1 335,2 8,3
Tabel 8. Indvandrere og efterkommere pr. 1/1/2009 Barselsdagpenge m\ 11,4 50 2853 7,0
fordelt efter arbejdsstilling. Revalidering og 291 12.8 4198 10,4
sygedagpenge
Boligomradet Kommunen Registrerede ledige 18,3 8,0 340,5 8,4
| alt pct | alt pct Kontanthjaelp mm. 29,6 13,0 510,8 12,6
Indv. og efterkommere pa Tilbagetraekning 91,5 40,1 18244 45,0
16 &r og derover 98 100,0 5385 100,0
Selvsteendige og medar.
agtefaelier 5 51 294 55
Lgnm. hgj/mel. niveau 22 22,4 511 9,5
Lgnm. grundniveau 21 21,4 1114 20,7
@vrige l@nmodt. 20 20,4 1272 23,6
Arbejdsl@gse 1 1,0 146 2,7
Arbejdsstyrken i alt 69 70,4 3337 62,0 Tabel 12. Personer pa 16-64 ar, uden ordinzer
Pensionister 15 15,3 698 13,0 beskaftigelse i 2009 (ekskl. tilbagetrakning)
@vrige uden for erhverv 14 14,3 1350 251 fordelt efter forsergelsesydelsesgrad
Heraf uddannelsessagende 1 10 287 5,3 Boligomradet Kommunen
"Anm.: Opgjort sidste uge 1 november maned I alt pct | alt pct
Antal personer 315 100,0 4952 100,0
Grad 0.01-0.20 131 4186 1981 40,0
Grad 0.21-0.40 42 13,3 660 13,3
Tabel 9. Skattepligtige personer pr. 1/1/2009 pa 15 ar og Grad 0.41-0.60 31 9.8 501 101
derover fordelt pa bruttoindkomst i 2008 Grad 0.61-0.80 30 9,5 378 7,6
Grad 0.81-1.00 81 25,7 1432 28,9

Boligomradet Kommunen

| alt pct | alt pct
Alle indtaegtsgrupper 1188 100,0 21854 100,0
0- 99.999 kr. 177 14,9 3820 17,5
100.000-149.999 kr. 137 11,5 3314 15,2
150.000-199.999 kr. 119 10,0 2720 12,4
200.000-299.999 kr. 246 20,7 4475 20,5
300.000 kr. og mere 509 42,8 7525 34,4




Galgebakken VA 11
165 Albertslund
Side 3

Tabel 13. Personer af dansk oprindelse fraflyttet i
2009 fordelt pa husstandstyper

DS-kode: 0407

Tabel 15. Indvandrere/efterkommere fraflyttet i
2009 fordelt pa husstandstyper

Boligomradet Kommunen Boligomradet Kommunen

| alt pct | alt pct | alt pct | alt pct
Alle personer 199 100,0 1138 100,0 Alle personer 27 100,0 495 100,0
Enlige uden barn 44 221 280 24,6 Enlige uden barn 1 37 117 23,6
Enlige med barn 20 10,1 156 13,7 Enlige med barn 0 0,0 23 4,6
Par uden barn 15 7.5 184 16,2 Par uden barn 3 111 56 11,3
Par med bgrn 57 28,6 302 26,5 Par med bern 12 44 4 107 21,6
@vrige husstande 63 317 216 19,0 Bvrige husstande 11 40,7 192 38,8

Heraf til andre

Heraf til andre kommuner 116 100,0 1138 100,0 kommuner 10 100,0 495 100,0
Kgbenhavn 34 29,3 309 27,2 Kebenhavn 2 20,0 172 34,7
Glostrup 12 10,3 81 7.1 Hvidovre 2 20,0 24 48
Hpje-Taastrup 5 4,3 52 4,6 Egedal 2 20,0 3 0,6

Tabel 14. Personer af dansk oprindelse tilflyttet i
2009 fordelt pa husstandstyper

Tabel 16. Indvandrere/efterkommere tilflyttet i
2009 fordelt pa husstandstyper

Boligomradet Kommunen Boligomradet Kommunen

| alt pct | alt pct | alt pct | alt pct
Alle personer 168 100,0 1022 100,0 Alle personer 18 100,0 521 100,0
Enlige uden bern 39 23,2 228 223 Enlige uden barn 4 22,2 130 25,0
Enlige med barn 29 17.3 101 9,9 Enlige med bgrn 2 111 22 4.2
Par uden bgrn 13 77 173 16,9 Par uden barn 2 111 89 171
Par med barn 30 17,9 306 29,9 Par med bgrn 2 1.1 109 20,9
@vrige husstande 57 33,9 214 20,9 @vrige husstande 8 44.4 171 32,8

Heraf fra andre

Heraf fra andre kommuner 76 100,0 1022 100,0 kommuner 10 100,0 521 100,0
Kgbenhavn 10 13,2 233 22,8 Hpje-Taastrup 4 40,0 43 8,3
Glostrup 7 9,2 84 8,2 Kebenhavn 2 20,0 200 384
Slagelse 5 6,6 14 1,4 Frederiksberg 1 10,0 10 1,9

Tabel 17. Personer over 15 ar pr. 1.1.2009 fordelt efter udd.niveau

Boligomradet Kommunen

| alt Pct | alt Pct
Alle personer over 15 ar 1175 100,0 21808 100,0
Grundskole og uoplyst 335 28,5 8524 39.1
Gymnasial udd. 114 9,7 1800 8,3
Erhvervs-/kort vidg.udd. 283 241 7334 33,6
Mellemlang-/lang vidg.udd. 443 37,7 4150 19.0
Heraf 30-64 arige 793 100,0 12986 100,0
Grundskole og uoplyst 126 15,9 3737 28,8
Gymnasial udd. 40 5,0 797 6,1
Erhvervs-/kort vidg.udd. 225 28,4 5141 39,6

Mellemlang-/lang vidg.udd. 402 50,7 3311 255




