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VRIDSLASELILLE ANDELSBOLIGFORENING

REFERAT

Dialogmgde om helhedsplan i Galgebakken

Deltagere

VA's bestyrelse: Vinie Hansen, Astrid Hansen, René Fuglsang Per Larsen, Erik Hansen
Torben Riedel, Charlotte Birkved.

Galgebakkens bestyrelse: Lasse Wilson, Birthe Nielsen, Steen Sgndergaard, Tomas Rasmussen og
Zahir Bashir.

Den lille ventilationsgruppe: Jesper Lohse Jgrgensen, Fridtjof Herling, Janne Jgrgensen, Helle
Damgaard, Aage Nissen og Jette Rank.

BO-VEST administrationen: Ulrik Brock Hoffmeyer, Kristian Overby og Mads Reddersen
Gauguin.

1. Velkomst og Praesentation

Vinie Hansen bgd velkommen, og dbnede madet med en kort introduktionsrunde af mgdets
deltagere.

Efterfalgende fortalte Vinie Hansen, pa vegne af VA's bestyrelse, at baggrunden for at invitere
parterne til et dialogmade fremfor at formulere et skriftligt svar pa henvendelse, er et gnske om at
skabe en bedre dialog og en tillid til, at VAs bestyrelse og GAB og ventilationsgruppen har feelles
interesser og arbejder for sunde boliger pa Galgebakken.

Dagsordenen og planen for mgdets forlgb blev efterfglgende fremlagt. Ventilationsgruppen og
Galgebakkens bestyrelse, havde forud for madet fremsendt en mail, hvori spargsmalene af
henvendelsen til VA's bestyrelse af den 27. november var praeciseret. Det blev besluttet at VA's
bestyrelse besvarer ét spgrgsmal ad gangen, efterfulgt af dialog og opfglgende opleesning, sa der
var enighed om, hvad der blev fort til referat.

Ventilationsgruppen og GAB uddybede grundlaget for deres henvendelse og deres hensigt om at
fa VA's bestyrelse mere aktivt pa banen, nemlig beboernes berettigede bekymring, graensende til
desperation, over fglgende forhold:



Sundhedsforholdene pa Galgebakken

Alvoren understreges af, at der i 2018 har veeret 249 skimmelsvampesager, 12 boliger er taget ud
af drift, samt et antal D-huse, og kommunalbestyrelsen og praktiserende leege har taget kontakt til
Styrelsen for Patientsikkerhed (tidligere embedslaegeinstitutionen).

Usikkerhed om den fremtidige gkonomi. Har de nuveerende beboere rad til at blive boende?
Der efterspgrges et overblik over den fremtidige huslejestigning, da en reekke ngdvendige udgifter
ikke er medtaget i Helhedsplanen. Det drejer sig om rgrlaegninger i keeldre og under gulve, om ny
administrationsbygning, om nye tage indenfor ca. 10 ar, om lgsning af D-huse, hvor der aktuelt
kun er bevilget 13.000 pr. hus, samt evt. genhusning.

2. Bestyrelsens svar pa spgrgsmal fra GAB og ventilationsgruppen af 27.
november 2018

1. Atder gennemfgres en egentlig og helhedsorienteret granskning af alle
arsager til skimmel i boligerne?

VA's bestyrelse har den opfattelse, at gransker kigger pa de ngdvendige bygningsdele i
Galgebakken. Efterfglgende kommer gransker med en rapport, der konstaterer problemer, og
fremkommer med Igsninger. Endeligt har bestyrelsen tillid til, at Landsbyggefonden fremkommer
med en udmelding om, hvad den efterfglgende kan stgtte, og hvad afdelingen selv skal betale.

Ventilationsgruppen og GAB papegede, at EKAS-dokument dateret den 2.11.2018 om
kommissoriet var rodet og uklart, og derved skabte ungdig forvirring om, hvad der blev gransket i.
Det blev endvidere papeget, at det er uheldigt, og bestemt ikke kan tilrddes, at gransker bade
gransker og projekterer (fremkommer med Igsninger). Det resulterer i en uheldig sammenblanding
af roller, og dermed mener Ventilationsgruppen og Galgebakkens bestyrelse, at der kan rejses tvivl
om lgsningerne er uvildige.

Jesper Lohse Jgrgensen tilfgjede at det vil veere direkte forkert hvis "lgsningerne” binder de
projekterende ved den efterfglgende revision af helhedsplanen. Hvad er ellers formalet med at
finde lgsninger og prisseette lgsningerne?

VA's bestyrelse svarede, at det ikke er gransker, der skal projektere, men at de skal fremkomme
med et bud pa, hvilke lgsninger der er relevante. BO-VEST administrationen orienterede, om at det
ikke fremgar af kontrakt, at gransker ogsa skal projektere.

2. At granskningen skal fglge Byggeskadestyrelsens Vejledning for bygherrer
fra 2015 og SBl-anvisning 246, samt SBI — Stgtteveerktgj for granskning, og at
granskningen ikke kan erstattes af en undersggelse?

VA's bestyrelse orienterede om, at den granskning, der er igangsat, ikke er kendetegnet som en
traditionel projektgranskning, men naermere er en "second opinion” ift. det udvidede budget som



radgiverne har praesenteret. Det betyder, at granskningen fglger Landsbyggefondens anvisninger
og dermed ikke SBIls og Byggeskadefondens anvisninger.

BO-VEST administrationen forsikrede om, at nar der foretages en granskning af den endelige
projekterede helhedsplan, sa vil dette veere efter anvisningerne fra SBI og Byggeskadefonden.

Ventilationsgruppen og GAB papegede, at administrationen havde bidraget til forvirring om
begreberne granskning og undersggelse, idet der i Byggeposten var anvendt betegnelsen
granskning, og i andre sammenhaenge var anvendt betegnelsen undersggelse.

3. At granskningen ogsa omfatter et selvstaendigt granskningstema - Fugt og
ventilation?

Bestyrelsen ser det som en naturlighed med udgangspunkt i det, som vi har leert fra pravehusene,
at det indgar i granskerens kommissorium at undersgge alle mulige arsager til fugt og skimmel i
boligerne.

Det er vigtigt at sikre, at det kommende projekt er udfart korrekt, sa der ikke traenger fugt og
skimmel ind, hvor det ikke skal veere, og at et ventilationsanlaeg er udformet, sa det fungerer som
det skal.

Ventilationsgruppen og GAB gnskede, at BO-VEST administrationen tager kontakt til gransker, for
at fa elimineret tvivisspgrgsmal, om hvorvidt der granskes efter fugt og skimmel. VA's bestyrelse
har tiltro til, at Landsbyggefondens kommissorium er tilstreekkeligt omfangsrigt, og at det ikke kan
forstas sadan, at fugt og skimmelproblematikken ikke indgar.

Administrationen har efter mgdet veeret i kontakt med granskerne om en afklaring af spargsmalet
om granskningen ogsa kigges efter fugt. Granskers svar, af den 8. januar, citeres i det fglgende:

jeg kan oplyse, at selvom ordet “fugt” ikke specifikt er anvendt i selve kommissoriet for granskningen, sa kan
jeg bekrzefte, at det ligger implicit i den stillede opgave, at fugt indgdr som en af de afggrende parametre,
idet der ikke vil udvikles skimmelforekomster medmindre der er fugt til stede.

| tillaeg til svaret orienterede gransker om, at granskningsrapporten forventes faerdig primo/medio
marts.

VA's bestyrelse er positive overfor, at radgiverne har udvidet behovet i stgtterammen fra 435 mio.
kr. til 700 mio. kr., hvilket er et udtryk for, at det gar i den rigtige retning i helhedsplansagen. BO-
VEST administrationen vil tage kontakt til gransker for at sikre at afklare Ventilationsgruppen og
GABs bekymring om fugt og skimmel.

4. At beboerne gnsker en enkel og moderne ventilationslgsning, og at LBF ma
redeggre teknisk, driftsmaessigt, anlaegs- og driftsgkonomisk for ultimativt at
fastholde kravet om etablering af det valgte BMV-anleaeg (Balanceret Mekanisk
Ventilation)?

VA's bestyrelse fortalte, at kravet om BMV-anleeg kommer fra Landsbyggefonden, og udgar et
vigtigt element i deres stattetilsagn. Det er det udgangspunkt, der er i dag.



Ventilationsgruppen og GAB bad om, at bestyrelsen kan give en forsikring for, at der sker en
omprojektering af ventilationslgsningen i Galgebakken. Vinie Hansen gjorde rede for, at safremt
Landsbyggefonden star fast pa deres krav, s vil det vaere en stor udfordring at finde tilstreekkelige
finansieringskilder til ventilation i boligerne, da en alternativ lgsning ikke ngdvendigvis vil blive
stgttet af Landsbyggefonden.

Ventilationsgruppen og GAB opponerede pa mgdet mod betegnelsen "alternativ
(ventilations)lgsning” og understregede, at de gnsker ventilation i boligerne, men en moderne
ventilationslgsning med en minimal rarfaring og med anvendelsen af den nyeste teknologi.
Endvidere papegede de, at der ikke gnskes det, af Landsbyggefondens, anviste BMV-anleeg, fordi
det belaster anleegs- og driftsgkonomien voldsomt, og fordi anlaeggets rarfgringer m.m. er helt
urimeligt "kanal-tungt”.

Ventilationsgruppen og GAB bad om, at VA's bestyrelse holder fokus pa, at ventilationslgsningen
ogsa vil blive efterbehandlet, da det, af landsbyggefonden, anviste BMV-anleeg er ugnsket, og har
vist sig ikke alene at kunne lgse problemet med fugt og skimmel. VA's bestyrelse fortalte, at nar
granskningsresultaterne foreligger, vil der veere en mulighed for, at omsteendighederne helt aendrer
sig omkring ventilationsanleegget, og forsikrede for, at der fra bestyrelsens side vil veere fokus pa
den del ogsa.

GAB og ventilationsgruppen spurgte VA's bestyrelse om mulighed for, at dispositionsfonden i VA
kan hjeelpe Galgebakken med finansiering af undersggelser, der kan anvise et mere teknologisk
moderne og mindre omkostningstungt ventilationsanleeg. Bestyrelsen kan ikke pa madet love, at
dispositionsfonden kan betale for sddanne undersggelser, men vil gerne drgfte det i bestyrelsen,
hvis de rette forudsaetninger opstar.

5. At der tages initiativer til at undersgge alternative finansieringsmuligheder?

VA's bestyrelse gav til kende, at der var stor abenhed for, at der afsgges muligheder for at finde
andre finansieringskilder end Landsbyggefonden, safremt det bliver nadvendigt.

Ventilationsgruppen og GAB spurgte til, om der er muligheder for at lave ansggninger til
udviklingspuljen i Landsbyggefonden eller andre relevante steder, f.eks. via Realdania, der har
mulighed for at yde statte via deres kulturarvspulje.

Endelig luftes muligheden af, at D-husene ombygges til seniorboliger

Vinie Hansen tilkendegav, at VAs bestyrelse vil tage kontakt til Albertslund Kommune om
seniorboliger, da behovet er klart.

Ventilationsgruppen og GAB spurgte til om VA's bestyrelse er villige til at Iafte problematikken om
Galgebakken ind i folketinget safremt stgtterammen ikke udvides. VA's bestyrelse opfordrede til, at
der afholdes et nyt dialogmgde nar resultaterne fra granskningen er udarbejdet. Her kan der
laegges en strategi for, hvordan situationen sa skal gribes an.

Ventilationsgruppen og GAB spurgte om mulighed for, at nar granskerrapporten er udarbejdet kan
blive preesenteret for Galgebakkens beboere. VA anbefalede, at rapporten farst fremlaegges for
HPU og dialogmgdets kreds i en kort proces. Herefter skal den fremlaegges for beboerne.



6. At det er uacceptabelt hvis LBF og og Bo-Vest fastholder fravalget af at
granskningen skal udfgres efter Byggeskadefondens og SBI’s anvisninger, og
eller fraveelger at den skal omfatte alle fugtrelaterede problemstillinger, som
bl.a. er fremlagt af beboerne?

Hvis LBF og Bo-Vest fastholder fravalget, vil vi som beboere bede
tilsynsmyndigheden — Albertslund kommune — om at fa en vurdering heraf.

VA's bestyrelse orienterede om, at de har en forstaelse af, at der er taget hand om denne del af
problematikken, da Albertslund Kommune og styrelsen for patientsikkerhed er gaet ind i sagen.
Dette bekraeftede Ventilationsgruppen og GAB safremt bestyrelsen kan forsikre for, at der ogsa
granskes efter fugt og skimmel. En endelig afklaring pa spgrgsmalet er betinget af,
tilbagemeldingen fra gransker nar BO-VEST administrationen har modtaget svar pa spgrgsmalet
om gransker ogsa kigger pa fugt og skimmel.

Se svar fra gransker under spagrgsmal 3.

Ventilationsgruppen og GAB opfordrede VA's bestyrelse til, at kritisere administrationen for ikke at
ville lytte til beboere, der forsgger at komme med idéer til mulige Igsninger, der kan forbedre fugt
situationen pa Galgebakken. VA's bestyrelse tog opfordringen til efterretning.

Vinie Hansen fortalte, at det er almindeligt, at der kan ga op til 10 ar med at feerdiggare en
helhedsplan. Den lille Ventilationsgruppe og GAB tilkendegav, at VA bgr melde dette ud beboerne,
da ingen fatter, at der er géet sa mange ar uden en feerdig plan.

Ventilationsgruppen og GAB gnskede, at VA's bestyrelse og administrationen gar hvad de kan, for
at fremskynde en opstart af helhedsplanarbejdet i Galgebakken. Dette er bestyrelsen enig i.

3. Opsummering og afslutning

Vinie Hansen rundede mgdet af ved at takke for en god og konstruktiv dialog og tilsagn om, at der
indkaldes til et nyt dialogmg@de om granskerens rapport.



