Referat fra Helhedsplanudvalgsmade 63

Afholdt den: 7. januar 2020 kl. 17.00-19 i bestyrelsespavillonen bag Galgebakken
Oster 10-7, pa det nye ejendomskontor.

Deltagere:

e Lysette Kofoed Hansen, GAB
e  Karsten Ankerdal, GAB

e Janik Jean Pierre la Cour, GAB
e Thomas R. Rasmussen, GAB

e Vinie Hansen -formand, VA
e lasse Cruger— sekretzer, GAB

Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby(KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e Jens Godwin Damgaard(JGD) - konstitueret ejendomsleder, BO-VEST
e  Berit Djarling (BD) — beboerkoordinator, referent, BO-VEST

e Ann-Sofie Nielsen(ASN)- Kommunikation, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Birgitte Kelding Hansen — Projektleder, NOVA5
e Thomas Dahl — Partner, NOVA5

e Bettina Neldeberg, Orbicon

e Steen J. Petersen, Orbicon

e  Maria L. L. Ottesen, formand, GAB
e  Zahir Bashir, GAB
e Annette Pedersen, GAB

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.
1.1 Dagsordenen blev godkendt.

Punkt til eventuelt: Karnap besparelse.
Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside —
Der er rundsendt en “aret det gik” byggepost i omradet ultimo december 2019.

Der laves en byggepost med status for prgvehusene med forventet udsendelse primo februar.
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Der laves Igbende billede reportage om hvordan en renovering forlgber i et hus. Denne kan opdateres
Igbende, sa folk kan fglge med.

2.2 Beboerhenvendelser.

Der er kommet et spgrgsmal til totalgkonomiske beregninger omkring renovering af Galgebakken mod
genopfgrelse. Det blev oplyst at der fra radgivers side er gennemfgrt dialog med entreprengrer om hvad en
nedrivning vil koste. BO-VEST vil levere erfaringspriser for nybyggeri. Det blev aftalt at der bliver udarbejdet
et svar hvor eksisterende viden samles i et notat.

Punkt 3: Tekniske anliggender

Prgveboliger status

Opstart af nedrivningsarbejder har vaeret udskudt til efter jul, for at tilgodese hensyn til de omkringboende.
Arbejder forventes at ga i gang i uge 2. Elementproducenterne for hhv. lette og tunge facade er i gang med
deres projektering med henblik pa produktion snarligst.

Kgkkener

Radgiver gennemgik dialog med Tectum, leveringstidspunkt, forventet udfgrelse og hvad der udfgres.
Radgiver har tillige indhentet priser for nye kgkkener. Det er umiddelbart radgivers vurdering at Tectum
kgkkenerne ved en renovering vil vaere billigere end udskiftning til nye. Dertil at kvaliteten af Tectum
Kgkkenerne med snedkerdetaljer er vaesentligt hgjere end et nyt kgkken der vaere melaminbeklaedt
spanpladetrae. Der indhentes priser baseret pa de aftalte kekkenformationer.

Byggeudvalget har gnsket fulde omkostninger til nedtagning, renovering, genopsaetning samt pris for nyt
udstyr belyst saledes at der er bedre sammenligningsgrundlag med omkostning til nye kgkkerner. Dertil en
redeggrelse for hvordan det sikres at skimmel afrenses.

For A-boliger blev det arbejdes der videre med to Igsninger.

1. Tectumkgkken renoveres/opgraderes og opsaettes i formation lignende det eksisterende, men hvor
nuvaerende parti neermest stue erstattes af en ¢ og der bliver mulighed for at opsaette skabe hvor
der i dag findes radiator. Der monteres overskabe pa bagvaeg.

2. Nyt kgkken som vinkelkgkken. Mulighed for tilkgb af mobil kgkkeng.

| B-bolig arbejdes ogsa med 2 modeller.
1. Tectumkgkken renoveres/opgrades og opsaettes i formation lignende oprindeligt kekken, med
ekstra skabe mod spisepladsen hvor radiator findes i dag.
2. Etnyt kekken der opseettes som vinkelformation. Mulighed for tilkgb af ekstra skabe.

| C-bolig arbejdes der ogsa med 2 modeller.
1. Tectumkgkkenet renoveres/opgraderes med ekstra skabe ved nuvaerende radiators placering.
2. Nyt kgkken der opszettes som vinkelformation. Mulighed for tilkgb af ekstra skabe

Det besluttes pa naeste HPU mgde hvilke kgkkener der opf@res i preveboliger pa baggrund af materiale fra
radgiver, der fremsendes forud for mgdet.

Se bilag
Halvveeg i B- og C-bolig
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Forslag til demontering af halvveeg og etablering af vaern. Det vil give mere plads pa spisepladsen, samt
fierne den kuldebro som halvvaeggen er. Lgsningen vurderes samlet at skabe mere kvalitet og at vaere
billigere end alternativet, der vil veere en efterisolering af eksisterende halvvaeg. En efterisolering ville tillige
medfgre at spisepladsen blev endnu mindre.

Plan for renovering af flytteboliger til genhusningsboliger
Forlgb blev gennemgaet. Der foreslads gennemfgrt en prgve-minirenovering i sammenhang med opfgrelse
af prgvekgkken i c-bolig.

Ruminddelinger efter helhedsplanen
Radgiver gennemgik ruminddelinger der foreslas muliggjort efter helhedsplanen.

Det skal veere muligt at fraveelge veeggen mellem de to veerelser i A2 delen i A-boligen. Det er problematisk
at lade vaerelset bagerst i stuen have flere stgrrelser, da stuens gulvvarme sa potentielt vil lappe ind i
rummet. Det anbefales derfor kun at have en stgrrelse pa det bagerste veaerelse.

Det skal veere muligt at fravaelge vaeggen mellem de to vaerelser pa repos, samt alle lette vaegge pa repos —
dog uden at aendre i ventilationsrgr. Dertil skal det vaere muligt at fa blaending af dgr mellem raevegrav og
stue i B-huse.

Det skal veere muligt at kunne tilvaelge en vaeg pa repos, dog uden dgr, i alle C-huse.

Se bilag

Fleksibilitet i boliger efter helhedsplan

Radgiver gennemgik hvilke tiltag der skal til for at sikre fleksibilitet i forhold til privat udlejning af A1/A2
samt reevegrav i B1 efter helhedsplanen. Dertil hvad det koster at forberede boligen til at kunne udlejes og
hvad det vil koste at omdanne boligen ved udlejning / stop for udlejning. Indstillingen fra byggeudvalget var
at fleksibiliteten i forhold til udlejning af boliger er en vaesentlig del af Galgebakken. Der arbejdes som
udgangspunkt med at fleksibiliteten skal opretholdes.

Radgiver vender tilbage med tegning af hvordan de tekniske Igsninger der vil veere forbundet med
forberedelserne ser ud.

Teknik

Der blev fremlagt tegninger af hvad det vil indbefatte at lave en udvendig placering af fijernvarmeunit og
fordeler arrangement i B og C boliger. Arrangementet vil ved udvendig installation optage et halvt hgjskab i
kgkkenet. Der vil fortsat ga et hgjskab til ventilation. Kassen vil fa en stgrrelse pa minimum *0,6m i
bredden, 1,2m i hgjden og 0,8m i dybden. Den vil saledes ikke kunne bruges som baenk eller lignende, og vil
optage en del af forhaven. Det vil give en raekke udfordringer i forhold til den lette facade, der kan medfgre
en ringere taethed i boligen / stgrre risiko for skimmelvakst i konstruktionen. Endeligt er det er arkitektens
vurdering at dette vil skeemme afdelingens arkitektur. Derfor anbefales Igsningen ikke. Det ses som en
bedre og billigere Igsning, at lave standardkgkkenlgsninger hvor der indkgbes flere skabe i kombination
med at erstatte halvvaeggene ned til stuerum jf. ovenforstaende.

Se bilag

Punkt 4: @konomiske anliggender
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Punkt 5: Nyt fra, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 6: Tidsplan
Der arbejdes indtil videre efter fglgende tidsplan:

Hovedprojekt tilretning fra prgvehuse samt granskning til nye prgvehuse: - ultimo august 2019
Udbud, gennemfgrelse: november 2019 — april 2020
Evaluering af prgvehuse: Januar — november 2020
Tilretning hovedprojekt: februar 2020 — april 2020
Udbud entreprise, skema B: april 2020 — november 2020
Udfgrelse: november 2020 — 2025

Beboermgde omkring retablering af flytteboliger med henblik pa klarggring til midlertidig genhusning.
Mgdet forventes at kunne blive holdt i Igbet af april.

Punkt 7: Proces og organisation.

Punkt 8: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 9: Eventuelt

Der blev stillet spgrgsmal om hvorvidt karnap evt. kan spares vaek i projektet. Det blev oplyst at karnappen
er en del af arbejdet fra en temagruppe omkring facader. | forbindelse med udbuddet vil karnapperne blive
indarbejdet pa tilbudslisten som et emne der kan veelges til eller fra.

Punkt 10: Naeste mgde

e 4 februar 2019 klokken 17-19
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KQKKEN - TYPE A * Ventilation og teknik placeres i entre
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KQ KKEN - TYPE B » 2 stk hgjskabe udgar til ventilation og teknik
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KQ KKEN - TYPE C » 2 stk hgjskabe udgar til ventilation og teknik
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RUMINDDELINGER A1/ A4
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RUMINDDELINGER A1/ A4
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RUMINDDELINGER A2/ A3
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RUMINDDELINGER A2/ A3
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RUMINDDELINGER A5
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RUMINDDELINGER A5

T T T W= T T T T T T T T T T T T T T . T.T,

A& S
29
Bad-Toil

T

IAZ\B

\ 2
Entre

=
[T

= N

27
Vearelse
13 m2

ﬁfg ;

8
IT |

H;\;\;\;\

i ARAR

Kokken
14 me

A5

26
Ophold
39 me

_
I
I
|
(]
[

—
®
— — —fe¥

‘T‘\‘\I

st

4 m2

\\ -

\‘\‘\‘\‘\‘\‘r_

30
Vearelse
9 m2

N

i}

1

i

%\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\

‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\L-—-_rl“\‘\lﬂ-—-r“\‘\r

J
(]

50
Skur

7 m?




RUMINDDELINGER B5
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RUMINDDELINGER B5
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RUMINDDELINGER C2 / C4
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RUMINDDELINGER C2 / C4
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RUMINDDELINGER C3/ C3
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UDVENDIG PLACERING AF FUERNVARMEUNIT
- o
Princip for placering af fjernvarmeunit
og fordelerror for VVS, Bolig C
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TYPEB

Pa plan viser rad markering hvor meget en udvendig REETABLERET AF HAVE VED B-HUSE
placering af fiernvarmeunit vil fylde. 13
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TYPE C

P4 plan viser rad markering hvor meget en udvendig REETABLERET AF HAVE VED C-HUSE
placering af fiernvarmeunit vil fylde.

Hertil kommer en raekke veesentlige forhold oplistet
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