Referat af Helhedsplanudvalgsmade 66

Afholdt den: 16. april 2020 kl. 17-19 over Teams.

Deltagere:

e  Zahir Bashir, GAB

e Lysette Kofoed Hansen, GAB
e Annette Pedersen, GAB

e Thomas R. Rasmussen, GAB
e Anita Pauly Jensen, GAB

e Vinie Hansen -formand, VA
e lasse Cruger— sekretzer, GAB

Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e Jens Godwin Damgaard (JGD) - konstitueret ejendomsleder, BO-VEST
e  Berit Djarling (BD) — beboerkoordinator, referent, BO-VEST

e Ann-Sofie Nielsen (ASN)- Kommunikation, BO-VEST

Fra radgiver:

e Birgitte Kelding Hansen — Projektleder, NOVA5
e Thomas Dahl — Partner, NOVA5
e Steen J. Petersen, Orbicon

e  Karsten Ankerdal, GAB (fravaerende uden afbud)
e Bettina Neldeberg, Orbicon

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Dagsorden blev godkendt.

Mgdet blev gennemfgrt pa Microsoft Teams.

Forud for mgdet havde der vaeret mulighed for at besgge den sammenlagte D2-bolig. @vrige HPU
medlemmer kan fa nggle fra ejendomskontoret til at se boligen, men opfordres til at vente til efter tirsdag
d. 21/4 hvor der gennemfgres afleveringsforretning pa boligen. Dertil at bruge bla futter.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside —
Byggepost om D-bolig er omdelt fgr paske og ligger pa hjemmesiden.
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Der udarbejdes ny byggepost omkring forsinkelser pa prgvehuse og proces for
beboermgder/beboerevaluering af prgvehuse.

2.2 Beboerhenvendelser
Henvendelse fra DLV omkring second opinion pa gulvopbygning og énske om besvarelse af 10 punkter. (se
bilag 1)

Der har allerede veeret tilknyttet ekstern gransker. Denne anbefalede en Igsning tilsvarende den der
foreslas udfgrt med helhedsplanen. Der er dog sket en del justeringer af projektet siden, og projektet er nu
projekteret til hovedprojektniveau. Den eksterne granskning tog over et ar at gennemfgre og havde en
omkostning pa ca. 700.000 kr. Erfaringen fra den eksterne granskning var, at Galgebakkens problemstilling
er meget kompleks og den kraever stor indsigt for at kunne en brugbar vurdering. Totalradgiver har selv
inddraget BUNCH Bygningsfysik, der er en af landets fgrende eksperter pa omradet. BUNCH har
blastemplet Ipsningen der anbefales. Albertslund Kommune vil og har som del af deres
byggesagsbehandling tillige gennemfgre en faglig vurdering af gulvopbygningen. Dette vurderes at veere
tilstraekkeligt.

Totalradgiverteamet star fuldt indenfor den Igsning der afprgves i prgveboligen og som foreslas i
helhedsplanens hovedprojekt. Totalradgiver har gennemfgrt deres egen projektering pa baggrund af den
gennemfgrte eksterne granskning. Der er efterfglgende afprgvet en raekke alternative Igsninger for at finde
en mere tilfredsstillende isoleringslgsning, men alle disse er enten fundet ikke at fungere fugtteknisk eller
ikke at veere rentable - altsd at anlaagsomkostningen ikke star mal med potentiel energibesparelse set over
en 40 arig periode. Totalradgiver er saledes naet frem til at den bedste Igsning for Galgebakken med de
eksisterende praktiske forhold og den tilstedeveerende gkonomi, er den der nu afprgves i prgvehusene og
som indgar i hovedprojektet. | kraft af at radgiver udbyder denne Igsning har de ogsa blastemplet den og
star indenfor den. Der er saledes ikke behov for yderligere udtalelse herfra.

HPU kreaever at fa svar pa de spgrgsmal der er fremsendt af DLV. Spgrgsmalene er tiltaenkt besvaret af en
ekstern 3. part, hvilket BO-VEST ikke gnsker at engagere. Radgiver og BO-VEST naevnte at de allerede
tidligere, blandt andet pa infomgdet 25/11 har svaret pa en raekke af spgrgsmalene og at der findes et
omfattende baggrundsmateriale som projektet baserer sig pa. Radgiver foreslog at man frem for at lave en
sporadisk besvarelse af spgrgsmalene som envejskommunikation i stedet gennemfgrer et infomgde nar
den sidste viden er opnaet fra prgveboligerne eller en stor del heraf og dette er indarbejdet i projektet,
hovedprojekteringen er pa plads. Her kan der svares pa fremsendte spgrgsmal i sammenhang med en fuld
gennemgang.

Dertil laves der en samling af gennemfgrte tekniske undersggelser, herunder fugtopstigning og
miljgundersggelser, som det nye hovedprojekt baserer sig pa.

Henvendelse fra DLV omkring ventilationsvinduet (se bilag)

Landsbyggefonden er senest blevet forespurgt i begyndelsen af marts 2020 og pa davaerende tidspunkt
havde de ikke aendret holdning til, at de forlanger et mekanisk balanceret ventilationsanleeg med kanalfering
til alle rum. Deres formulering om differentierede Igsninger gar ikke pa alternative metoder. De har dog altid
den abenhed, at safremt man egnsker at ga ud over deres anbefaling, sa er det radgiverne, der skal sta inde
for at Iasningen er brugbar.
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| bebyggelsen Galgebakken er der konstateret massive problemer med skimmel. For at afhjeelpe dette gares
der rigtig mange tiltag. Et af disse tiltag er at etablere mekanisk ventilation, hvor man har en veldefineret
ventilation af boligerne.

Radgiver har tillige modtaget materiale fra leverander af ventilationsvinduet. Dette materiale angiver at
ventilationsvinduet er etableret i lejligheder men der er ingen referencer til projekter, hvor ventilationsvinduet
har vaeret monteret i mange ar €j heller til store bebyggelser eller til boliger, hvor der har vaeret store
problemer med skimmel.

Forholdet omkring ventilationsvinduet har flere gange veeret draftet pa HPU me@derne igennem arene, hvilket
ogsa fremgar af referat fra HPU mgde nr. 34 i 2016. P& offentlige og offentligt stattede projekter, er vi
underlagt byggeskadefondens 1 og 5 ars gennemgang samt kvalitetssikringscirkulaeret, hvoraf det ogsa er et
krav, at vi kun benytter materialer og produkter der er velgennemprgvede til funktionen og er afprgvet i
minimum en 5 arig periode. Der er igennem arene udfgrt en raekke fors@gsprojekter med
ventilationsvinduet, men alt har veaeret i mindre skala eller i etageboligbyggeri.

Ventilationsvinduet er ikke frigivet til storskala projekter som Galgebakken, sa hvis vi bruger det her, vil det
veere for radgivernes egen risiko og da de ikke kan fa forsikringsdeekket en saddan beslutning, da den gar
imod geeldende regler, sa kan radgiver ikke medtage ventilationsvinduet i projektet.

De seneste cases der fra producenten refereres til, er umiddelbart forsagsbyggeri eller sager, hvor der ikke
er opnaet stotte fra Landsbyggefonden / byggeskadesfondsdaekning.

- Hgjstrupparken i Odense er demoprojekt med 2 boliger

- Farvervej i Seeby er 42 boliger hvor der ikke var indeklimaproblemer far. Projektet er ikke en
landsbyggefonds-stattet sag.

- Skeering Parkvej er boliger opfart i teglsten fra 1993 og der er 105 boliger. Her er vinduet monteret i
3 boliger som et forsggsprojekt.

Radgivers tidligere undersggelser og beregninger omkring brugen af ventilationsvinduet i Galgebakken viser
at der ikke kan opnas et forsvarligt indeklima med denne lgsning, og der ikke foreligger tilstraekkeligt
dokumenteret erfaring i at benytte ventilationsvinduet i et storskala projekt som Galgebakken.

Se bilag med telefonreferat og email fra Finn Lykkegaard-Madsen fra Landsbyggefonden.

2.3 Skriverier i Albertslund Posten

Kommentar fra Benny Klausen: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Bo-Vest-famler-i-
blinde/artikel /917774
Svar til Benny: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Svar-til-Benny-Klausen/artikel/918602

Sp@rgsmal Rene Leisin: https://sn.dk/Albertslund-Posten/DEBAT-Er-det-en-baeredygtig-
loesning/artikel/927205

Svar til Rene Leisen: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Svar-om-isolering-af-Galgebakkens-
krybekaeldre/artikel/928242

Indlzeg fra Biba: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Galgebakkens-dilemma-1-2-3-
osv/artikel/929245

Indlzeg fra Ole Binderup: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Galgebakkens-fornuftige-men-
kostbare-renovering/artikel/928925
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Indlaeg fra Jens Ellesge: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Vil-Albertslund-Kommune-
godkende-gulvvarme-uden-isoleret-krybekaelderdaek/artikel/929259

Der er lavet et faelles svar til flere af indlaeggene her: https://sn.dk/Debat-Albertslund-Posten/DEBAT-Vi-
skal-vaelge-den-byggetekniske-loesning-som-vores-raadgivere-vil-tage-ansvar-for/artikel/930117

2.4 video om status pa projektet efter infomgdet

GAB foreslog, at hvis der fortsat og ind til 31. august er forsamlings-restriktioner — pa max 10 personer, at
der bliver optaget en informationsvideo, hvor hele panelet deltaget, Nova5, Ekas, Bunch, Bo-Vest evt.
Albertslund Kommune, hvor man informere om udviklingen fra sidste infomgde til nu. Denne kan laegges pa
YouTube, og linkes til fra renoveringshjemmesiden, det vil sikre, at den faktisk kan ses (kapacitet). Efter
dette kan man veelge, at abne et vindue — lad os sige 2-3 dage, hvor der kan stilles spgrgsmal skriftligt pa
websitet, som sa efterfglgende samles, grupperes og besvares.

Punkt 3: Tekniske anliggender

Ventilations/kgkkenlgsning til C2 bolig

Ventilationsanlaegget er blevet optimeret yderligere, men som konsekvens er det ngdvendigt at lave en
inddaekning over stalddgren hvor forvarmeflade kan installeres og fgres ud gennem facade. Herved kan
Igsningen placeres i 1 hgjskab samt i toppen (ca. 20 cm.) af et andet hgjskab.

Der udfgres prgvekskken i C2 bolig. Mark 6, 7A er udpeget som potentiel bolig. Kekkenet er bestilt og
forventes leveret i uge 16 eller 17. Der indhentes pris for yderligere at lave bortskaering af halvmur mod
stue og en attrap af efterisoleringen af bagvaeggen mod krybekaeldervaeggen i stuen.

Se bilag med visualiseringer af C2 kgkken.

Der indhentes priser pa skuffer i hgjskabe og skydelager mod spiseplads i A, B og C kgkkener.
Hvis projektet ikke kan indeholde disse priser, kan det evt. indga som tilkgb for de enkelte beboere.

Etapeplan
Grundet forsyningsprojektet, hvor installationer flyttes til terraen arbejdes der nu med en revideret

raekkefglge i helhedsplanens etapeplan. Galgebakken forsynes med to hovedforsyningsledninger pa
fijernvarmen - en der kommer ind ved Skraent, der forsyner Skraent, Mark, Sten, Vester og Torv. Dertil en
der kommer ind ved Sgnder, der forsyner Sgnder, Neder, Over og @ster. Forsyningsprojekter skal helst
gennemfgres fra Syd mod nord. Etapeplanen er indtil videre den samme for Skraent, Mark, Sten, Vester og
Torv. Derefter aendres den sa den er Sgnder, Neder, Over, @ster.

Kristian har forespurgt om nogle af D-boligerne kan laves forud for etapeplanen, herunder bl.a. D-boligerne
i @ster der evt. skal ombygges til D2 boliger. Herved vil man have nogle gode genhusningsboliger eller
permanente boliger den kan anvendes i omkring 2 ar f@r renoveringen nar til omradet. Herved undgas
tomgangsleje i perioden og der opnas gode genhusningsboliger.

Dette vil kreeve interimslgsninger for installationer og der vil evt. ikke kunne vaere niveaufri adgang i
perioden. Det afsgges om det trods vil kunne svare sig. HPU mente det var vigtigt at boligerne bliver
niveaufri i perioden.
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Se bilag med raekkefglgeplan. OBS tidsplan er forsinket og revideres.

Pergolaer
De pergolaer der findes i forhaver og over steeder er delvist fastgjort i facader. Det vurderes aergerligt at

montere nye pergolaer pa de nye facader.

Pergolaer der skal retableres efter helhedsplanen foreslas fastgjort i terraen. Det skal vaere i stolpesko eller
lign., som ikke giver rad i treeet i jorden.

Nogle beboere har som raderetsarbejder faet opsat halvtag ved indgange og i haver. Det er disse der
sporges til pa spgrgeskemaer om genhusning.

Renoveringslgsning for genhusningsboliger

Jens forslag til en renoveringslgsning for ikke hardt skimmelramte boliger afprgves. Der er tale om en
Igsning der kan anvendes pa de boliger, hvor der ikke findes en historik med store skimmelforekomster. Af
de boliger der pt. star tomme er ca. 20 boliger i denne kategori. @vrige vil skulle have en stgrre behandling.

Se bilag Istandszettelse af midlertidige genhusningsboliger

HPU spurgte til hvordan der sikres at arbejderne er gennemfgrt tilfredsstillende.

Der foretages aflevering med handvarkere pa alle boligerne og arbejder godkendes/udbedres. Der
gennemfgres luftprgver for skimmel efter gennemfgrte arbejder sa der kontrolleres om boligerne er sunde.
Der sikres at boligerne er rengjorte fgr indflytning af beboere.

Punkt 4: @konomiske anliggender

HPU gnskede at containere bliver afviklet inden 1. juni, eller frem til hvor de er betalt, hvis leje ikke
tilbagebetales.

Inden det sker, kan man som beboer fa lov til at komme op og se dem. Herefter vil det vaere pa video eller
prgveplader.

Punkt 5: Nyt fra, eksterne interessenter, radgivere m.v.
Der er gennemfgrt markedsdialog med 4 af landets stgrste entreprengrer, hhv. MT Hgjgaard, CASA,
Enemaerke og Petersen, NCC. Alle 4 var meget interesserede i opgaven.

Pa mgderne blev fglgende temaer drgftet:
- Udbudsform
- Tidsplan for gennemfgrelse og problemstillinger i forbindelse hermed
- Handtering af miljgskadelige stoffer i helhedsplanen
- Mulighed for genopfgrelse

Tidsplan for radgiverudbuddet bgr tilpasses sa tilbudsafgivning ikke ligger hen over sommerferien. Det kan
veere sveert at indhente oplysninger fra underleverandgrer i denne periode.
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Der anbefales udbud med forhandling, sa der ikke skrives kontrakt pa et projekt der bebor pa
misforstaelser eller uhensigtsmaessige Igsninger.

Radgivers forslag omkring rullende gennemfgrelse og maengden af opstartede huse pr. uge virkede
realistisk.

Der bgr vaere mulighed i tidsplan for evaluering efter fgrste etape med henblik pa optimering af projekt.

Nedrenovering vil jievnfgr entreprengrerne veere dyrere end renovering. Der kan udbydes pa baggrund af
et overordnet projektforslag, men bygherre skal vaere indstillet pa at delelementer som el, vvs, ventilation,
kvalitet af materialer mv. vil vaere emner der skal projekteres i samarbejde med entreprengr efterfglgende.

OBS: Der er allerede pa forudgaende HPU64 gennemgaet et notat omkring administrationens og radgivers
vurderinger omkring muligheder for nedrenovering.

Punkt 6: Tidsplan
Der arbejdes indtil videre efter fglgende tidsplan:

Hovedprojekt tilretning fra prgvehuse samt granskning til nye prgvehuse: ultimo august 2019 -
Udbud, gennemfgrelse: november 2019 — maj 2020
Evaluering af prgvehuse: januar 2020 — maj 2021
Tilretning hovedprojekt: februar 2020 — maj 2020
Udbud entreprise, skema B: juni 2020 — marts 2021
Udfgrelse: april 2021 - 2025

Hovedprojektet er under faerdigggrelse. Radgiverne forventer at have projektet faerdigt i lgbet af april/maj,
hvorefter det skal i tveerfaglig granskning og efterfglgende bygherregranskning.

Erfaringer fra prgvehusene indarbejdes Igbende i projektet efterhanden som de gg@res. Tidsplanen
udfordres af geeldende coronasituation, hvor isser underleverandgrer har svaert ved at levere til tiden.
Radgiver har netop i indevaerende uge faet oplyst at leverance af de fiberbetonelementer der skal
monteres udenpa de tunge facader fgrst kan ske om til 10 uger i uge 26, hvilket kan betyde at de 2
preveboliger fgrst kan sta feerdige i august. Der arbejdes pa at optimere tidsplaner og se pa om andre
arbejder kan fremskyndes. HPU orienteres Igbende herom og der laves en hjemmesidenyhed og evt.
byggepost herom nar ny tidsplan er udarbejdet.

Planen er at projektet skal vaere faerdigt til ekstern granskning i uge 20(hvilket desvaerre ikke kommer til at
holde grundet manglende afslutning pa prgvehuse), hvorefter en uvildig gransker vil gennemfgre en
ekstern projektgranskning frem til slutningen af uge 23. Administrationen og radgiver har anbefalet at
anvende EKAS til gennemfgrelse af opgaven. Det er en standardiseret opgave og EKAS anskues i denne
sammenhaeng som uvildig da det er NOVAS og gvrige radgivere i teamets projekt der skal gennemgas. Det
bar bemaerkes at det ikke kun er knudepunktsproblematikken der skal kigges pa, men projektet i dets
helhed. Samtidigt har EKAS kendskab til Galgebakkens problemstillinger og vurderes at kunne gennemfgre
opgaven bedre, hurtigere og billigere end gvrige uvildige radgivere. GAB gnsker, trods anbefalingen fra
administrationen og radgiver en anden ekstern gransker til projektet. Kristian afsgger muligheder herfor og
vender tilbage.
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Tidsplanen er forlenget grundet valg om at gennemfgre udbud med forhandling. Det giver bedre mulighed
for at tilpasse projektet, ved for hgje tilbudspriser. Alternativt at kunne afklare evt. misforstaelser fra
entreprengrer der har medfgrt ungdvendig hgj prisseetning mv.

HPU spurgte til hovedtidsplanens punkt 27 omkring evaluering af prgvehuse. Radgiver oplyste at der er tale
om 2 forskellige evalueringer. Den fgrste evaluering som fremgar af tidsplanen drejer sig om erfaringer der
gores i forhold til hovedsageligt udfgrelse. F.eks. er der gjort en del af erfaringer i forhold til nedrivning pa
prevehusene, som indarbejdes som optimeringer af byggesagsbeskrivelsen for hovedprojektet. Den anden
evaluering af fugttekniske forhold i prgvehusene star pa helt indtil entreprengrerne gar i gang. Der
indbygges en ngdbremse i entrepriseaftalen, hvis prgvehusene mod forventning ikke skulle fungere som
tilsigtet. Radgiver oplyste at omfanget af arbejdet pa de nuvaerende prgvehuse langt overstiger arbejderne
pa de forrige prgvehuse. At vi nu kommer alle kendte arsager til skimmel til livs, mens vi i de oprindelige
prevehuse i den henseende kun havde efterisolering af den lette yderveeg, udskiftning af vinduer/dgre og
opsatning af ventilation.

Beboermgde med beslutning omkring sammenlaegning af D-boliger forventes gennemfgrt i maj eller juni alt
efter hvad der er muligt i coronasitutionen. Der gennemfgres abent hus i boligen (med udgangspunkt i hvad
der er muligt i coronasituationen) nar disse er afleverede og der er udbedret umiddelbare fejl og mangler.
Dette kan forhdbentligt ske i begyndelsen af maj. Der vil blive mulighed for at give ris og ros til boligen pa et
sporgeskema der findes til arrangementet eller online.

Der sikres at beboere med nedsat fgrlighed kan komme ind og se boligen. Der produceres
prasentationsmateriale for udearealer og skure mv. forud for beboermgde. Der ggres klart hvad der er
standardudstyr i boligen og hvad der er ekstra — f.eks. at opvaskemaskine ikke er standardudstyr.

Info- og beboerm@de omkring endelige Igsninger, A, B og C prgveboliger i juni eller august alt efter hvornar

disse kan veere faerdige. Abent hus som pa D-bolig. Mulighed for at komme med kommentarer til boligerne

som pa d-bolig. Der indhentes materiale- og farveprgver mulige kgkkenfronter og tilvalg i det omfang det er
muligt.

Punkt 7: Proces og organisation.

Punkt 8: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).
Albertslund Kommune har i dialogen omkring opnaelse af byggetilladelse rejst 3 temaer som de gnskes
belyst.
- Tilgengelighed til bolig efter helhedsplanen
- Sikring af boliger mod skybrud
- Monitorering af fugtforhold i gulvopbygning/knudepunkt (hvordan sikrer vi at boligerne behandles
korrekt, sa der ikke opstar skimmel grundet defekter i systemer eller beboeradfzerd)

Pa naeste mg@de praesenteres dialog med Albertslund Kommunes byggesagsbehandling nsermere.

HPU spurgte til hvor processen omkring byggetilladelse med Albertslund Kommune findes i tidsplanen.
Radgiver oplyste at der som strategi er gennemfgrt en Igbende inddragelse og forventningsafstemning med
Albertslund Kommune, saledes at vi er pa bglgelaengde nar kommunen modtager byggeandragendet vil
kunne lave en hurtigere sagsbehandling. Denne proces har staet pa siden efteraret, hvor kommunen
Ipbende er inddraget iszer i forhold til gulvopbygningen.
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Punkt 9: Eventuelt

Stikkontakter, tv og internet

GAB gnsker mange flere stikkontakter end i dag i hgjden 1,2 over gulvet, ogsa pa de tunge facader, sa
boligen bliver tidssvarende. Samt flere i kpkken og pa badevaerelse. Det samme geaelder internet/TV stik.
Dette skal forefindes mindst 2 forskellige steder i boligen. Disse gnsker er for at imgpdekomme moderne
livsstil hvor beboer har langt mere elektronik /TV og internet end for 40 ar siden.

| kgkkener er der projekteret med 3 stk. stikkontakter over kgkkenborde. Fordelt hhv. som en dobbelt
stikkontakt og en enkelt. (3 stk. er lovkrav.)

Badeveerelser udfgres som tidligere og nuvaerende prgveboliger mht. stikkontakter, dvs. at der placeres en

dobbelt stikkontakt ved vask. Derudover etableres stikkontakter til vaskemaskine og t@rretumbler, hvor der
forberedes for dette.

@vrige steder i boligen er vi begraenset af de eksisterende indstgbte daser i tunge veegge, som genbruges —
dvs. vi &ndrer ikke pa antal/placeringer af stikkontakter i hgjden 110cm.

Det er risikabelt at rille/fraese mere end ngdvendigt i de tunge betonvaegge, da armeringen ligger langt ude.

Mht. TV/internet stik:

Der etableres antennestik i alle vaerelser.

Der etableres internetstik i nogle rum. Som udgangspunkt etableres de samme steder som de er i dag —
med forbehold for at der er mange varianter i dag.

A5-bolig bliver der 3 steder med internetstik. Stue + 1 veerelser(A1) + 1 vaerelse (A4)

B5-bolig bliver der 3 steder med internetstik. Stue + 2 veerelser

C3-bolig bliver der 2 steder med internetstik. Stue nedre + opholdsrum gvre

C2-bolig bliver der 2 steder med internetstik. Stue nedre + opholdsrum gvre

C4-bolig bliver der 3 steder med internetstik. Stue + 1 veerelse (stueplan) + opholdsrum gvre plan
Placering af stik i A-boliger er ens uanset hvordan den er inddelt.

| den nye D-bolig placeres internet i stue og soveveerelse.

Der er projekteret med at der fremfgres 1 stk. coax(antennekabel) og 1 stk. PDS(internet/IP-telefoni) frem
til hver bolig og at der opsaettes en router i hver bolig, hvor alle internetstik tilsluttes. Dansk Kabel-tv bliver
formentligt leverandgr pa infrastrukturen, sa dette afklares sidelgbende med @vrigt udbud. Der vil ogsa
vaere noget udstyr der skal komme fra internet-leverandgren.
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Typisk er der 4 udgange i en router, dvs. der kan maksimalt etableres 4 stik i en bolig med en standard
router. Disse stik skal man sa beslutte om de skal bruges til IP-telefoni, internet eller f.eks. hvis man skal
bruge et stik til at sende data fra ventilationsanlaeg eller lignende.

| Projektet etableres alle stik som et RJ45 udtag (internet stik).

Stgrre dgr til badevaerelser i A boliger

Det har ikke vist sig muligt at bevare porebetonen til badevaerelserne i A-boligerne. Der opbygges derfor en
ny porebeton mur omkring badevaerelserne. | den forbindelse er det muligt at udvide dgrhullet sa der kan
komme en vaskemaskine igennem.

HPU gjorde opmarksom p3, at der generelt er problemer med at fa vaskemaskiner ind pa badeveerelser.
Radgiver har efter mgdet oplyst at der stilles krav i udbudsmateriale om at indvendige dgre skal kunne
Igftes af.

Farve i kgkkener og pa dgrkarme / vinduesrammer

GAB mener beboerne skal kunne vaelge mellem GB grgnt og hvid maling i kgkken og vinduesrammer alle
steder indvendigt.

Som oplyst pa infomgdet kan beboere selv vaelge mellem hvide eller grgnne vinduer indvendigt. Beboerne
far ogsa mulighed for at veelge mellem grgn eller hvid laminat i kekken (ikke malet kgkken).

Der skal vises en prgve pa bade hvid og grgn i prgvehuse.

Ateliervinduer

GAB gnsker at de 3 runde traepinde foran ateliervinduerne skal fjernes. Og hele den kasse rundt om
ateliervinduerne skal vaek eller males hvid (hvis folk gnsker brunt trae og rundpinde ma de selv lave det eller
male det).

Radgiver oplyste at nye vinduer er projekteret uden pinde og er hvide.

Savsmuldstapet
GAB vil ikke have savsmuldstapet men gnsker glasvaev pa alle vaegge i alle typer boliger.

GAB gnsker at alt savsmuldstapet fjernes. Der er ogsa set skimmel pa de indvendige vaegge.

Radgiver oplyste at de ogsa helst vil af med savsmuldstapetet, men at det kan vaere en bekostelig post.
Fjernelsen indarbejdes som en post i udbuddet som kan fravaelges og erstattes med et billigere
alternativ(som stadig skal afrense skimmel) hvis der ikke er rad. Dog vurderes det at der er en del andre
poster der kan spares vk fgr fijernelsen af savsmuldstapet bliver aktuel.

Tomme boliger

Der blev spurgt til hvor mange boliger der star tomme. Kristian oplyste at der i hans seneste opggrelse er 52
boliger der er overgaet til byggesagen. Af disse er naesten halvdelen D-boliger.
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Opstigende fugt

HPU spurgte til hvad der ggres for at undga opstigende fugt, nu der ikke kan indlaegges fugtspaerrer
betonfundamentet.

Radgiver oplyste at der ggres en raekke tiltag, der samlet set skal modvirke den opstigende fugt.

- Bagfald mod bygninger fra straeder a&ndres

- Derindarbejdes flere brgnde i streeder, sa overfladevand bortledes til kloak

- Fundament primes med en membran pa yderside der er vandafvisende

- Der etableres omfangsdraen ved bygninger

- Regnvandsstikledninger renses op

- Temperatur i krybekzelder gges med efterisolering pa yderside af fundament der forbedrer
udtgrring

- Der etableres mekanisk luftskifte i krybekalder, der bidrager til udtgrring af den fugt der matte
stige op i fundament fra jord

Der indbygges fugtloggere i prevehusenes ydervaegge og i krybekeeldre, sa vi kan fglge temperaturer og
fugtniveau.

Forstyrelse af entreprengrer fra beboer

Der er en beboer der gentagne gange kontakter entreprengrer med spgrgsmal. Der er ikke tale om en
beboer der oplever gener eller som skal have lavet arbejder pa egen grund. Dette fylder meget og tager
bade tid og kraefter. Det indskaerpes over entreprengrer at de har tavshedspligt overfor beboerne og at de
ikke bgr besvare spgrgsmal fra beboere. Beboere opfordres til at rette spgrgsmal til HPU. Bo-Vest kontakter
beboeren.

Punkt 10: Naeste mgde

e 5 maj 2020 klokken 16 — 19. OBS mgdet starter 1 time f@r og bliver pa Teams.
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Kristian Overby

Fra: GAB kontor <gabkontor@gbakken.dk>

Sendt: 1. april 2020 12:53

Til: Kristian Overby

Cc: Lysette Kofoed

Emne: FW: HPU bedes behandle vedlagte to dokumenter pa mgdet den 16. april 2020

Vedhaftede filer: Forslag 26.03.20 til HPU om risikoanalyse second opinion af gulvlgsning.docx; Forslag til HPU
16.04.20. Notat af 31. marts 2020 om LBF og Ventilationsvinduet. TIf. samtale 26.02.2020 med
Peter Clausen.docx

Hej Kristian

HPU har modtaget dette fra DLV, som de gnsker pa dagsorden til mgdet den 16/4
Med venlig hilsen

Lasse Wilson

Sekreteer

GAB

Galgebakkens afdelingsbestyrelse

gabkontor@gbakken.dk
3198 08 58

Fra: <jesperlohse@comxnet.dk>

Dato: onsdag den 1. april 2020 kl. 12.08

Til: <hpu@gbakken.dk>, 'GAB kontor' <gabkontor@gbakken.dk>

Cc: <jesperlohse@comxnet.dk>

Emne: HPU bedes behandle vedlagte to dokumenter pa mgdet den 16. april 2020

Keere HPU pa Galgebakken.

Vedlagte to dokumenter bedes forelagt og behandlet pa naeste HPU mgde den 16. april 2020.
Det drejer sig om fglgende:
1. Notat af 26. marts 2020 — Forslag om at HPU foranlediger udfgrt en risikoanalyse/second opinion af
Nova5’s gulvlgsning over krybekaelder.
2. Notat af 31. marts 2020 — forslag om at HPU foranlediger, at Orbicon undersgger om
Landbyggefonden vil nyvurdere mulighederne for at anvende Ventilationsvinduet ved
renoveringssagen pa Galgebakken.

Med hensyn til pkt. 1 - forslaget om at gennemfgre en risikoanalyse/second opinion, foreslar
Ventilationsgruppen, at Nova5 samtidig ogsa giver sin egen besvarelse af de i notatet fremlagte 10
punkter.

Nova5 har fremlagt gulvigsningen over krybekzalderen, men har ikke tidligere fremlagt egne vurderinger af
Ipsningens egnethed og holdbarhed m.m. Det vil derfor vaere en stor hjzlp at Nova5 besvarer de naevnte
punkter.

Nar begge vurderinger fra hhv. Ramboll Group A/S og Novab5 foreligger, er der skabt den stgrst mulige
transparens i vurderingen af det byggetekniske eksperiment som Nova5’s Igsning indebeerer.

1



Begge udsagn og betragtninger kan sammenholdes, og vil herved udggre en konklusion pa om Igsningen
med det byggetekniske eksperiment kan anbefales gennemfgrt.

Venlig hilsen
Ventilationsgruppen v/
Jesper Lohse Jgrgensen



Notat af 26.03.2020 - forslag til HPU Galgebakken.
Forslaget gnskes til behandling pa farstkommende HPU mgde den 16. april 2020.

Den Lille Ventilationsgruppe pa Galgebakken foreslar at der nu — dvs.
hurtigst muligt - laves en risikoanalyse/second opinion af Nova5’s ny
gulvigsning over krybekalder

Vi foreslar at der laves et ekstra tjek af det byggetekniske eksperiment nu
Bo-Vest og Nova5 foreslar at Galgebakken gar med til et byggeteknisk eksperiment i
storskala, hvor temperaturen i knudepunktet i krybekaeldrene heeves ved hjeelp af
gulvvarme for at sikre mod fugt og skimmel i boligerne.

Det er en lgsning der ikke er erfaringer med fra andre renoveringer, og den har derfor
karakter af et byggeteknisk eksperiment.

Nar Igsningen gnskes gennemfgart her pa Galgebakken, er det vigtigt, at forudsaetningerne
for eksperimentet er sa godt belyste som overhovedet muligt. Hellere ga med livrem og
seler nu, og fa lavet et ekstra tjek af den foreslaede Igsning i vores renoveringssag, end at
stad med haret i postkassen bagefter.

Derfor foreslar Den Lille Ventilationsgruppe, at den af radgiver Novab m.fl. foreslaede
lzsning til sikring mod fugt og skimmel i boligerne bliver underkastet en
risikoanalyse/second opinion fra en anden og uvildig ekspert.

Vi foreslar opgaven overdrages til:

Ramboll Group A/S v/ Mari Brandl, Afdelingsleder, Renovering & Bygningsfysik.

Opgaven der gnskes lgst, har et begraenset omfang, og der er tid til at gennemfgre den
nu.

Formalet er:

e At den udpegede ekspert med topfagligt kritiske gjne vurderer den foreslaede
lasning - herunder om analysen af fugt og skimmel er tilstraekkelig, og om
risikoanalysen viser om det er byggeteknisk forsvarligt at isolere deekket pa
keeldersiden.

e At den udpegede ekspert fremkommer med forslag til hvordan
risikoanalysen/second opinion opgaven varetages bedst muligt, sa det sikres, at
alle relevante problemstillinger afdaekkes.

e At den udpegede ekspert eventuelt fremkommer med en alternativ lgsning pa
problemerne med fugt og skimmel m.m. i knudepunktet.

Risikoanalyse/Second opinion ved Ramboll Group A/S
Der gnskes gennemfart en risikoanalyse/second opinion, der bl.a. omfatter felgende
vurderinger:

1. Kan det garanteres, at der ikke forekommer skimmel i krybekaeldrene med den
foreslaede lgsning?
2. Kan der ikke garanteres for lgsningen hvad er s& begrundelserne herfor?



3. Kan der garanteres for langtidsholdbarheden af den foreslaede lgsning, herunder af
de foresladede materialer og udfgrelsesmetoder af bl.a. den paklaebede membran pa
betondaek, og herunder i forhold til taeethed mod krybekeelder og levetidsbetragtning.

4. Hvilken betydning har det, at der — uden for boligen — evt. er sporadiske og mindre
forekomster af skimmel i krybekaeldrene? - idet indtraengen af skimmel fra
krybekeeldrene til boligerne med det foreliggende forslag er sikret med en to-trins
sikring, dels ved en pakleebet teetsluttende membran, og dels ved etablering af et
ventilationsanlaeg der permanent sikrer undertryk i keeldrene.

5. Hvornar bliver omfanget af skimmel i krybekeaeldrene et problem og hvad bestar
problemet i?

6. Er de foreliggende fugtundersggelser tilstraekkelige og daekkende for med
sikkerhed at kunne fastsla omfanget af fugt i fundamenter, betondaek og vaegge?

7. Hvis forekomsten og omfanget af fugt i betonkonstruktionerne sokkel, daek og
vaegge er stagrre end antaget, har det sa betydning for om den foreslaede Igsning
kan anvendes?

8. Kan den manglende fugtspeerre i fundamenter erstattes af en kemisk
"fugtmembran” som helt eller delvist spaerrer for opstigende fugt?

9. Hvis daekket og soklen i kaeldrene isoleres pa keeldersiden, vil temperaturen i
knudepunktet ved deek og vaeg haeves. Vi er opmaerksomme pa, at temperaturen i
keeldrene samtidig vil falde og sandsynligheden for forekomster af skimmel her vil
stige - men spargsmalet er igen - hvad er betydningen af mindre forekomster af
skimmel i krybekeeldrene, nar rummet er beliggende - uden for boligen - og der er
en to-trins sikring mellem bolig og keelder — se pkt. 4, og der ikke forekommer
organisk materiale i rummet?

Endvidere skal kaeldrene fremover ikke anvendes til tekniske installationer med krav
om adgang for driftspersonale.

10.Baggrunden for gnsket om fa gennemfart en risikoanalyse/second opinion nu, og
herunder en grundig vurdering af muligheden for isolering af underside deek er, at
varmetabet til krybekzeldrene, fra det neesten ikke - isolerede deek, er meget sveert
at acceptere som en rimelig lgsning ud fra en klima- og baeredygtighedsbetragtning,
og at lasningen fremover vil medfgre urimelige varmeudagifter for beboerne i resten
af bebyggelsens levetid.

Alt relevant materiale for Ramboll Group A/S varetagelse af opgaven stilles til radighed
af Bo-Vest og Nova5 i forbindelse med opgavens overdragelse.

Den Lille Ventilationsgruppe v/

Jette Rank

Fridtjof Herling

Janne Jgrgensen

Helle Damgaard

Aage Nissen
Carl-Christian Kristiansen
Jesper Lohse Jgrgensen



Notat af 31. marts 2020 - forslag til HPU Galgebakken.
Forslaget gnskes til behandling pa fgrstkommende HPU mgde den 16. april 2020.

HPU bedes undersgge om der nu er en a&ndret holdning hos LBF/Landsbyggefonden
til anvendelse af Ventilationsvinduet i GB’s Helhedsplan, og til krav om et rorfort
BMV-anlzeg

FORSLAG til HPU den 16. april 2020:

Ventilationsgruppen foreslar, at HPU pa det fearstkommende made den 16. april 2020
beder Nova5 som totalradgiver, om at Orbicon/Nova5 undersoger om der er nye
muligheder i LBF for at anvende Ventilationsvinduet i renoveringssagen pa GB, og at
Orbicon/Novab drofter og afklarer med LBF, om det tidligere krav om et rorfort BMV-
anlaeg derfor kan udelades, og sdledes at ventilationsanleegget alene omfatter BMV-
anlaeg i hhv. kokken og baderum.

Baggrund for forslaget

Baggrunden for forslaget er at Adm. direkter i Horn Group/Ventilationsvinduet Peter
Clausen (PC) for nylig har drgftet spgrgsmalet med Byggeteknisk Konsulent Finn
Lykkegaard Madsen i Landsbyggefonden.

PC oplyser, at LBF/Landsbyggefonden — efter hans opfattelse, og efter samtalen med Finn
L. Madsen i midten af februar i ar - har eendret opfattelse/holdning saledes, at LBF ikke vil
stille krav om et BMV-anlaeg, hvis radgiverne peger pa "de vil den vej”, dvs. peger pa en
renoveringslasning med Ventilationsvinduet.

PC vurderer, at baggrunden for holdningsskiftet i LBF bl.a. skyldes, at der nu er ca. 8 ars
erfaringer med Ventilationsvinduet, og at det har veeret anvendt med succes i flere
boligprojekter, herunder almene boliger.

PC papeger, at der nu foreligger en sa omfattende dokumentation for virkning af bl.a.
luftstramme og energi, at det ikke mere er ngdvendigt at sage dispensationer el.lign.

PC oplyser, at flere radgivere, bl.a. Rambagll, tidligere har afstaet fra at pege pa
Ventilationsvinduet, sa lzenge LBF mente det var radgivers ansvar at indesta for vinduets
egnethed.

Finn L. Madsen havde oplyst til PC, at det ikke er ham der godkender
byggeprodukter/materialer.

Finn L. Madsen havde efterlyst, at radgiverne peger pa at de "vil den vej”, dvs. at de aktivt
gnsker at anvende Ventilationsvinduet i et projekt — sa ville LBF ikke stille krav om et BMV-
anleeg.

LBF yder forsegsstette til et andet projekt under Bo-Vest med Ventilationsvinduer —
Solhusene i Albertslund.

PC oplyste, at Ventilationsvinduet i Igbet af i ar indgar samarbejde om produktionen af
vinduet med to eller flere store hjemlige vinduesfirmaer — og at prisen pa vinduet derfor
forventes at falde maerkbart fremover.

Reference - telefonsamtale den 26. februar 2020 med Peter Clausen fra Horn Group.

Notat/Jesper Lohse Jargensen



Kristian Overby

Fra: Finn Lykkegaard-Madsen <fma@Ibf.dk>

Sendt: 20. april 2020 16:30

Til: Kristian Overby; LBFsag

Emne: SV: Galgebakken - anvendelse af ventilationsvindue - Jnr.: 587
Hej Kristian

Som allerede telefonisk meddelt, kan fonden ikke stgtte at anvendes ventilationsvinduer i projektet til erstatning
af balanceret ventilationsanlaeg, idet det ikke overholder BR18, § 443’s krav.

Et vaesentlig grundlag for, at fonden stgtter renoveringen af Galgebakken er problemer med indeklimaet.

Et krav for at kan opna stgtte fra fonden er, at der anvendes sikker gennemprgvede Igsninger med dokumenteret
effekt, og som er i overensstemmelse med BR18’ krav.

Med venlig hilsen

Finn Lykkegaard-Madsen
Byggeteknisk konsulent
Byggeteknisk funktion

Landsbyggefonden
Studiestraede 50
1554 Kgbenhavn V

Telefon: 3376 2000
Telefax: 3376 2005
Direkte telefon: 3376 2142
Email: fma@Ibf.dk

,-)
b LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er oprettet ved lov. Laes mere pa www.Ibf.dk

Fra: Kristian Overby <kro@bo-vest.dk>

Sendt: 20. april 2020 12:25

Til: Finn Lykkegaard-Madsen <fma@Ibf.dk>

Emne: Galgebakken - anvendelse af ventilationsvindue

Hej Finn

Vi havde tilbage i begyndelsen af marts en telefonsamtale hvor jeg forespurgte jeres seneste stillingtagen til brugen af
ventilationsvinduer. Dette pa baggrund af en henvendelse vores radgiver fra Orbicon havde modtaget fra Peter L.
Clausen, der er administrerende direktar i Horngroup. Jeg har ikke faet fulgt op med et telefonsamtalereferat. Det
gnsker jeg hermed at rette op pa.

Ved samtalen oplyste du at LBF fortsat ikke ser Ventilationsvinduet som et velafprgvet alternativ til et balanceret
mekanisk ventilationsanlaeg til Galgebakken. | nsevnte endvidere at det i har sagt til Peter L. Clausen er at radgiver
kan veelge at foresla lgsningen, men at de i sa fald skal st indenfor Igsningen.

Vil du bekreefte. Pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Kristian Overby
Seniorprojektleder
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KOKKEN - TYPE C2

Perspektivtegning: Kekken 100918/1/2 Kgkken - Type C Dato: 03-04-2020
Projekt: Bo-vest - Galgebakken
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OBS: Udskriften er kun retningsgivende.
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PRINCIPIEL ETAPEPLAN

2021 2022 2023 2024 2025

/7
\/

Rullende forlgb
Arbejder i en bolig tager ca. 6 mdr.
Opstart pa ca. 15-20 boliger om maneden

Arbejder i 2 kvarterer af gangen







UDBUDSTIDSPLAN

GALGEBAKKEN, VRIDSL@SELILLE ANDELSBOLIGFORENING, AFDELING 59 - UDBUDSTIDSPLAN

Startdato Slutdato

Id Opgavenavn Varighed 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
i ] H | W2 H1 H2 H1 H | w2 H1 H2 H1 H2 H1
1
2 Udbud 219 dage to 04-06-20 ti 06-04-21 I |
3 Licitation 0 dage fr 18-12-20 fr 18-12-20 ¢ 18-12
4 Forberedelse af kontrakt og dennes udfgrelse 5 dage on 31-03-21 ti 06-04-21 |
5 Mobilisering 26 dage on 07-04-21 on 12-05-21 (]
6 Arbejdstidsplan 15 dage ma 12-04-21 fr 30-04-21 m
7 Projektgennemgangsmgder 15 dage ma 12-04-21 fr 30-04-21 (0]
8
9 Byggeperiode 1166 dage? to 13-05-21 to 30-10-25 I
10
11 SKRENT 250dage  to13-05-21 on 27-04-22 [ 1 58 boliger (+ 16 D)
12 Beboervalg for Skraent 20 dage ma 03-05-21 fr 28-05-21 [N}
13 Skraent 1, 3 160 dage to 13-05-21 on 22-12-21 I |
14 Skreent 2, 4, 6 160 dage to 16-09-21 on 27-04-22 I |
15 Sanktionsbaerende termin 0 dage on 27-04-22 on 27-04-22 ¢ 27-04
16 Evaluering/erfaringsopsamling 15 dage ma 06-12-21 fr 24-12-21 m
17 MARK 180 dage ma 03-01-22 fr 09-09-22 I er ﬁ
18 Beboervalg for Mark 20 dage ma 20-12-21 fr 14-01-22 [N} ﬁ
19 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr 09-09-22 fr 09-09-22 @
20 STEN 180 dage  ma 07-03-22 fr 11-11-22 ‘ oliger (+ 16 D)
21 Beboervalg for Sten 20 dage ma 21-02-22 fr 18-03-22
22 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr11-11-22  fr11-11-22 ¢ 11-M
23 Evaluering/erfaringsopsamling 5 dage ma 31-10-22 fr 04-11-22
24 VESTER 280dage  ma 23-05-22 fr 16-06-23 % [ 1 104 boliger (+18 D)
25 Beboervalg for Vester 20 dage ma 09-05-22 fr 03-06-22 =
26 Vester 1, 3,5,7,9 180 dage ma 23-05-22 fr 27-01-23 [
27 Vester 2,4, 6, 8 180 dage fr 07-10-22 to 15-06-23 |
28 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr 16-06-23  fr 16-06-23 o 16-06
29 TORV 260 dage  ma 09-01-23 fr 05-01-24 1 88 boliger
30 Beboervalg for Torv 20 dage ma 12-12-22 fr 06-01-23
31 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr 05-01-24 fr 05-01-24 ¢ 05-01
32 Evaluering/erfaringsopsamling 5 dage ma 11-12-23 fr 15-12-23 ]
33 S@NDER 260 dage  ma 08-05-23 fr 03-05-24 I 1 90 boliger
34 Beboervalg for Sgnder 20 dage ma 24-04-23 fr 19-05-23 (N}
35 Sender 2,4, 6 140 dage ma 08-05-23 fr 17-11-23 [ |
36 Sender 1, 3,5,7,8,9 180 dage ma 28-08-23 fr 03-05-24 [ |
37 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr 03-05-24 fr 03-05-24 ¢ 03-05
38 NEDER 240 dage  on 03-01-24 ti03-12-24 [ 1 60 boliger
39 Beboervalg for Neder 20 dage ma 11-12-23 fr 05-01-24 (]
40 Sanktionsbaerende termin 0 dage ti03-12-24  ti 03-12-24 ¢ 03-12
41 Evaluering/erfaringsopsamling 5 dage ma 18-11-24 fr 22-11-24 ]
42 OVER 240 dage  ma 27-05-24 fr 25-04-25 [ 1 64 boliger
43 Beboervalg for Over 20 dage ma 13-05-24 fr 07-06-24 (N}
44 Sanktionsbaerende termin 0 dage fr 25-04-25 fr 25-04-25 ¢ 25-04
45 @STER 260 dage  fr01-11-24 to 30-10-25 [ 56 boliger (+ &
46 Beboervalg for @ster 20 dage ma 21-10-24 fr 15-11-24 (N}
47 Sanktionsbaerende termin 0 dage to 30-10-25 to 30-10-25 ¢ 30-10

Side 1




HOVEDTIDSPLAN MED FORHANDLING

GALGEBAKKEN NOVAGS arkitekter as
HOVEDTIDSPLAN Sag nr.:. 13.480.00
Dato: ti 24-03-20
Id |Opgavenavn Varighed Startdato Slutdato Foregaende opgaver Ressourcenavne
2020 2021
Kvt 4 2019 Kvt 1 2020 Kvt 2 2020 Kvt 3 2020 Kvt 4 2020 Kvt 12021 Kvt 2 2021
okt \ nov \ dec jan \ feb \ mar apr \ maj \ jun jul \ aug \ sep okt \ nov \ dec jan \ feb \ mar apr
1 4 Provehuse 447 dage? ti 17-11-15 to 10-08-17 :
2 Udfgrelse af provehuse 68 dage ti17-11-15  ma 29-02-16 1
3 Abent hus for beboere i pravehuse 2 dage lg 12-03-16  ma 14-03-16 |
4 Beboermgde, endelig praesentaion af pravehusene+afstemning om vent. 0 dage ma 26-09-16  ma 26-09-16 :
5 Beboermgde, endelig beslutning af ventilationsanlzeg (ikke fastlagt) 1 dag ma 20-06-16  ma 20-06-16 i
6 Prgvehus ventilation model C.2 40 dage? ma 01-05-17 fr 23-06-17 ;
7 Preesentation af prgvehus model C.2/ spgrgemade 4 dage ma 07-08-17 to 10-08-17 6AS+44 f.dage ;
8 Storskala-renovering, hovedprojektering 257 dage ma 21-11-16 ti 14-11-17 :
9 Analyse af markedssituation/fastlaeggelse af udbudsform 15 dage ma 21-11-16 fr 09-12-16 |
10 Varsling af nye skimmelundersggelser under gulve 40 dage ma 13-11-17 fr 05-01-18 :
11 Skimmelundersggelse 30 dage ma 08-01-18 fr 16-02-18 10 :
12 Dialog med Landsbyggefonden vedr. nye skimmelundersggelser 20 dage ma 04-03-19 fr 29-03-19 11 |
I
13 Hovedprojekt tilretning fra prevehuse samt granskning til nye prgvehuse 95 dage ma 01-04-19 fr 09-08-19 12 Projekttilretning efter ;
LBF melding |
14 Revideret byggetilladelse - Albertslund Kommune 40 dage on 31-07-19 ti 24-09-19 13AS-10 f.dage :
15 Ekstern granskning 15 dage on 31-07-19 ti 20-08-19 13AS-10 f.dage N \ _,
16 Indarbejdelse af kommentarer fra gransker 5 dage on 21-08-19 ti 27-08-19 15 | _a //
17 Udbud og licitation nye prevehuse 31 dage? fr 04-10-19 fr 15-11-19 15 : <\ / \\/(
18 Udbud nye prgvehuse 26 dage fr 04-10-19 fr 08-11-19 | M
19 Licitation 0 dage fr08-11-19  fr08-11-1918 ; \A/(“ r@ \\/< \\g\ .
20 Gennemgang af tilbud 4 dage ma11-11-19  to 14-11-1919 ; = \\ \'(\ U
21 Accept prgvehuse 1 dag? fr 15-11-19 fr 15-11-19 20 P Y/\\ \\ \ =
22 | Udferelse prevehuse 108 dage ma25-11-19  on 22-04-20 21 N
23 Byggeperiode prevehuse 120 dage ma 25-11-19 fr 08-05-20 21AS+5 dage
24 Mangelgennemgang 5 dage ma 11-05-20 fr 15-05-20 23 — { \\/k \
25 Aflevering 1 dag ma 18-05-20 ma 18-05-20 24 a / ( //\\ \(j ) “ ; 14
26 Evaluering provehuse 140 dage? ma 11-11-19 fr 22-05-20
27 Evaluering prgvehuse 70 dage ma 06-01-20 fr 10-04-20
28 Endelig tilretning af hovedprojekt til storskala 115 dage ma 11-11-19 fr 17-04-20
| 29 | Intern KS hovedprojekt 15 dage ma 20-04-20  fr 08-05-20 28 ;
30 Bygherregranskning af hovedprojekt 15 dage ma 11-05-20 fr 29-05-20 29 |
31 Overdragelse af bygherregranskning 1 dag? ma 01-06-20  ma 01-06-20 30 ;
32 Endeligt hovedprojekt 7 dage ti 02-06-20 on 10-06-20 31 :
33 Udbud, Storskalaudferelse 151 dage? to 04-06-20 to 31-12-20 |
34 Annonceringsdato 2 dage to 11-06-20 fr 12-06-20 32 :
35 Praekvalifikationsperiode 25 dage ma 15-06-20 fr 17-07-20 34 :
36 Ferie 20 dage ma 06-07-20 fr 31-07-20 | h
37 Udveelge entreprengrer 5 dage ma 03-08-20 fr 07-08-20 36 ; h
38 Opfordring til at afgive tilbud 1 dag ma 10-08-20 ma 10-08-20 37 : ‘_1.
39 Udbud 40 dage ti 11-08-20 ma 05-10-20 38 | [,_\‘
40 Besigtigelse 3 dage fr 14-08-20 ti 18-08-20 39SS+3 dage } Sm J_
41 Licitation - indledende tilbud 1 dag ti 06-10-20 ti 06-10-20 39 : .:_Licitation - indledende tilbud
42 Gennemgang af tilbud til forhandling 9 dage on 07-10-20 ma 19-10-20 41 |
43 1. forhandlingsmede 2 dage i 20-10-20  on 21-10-20 42 ;
44 Projekttilpasning, tilretning af udbudsmateriale og afklaring med LBF 25 dage to 22-10-20  on 25-11-20 43 :
45 Udsendelse af revideret udbudsmateriale til endelige tilbud 1 dag to 26-11-20 to 26-11-20 44 :
I
46 Udbud efter 1. forhandlingsmade 15 dage fr 27-11-20 to 17-12-20 45 ‘
47 Licitation - endeligt tilbud 1 dag fr 18-12-20 fr 18-12-20 46 : ES_
48 Evaluering af tilbud (indstilling til BH + underretning til bydende) 14 dage ma 21-12-20 to 07-01-21 47 : _l
49 Formgde med Albertslund Kommune - jurist og sagsbehandler 5 dage fr 08-01-21 to 14-01-21 48 ; T
I
50 Afklaring med Landsbyggefonden om sagsgkonomien 10 dage fr 08-01-21 to 21-01-21 48 ; hi‘
51 BO-VEST, udarbejdelse af skema B 20 dage fr 08-01-21 to 04-02-21 50AS-10 dage ! ‘:_\
52 Beboermade - godkendelse af projektekonomien og huslejekonsekvens 1 dag fr 05-02-21 fr 05-02-21 51 : {
I
53 BO-VEST - BOSS INF, skema B 5 dage ma 08-02-21 fr 12-02-21 52 ; ‘
54 Stand-still periode - 10 kalenderdage (underretning og betinget kontrakt) 10 dage fr 08-01-21 to 21-01-21 48 :
55 Skema B behandling i Landsbyggefonden 30 dage ma 15-02-21 fr 26-03-21 53 Anslaet sagsbehandlir : Anslaet sag
56 Skema B behandling i Albertslund Kommune (administrativ sagsbehandling) 30 dage ma 15-02-21 fr 26-03-21 53 Anslaet ; s Anslaet sag|
sagsbehandlingstid |
57 Behandling i @U - Albertslund Kommune 1 dag? ma 29-03-21  ma 29-03-21 56 :
58 Kommunalbestyrelsesmade 1 dag ti 30-03-21 ti 30-03-21 57 | i
59 Endelig kontrahering med entreprengr 5 dage on 31-03-21 ti 06-04-21 58 } i\‘
60 Udfarelse 1166 dage on 07-04-21  on 24-09-25 : J_
61 Mobilisering 26 dage on 07-04-21 on 12-05-21 59 | Lo
62 Storskalaudferelsen, Bygningsarbejde og udearealer 1110 dage to 13-05-21 on 13-08-25 61 ;
63 Aflevering 30 dage to 14-08-25 ~ on 24-09-25 62 :
64 Skema C 15 dage to 25-09-25  on 15-10-25 63 |
NOVADS arkitekter A/S
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Forslag til istandsaettelse af
midlertidig genhusningsboliger

Efter at der i december 2019 blev indfgrt genudlejningsstop i Galgebakken, er alle fraflytningsboli-
ger blevet synet efter et nulsynsprincip, med henblik pa at disse skal istandseettes efter en fzelles
standard, sa boligerne kan bruges som genhusningsboliger igennem renoveringsperioden. Det vil
sige boliger, der har gennemgaet den ngdvendige istandsaettelse, men ikke ngdvendigvis lever op
til princippet om sunde boliger.

Nulsynsprincippet betyder at fraflytter ikke haefter for andet en misligholdelse. De normale istand-
saettelsesprocedurer er sat ud af kraft. Dette skyldes isaer, at vi ikke kan istandsaette en bolig, un-
der de nuveerende omstaendigheder, inden for 4 uger, som er det krav fraflytter har for en opggrel-
se af istandsaettelsen. Dette skal ses i sammenhang med, at deres bolig ikke skal genudlejes, men
skal bruges som genhusningsbolig.

Hvis der observeres synlig skimmel i forbindelse med fraflytningssynet, medgar det i vurderingen
af, om boligen skal saettes i stand som genhusningsbolig. I de vaerste tilfaelde inddrages skimmel-
teamet og der tages luftprgver i boligen for at vurdere om det kan betale sig at istandsaette boligen,
eller den skal tages ud til tomgang.

Standardistandsattelse

Princippet for en standardistandsaettelse af boliger, sa de kan bruges som genhusningsbolig, bygger
pa de erfaringer vi har i Galgebakken omkring Skimmelsanering. Der er to hovedarsager til skimmel
i boligerne. Mellemrummet under facaden og bunddaekket er ikke leengere taet, eftersom den taet-
ningsskum, der er brugt i byggeriet, ikke er holdbar efter 40 ar. Den anden hovedarsag er, at i de
tykke facader, er isoleringen ikke laengere optimal, hvorfor vi oplever kuldebroer. Dette er iszer
problematisk, hvis der er tapet pa disse veegge.

Ved at koncentrere skimmelsaneringen omkring disse to punkter, vil vi stort set kunne sikre alle
boliger, sa de kan bruges til genhusning. Helt konkret vil der blive tale om, at alle @st/Vestvendte
vaegge sikres ved, at der fjernes 1 meter gulv, betondaekket skimmelsaneres, og der sikres med
oppudsning og membran, i stykket mellem facade og bunddaekket. Disse facader er valgt fordi
gulvbraedder gar i Nord/Sydlig retning, og vi dermed formindsker udgifterne til ny strgopbygning
under gulvet.

Lette facader i A-boliger

De eneste facader, der ikke skimmelsaneres ved denne metode, er de lette facader i hovedlejema-
let i A-boligerne, ved gavle i B- og C-boliger. Dette skyldes at vores erfaringer med skimmelsager
sjeeldent viser, at der har veeret skimmel langs disse facader. Der har veeret under 10 ud af 100 A-
boliger, hvor der har veeret behov for at tage gulvet op i disse rum. Hvis gulvet skal fjernes, vil det
blive en meget dyr opgave, fordi gulvbraadderne gar i Nord/Sydlig retning, hvilket betyder at det er
hele gulvet der skal skiftes. Det vil betyde ekstra ca. 50 m2.

Hvis man vil skifte en meter gulv langs disse lette facader, vil det blive lige sa dyrt som hvis man
skifter hele gulvet. Det skyldes at der skal etableres en ny strgopbygning, som vil vaere vanskelig at
tilpasse til det eksisterende gulv. Der skal bruges naesten dobbelt s& lang tid p& denne opgave, som



A "

Galgebakken ’. | BO-VEST

Driften

hvis man kan lave det i gulvbraeddernes Nord/Sydlige retning. Det betyder samlet at det er billigere
at skifte hele gulvet, og at det rent visuelt ikke ser godt ud med 3 stykker gulvbraedder pa tvaeres
af stuen.

Istandsaettelse

Al tapet fjernes pa de tunge facader, for at afhjaelpe problemet med kuldebroer. Disse vaegge skim-
melsaneres og males herefter med en dyrere silikatmaling. De gvrige facader og indvendige vagge
males med normal maling. Gulvene fuldslibes og lakeres 3 gange. Dette for at fjerne kanter mellem
nylagt gulv og eksisterende gulv, samt sikre et fornuftigt slidlag gennem renoveringsperioden. Her-
efter laves der en handvaerkerrenggring af boligen.

For at kontrollere at genhusningsboligerne er skimmelfri, vil der blive foretaget 3 Iuftprgver i hver
bolig. Disse sendes til Teknologisk Institut. Hvis resultatet er positivt, har vi for fornuftige penge
sikret en skimmelfri og nyrenoveret bolig, som kan bruges til genhusning. Hvis resultatet er nega-
tivt, bliver det vurderet om hvilke rum, der skal yderligere skimmelsaneres, eller om boligen skal
udtages.

N&r en bolig har vaeret brugt som genhusningsbolig i ca. 6 maneder, er der behov for en opfrisk-
ning, inden den igen skal bruges til genhusning. Der bliver foretaget et fraflytningssyn, ligesom i
almindelige boliger. Herefter gennemfgres en mindre istandsaettelse. Alle vaeggene skal males en
enkelt gang. Gulvene slibes let og lakeres en enkelt gang. Til slut fglges det op med 3 luftprgver i
hver bolig for at sikre, at der fortsat ikke er skimmel i boligen.

Istandseaettelse af genhusningsboliger

Der er flere forskellige ting der skal skimmelsaneres i vores boliger. Vi har problemer langs facader-
ne, hvorfor der skal fjernes 1 meter gulv langs disse, skimmelsaneres og lsegges nyt gulv. Tapet pa
de tunge facader fijernes og der males efterfglgende med silikatmaling. Gavlvaeggene er ogsa en
stor tung facade med kuldebroer, sa her fjernes ogsa tapet og der males med silikatmaling. Neden-
for er indgrebene forsggt tegnet ind pa de forskellige boligtyper.

A-bolig B-bolig C-bolig

Veerelse

2 5
" EJKnkke
/zrelse Opholdsstue Spiseplads ||&5 ;
= — - !

B = Gulv - 1 m skiftes
B = Tung facade - Tapet fjernes
[l = Gavl - Tapet fjernes

Derudover vil alle vaegge, lofter og vadrum blive malet og alle gulve blive slebet og lakeret.
Nedenfor gennemgas de enkelte entrepriser.
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Skimmelsanering

Ved en standardistandsaettelse vil der blive fjernet 1 meter gulv langs facaden og der vil blive fjer-
net tapet fra alle tunge ydervaegge. Gulvbraedder og isolering fjernes pa betryggende vis. I visse
boliger fjernes der ogsa tapet pa gavlvaegge. Det gvrige rum bliver afskaermet, og ved saneringen
bruges der hepa filtre, undertryksfiltre og personlige varnemidler. Der desinficeres, der kontrolleres
visuelt og foretages fugtmalinger, for at sikre at de skimmelsanerede overflader er skimmelfri. Efter
hele istandsaet-telsen bliver alle boliger tjekket for skimmel ved hjaelp af luftprgver.

Tomrerarbejde

Kokkenet tages ned, sa skimmelteamet kan afdaekke og fjerne en meter gulv. I den forbindelse skal
elektrikeren afinstallere diverse stikkontakter i kgkkenet og VVS skal i B- og C-boliger fjerne den
lille radiator i kgkkenet. Nar der er skimmelsaneret, skal gulvet genopbygges med nye strger og
afbalanceres med kiler, s& der passer med det gvrige gulv. Dog skal det bemaerkes at nyt gulv er
helt vandret, men det er ikke sikkert at det gamle er det samme. Der bruges ny bggeparket, som
Galgebakken har indkgbt til lager i forbindelse med skimmelsanering. Dette er lidt dyrere end hvis
der blev lagt traeplader, men ekstraudgiften vil kun veere pa ca. et par tusinde kroner pr. bolig,
samtidig med at vi indkgber stgrre masngder og derved opnr en rabat.

Malerarbejde

Alle gulve og inventar afdaekkes. Alle vaegge vaskes og slibes. Huller repareres, og der males 2
gange. P& betonvaegge, hvor der er fjernet tapet males med silikatmaling. Vadrum og loft males
kun 1 gang. Hvis der er behov for at bruge grundbehandling, skal dette udskrives pa en saerskilte
rekvisition. Dette kan vaere tilfeeldet hvis vaaggene er saerligt mgrke grundet sollys eller mislighold

(evt. rygning).

Gulvslibning

Gulvet i alle rum slibes fuldt, og derefter lakeres med grundlak, som fglges op af 2 gange lak. Der
er tale om tokomponent lak. Der kan vaere udfordringer, fordi der er skiftet gulv langs facaderne.
Derfor skal kanter mellem nyt og gammelt gulv udlignes ved slibning.

Klarggring efter genhusning

Efter at en bolig har vaeret brugt til genhusning sker der en simpel istandsaettelse. Det betyder at
vaeggene males en enkelt gang og der foretages let slib og en enkelt gang lakering. Der fortages
luftprgver for at sikre at der ikke er skimmel i boligen. Dette kan forsvares, fordi boligen ofte kun
har vaeret brugt til genhusning i ca. 6 maneder.

Gkonomi

Med denne standardistansaettelse er det meningen at genhusningsboligerne fremstar som en almin-
delig istandsat bolig, samtidig med at vi har kontrolleret den for skimmel. Hvis man ser pa gkono-
mien i denne form for istandsaettelse, s& vil en bolig uden skimmel kunne istandsaettes for et rime-
ligt belgb. Hvis det ved skimmeltest efter istandsaettelse, viser sig at vaere mere skimmel, vil det
blive vaesentlig dyrere. Der tages derfor en chance, men denne istandsaettelse er baseret pa de
erfaringer vi har med skimmel i boligerne i Galgebakken.
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For at sammenligne med normale istandseettelser af flytteboliger i Galgebakken sa er de indhentede
tilbud lavere end, hvis boligen skulle veere istandsat pa normal vis. Der er nu ogsa indhentet tilbud
pa at skimmelsanere alle boliger langs facaden og pa tunge facader. Disse priser er lavere end de
priser vi normalt ser pa skimmelsanering.
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Kvadratmeterprisen pa en standardistandsaettelse ligger i intervallet p& 1-2.000 kr., hvilket ikke er
unormalt. Selve skimmeltesten, hvor vi fgr har brugt skimmelhund og prgver under gulvet, er ud-
giftsmaessigt saenket fra 18-25.000 kr. De bliver ved 3 luftprgver pr. bolig bragt ned pa et fast
belgb pa 6.500 kr.

Istandsaettelse Al A2 A3 A4 A5 B5 C2 C3 C4 D1

Skimmelsanering 34.176,69 34.176,69 38.976,69 38.976,69 43.776,69 38.976,69 28.626,69 34.176,69 38.976,69  6.426,69
Tgmrerarbejde incl. El og VVS 9.470,00 15.505,00 21.290,00 28.755,00 36.795,00 46.567,50 23.167,50 28.057,50 37.882,50 0,00
Malerarbejde 8.324,98 11.395,63 22.157,31 27.525,28 31.527,93 28.739,53  9.375,63 13.392,25 16.353,86  9.296,28
Gulvslibning 4.168,13  5.956,88 15.693,75 17.482,50 21.650,63 21.937,50 9.871,88 12.268,13 14.681,25  5.265,00
Samlet 56.139,80 67.034,19 98.117,75 112.739,47 133.750,25 136.221,22 71.041,70 87.894,57 107.894,30 20.987,97

Efter at boligen har vaeret brugt til genhusning i ca. 6 maneder, har den brug for en genopfriskning
inden den skal bruges til genhusning igen. Her bliver der tale om at veeggene males en gang, gulve-
ne slibes let og lakeres 1 gang. -Der tages ogsa luftprgver for at sikre at der fortsat ikke er skim-
mel. Denne model kan gennemfgres til en kvadratmeterpris pd 80-160 kr.

Klarggring Al A2 A3 A4 A5 B5 c2 c3 c4 D1

Malerarbejde 2.384,85 3.577,58 7.303,21 9.567,50 10.880,80 8.779,73 2.373,19 3.859,87 4.921,33 2.743,86

Gulvslibning 1.543,75 2.206,25 5.812,50 6.475,00 8.018,75 8.125,00 3.656,25 4.543,75 5.437,50 1.950,00

Samlet 3.928,60 5.783,83 13.115,71 16.042,50 18.899,55 16.904,73  6.029,44  8.403,62 10.358,83  4.693,86
Gennemfgrelse

Denne istandseettelsesplan kan saettes i gang med det samme for vores fraflytningsboliger. P.
1. april 2020 er der 18 boliger der afventer en procedure for istandseettelse. Alle disse er synet
og stdr tomme. Der er 6 boliger, der ligger til fraflytning inden for de kommende maneder.
Herud over er ca. 20 boliger, der er udtaget, fordi det ville vaere for dyrt at istandsaette dem
pa provetagningstidspunktet. Disse boliger kan vurderes igen og maske komme i betragtning
som genhusningsboliger.

Jens G. Damgaard
2. april 2020
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