Referat fra Helhedsplanudvalgsmade 80

Afholdes den: 22. juni 2021 klokken 17-19 i Galgebakkens falleshus

Deltagere:

Birthe Y. Nielsen, GAB

e  Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Benny Klausen, GAB

e Thor Hansen, GAB

e |ars Steinov, GAB

e Lars Messell, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Grethe Engelbrecht Johansen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — Ejendomsleder, BO-VEST
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup— Kommunikation, BO-VEST (afbud)

Fra radgiver:

e  Christian Lang — Projektleder, NOVA5
e Thomas Dahl — Partner, NOVA5
e Steen J. Petersen — Orbicon WSP (afbud)

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

2.2 Beboerhenvendelser
Henvendelse fra Den lille ventilationsgruppe angaende mulighed for udvendig placering af
ventilationsunit.

Der var en laengere dialog om spgrgsmalet.
beslutning:

Emnet har vaeret behandlet flere gange undervejs i forlgbet. Udvendig placering af ventilationsunit vil
kraeve en omprojektering. Der vil blive projektgennemgangsmgder med entreprengren, nar projektet er
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besluttet. | den forbindelse vil spgrgsmalet blive forelagt. Evt. &endring vil skulle foretages indenfor
gkonomien i skema B. | forbindelse med projektgennemgangen, sa vil de som en bunden opgave skulle se
pa at optimere teknikskabet, sa der bliver mere plads.

Der er rygter om, at mange af Galgebakkens beboerne er ved at flytte.
KRO oplyste, at 140 boliger er tilgaet byggesagen. Det drejer sig om tomgang i ca. 10.700 m2.

Yderligere 30 boliger er ved at blive fraflyttet, sa de kan tilga byggeriet. Yderligere 30 boliger er opsagte og
vil tilga byggesagen frem til midt september. Disse udggr ca. 2.700 m2.

Galgebakken er samlet ca. 60.504 m2 og der er pt. 705 boliger. Det er saledes ca. 22 pct. af den samlede
bygningsmasse der vil veere tilgdet byggesagen

En deltager foreslog, at man i Galgebakkeposten skriver om det og herunder, hvor mange kvadratmeter,
der er fraflyttet.

Konklusion:
KRO finder fakta og videreformidler til afdelingsbestyrelsen.

2.3 Abent Hus
Tilbagemelding omkring dbent hus i B-boligen afholdt d. 18. og 19. juni. Praesentation af svar givet pa
evalueringsskemaer.

Ved Abent Hus var der generelt positive bemaerkninger fra de besggende. Der er modtaget
evalueringsskemaer. En deltager oplyste, at der er et gnske om at have mere tid til at aflevere
evalueringsskemaet. KRO oplyste, at det godt kan eftersendes.

Gennemgaende temaer i snakken var
- Kvalitet af kgkken
- Nedlagte teknikskabe
- Vearnellerveeg

Kristian mangler fortsat at gennemga evalueringsark. Der kommer tilbagemelding herfra til HPU.

Pa mgdet spurgte en deltager til netvaerksledninger og hvorfor der er telefonstik. KRO oplyste at man har
forspgt at opretholde eksisterende forhold. Der var gnske om at der skulle gennemfgres et mgde med
antenneudvalget hvor projektet kunne gennemgas. KRO tager initiativ hertil

Pa mgdet spurgte en deltager til rgrkasse for ventilation og om der var taenkt pa at der skal kunne vaere et
almindeligt skab under disse. Christian fortalte, at den pageeldende kanalinddakning ikke kan reduceres
grundet lyddaempernes stgrrelse. Det kan derfor ikke blot Igses ved at @ndre de runde rgr til kvadratiske
ror.

2.4 Informationsmgde

Punkt 3: Tekniske anliggender
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Vindue i gavl
Z&ndring fra matteret glas til blankt glas

Beslutning:
Kommunikation: Det er allerede pa Abent Hus arrangementerne naevnt at glas andres til klart glas.

Det blev besluttet, at det skal vaere klart glas.

Kgkkener i Al og A2 boliger
Forslag om faste kpkkener i A1 og A2 boliger med BO-VEST udlejning. Forslag fra radgiver praesenteres

Praesentation fra radgiver — se bilag med tegninger.
Forslaget vil betyde, at beboerne i Al og A2 boliger udlejet af BO-VEST vil fa et bedre kgkken.

KRO oplyste, at det koster omkring 1 mio. kr. oven i det tilbud, der er kommet ind. Det foreslas, at det
kommer ind i helhedsplanen.

En deltager spurgte til om arsagen til at der ved A2 kgkken kun kan vaere 2 overskabe skyldes kan der
tekniklem. KRO bekraeftede dette,

En deltager fandt, at det var et godt forslag og spurgte til, hvor meget dyrere det vil vaere over ar i forhold
til trinettesystem.

KRO oplyste, at man maske kan finde finansiering via PPV-planen. Han oplyste videre, at der kan ses pa det
igen til naeste HPU-mgde i juli. Han udsender praesentationen.

Konklusion:
Det er forelgbig en god ide. Trinetter fortsat det, der tilbydes til privat udlejning. HPU modtager tegninger
med henblik pa kommentering til naeste mgde.

Vaern eller halvvaeg
Praesentation

Praesentation fra radgiver — se bilag med tegninger.

KRO oplyste, at det ikke er prisen, der afggr hvilken model der veelges. Ved fremvisningen var der ikke en
entydig mening om det.

Konklusion:

Der bliver en udgiftsneutral individuel beboer valgmulighed mellem vaern og halvvaeg.

Afblaending af hulrum under trappe
Der skal treeffes beslutning omkring om der skal vaere abent eller lukket under trappe.

Konklusion:
Det gnskes, at hullet blindes af og radgiver laver Igsning herfor som indarbejdes i projektet. CL gjorde
opmaerksom pa, at Igsning med lukning ikke har vaeret prissat fordi det er kommet til efter licitationen
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Punkt 4: @konomiske anliggender

KRO oplyste, at der er 3 bydende entreprengrer. KRO oplyste, at de nu kgrer evaluering af tilbud i forhold
til pris, kvalitet, hvorledes entreprengren vil kgre projektet, CV-er m.v. Radgiver gennemgar det og kommer
med evaluering.

Der findes en vinder senest d. 9/7.

Der skal veere mgde i Landsbyggefonden torsdag den 24-06-2021 angaende de indkomne bud og
finansiering af helhedsplanen i det hele taget.

Den samlede omkostning til gennemfgrelse af helhedsplanen ligger som forventet over det budget som der
haves finansiering til. Der skal derfor findes besparelser pa projektet samt findes alternativ finansiering fra
LBF. KRO giver tilbagemelding om udkom af dialog pa naeste mgde.

Radgivers forslag til besparelser pa projektet

Karnapper — Hvis man tager karnappen ud, sa kan der spares et belgb i stgrrelsesorden 3-8 mio. kr. alt efter
valg af entreprengr.

En deltager oplyste, at det er indtrykket, at mange godt vil kunne godkende at karnappen udgar som
besparelsesprojekt.

Standardkgkken i A, B og C boliger.

KRO fortalte, at kpkkener fra Tectum er meget dyrere end kgkkener fra HTH. Et forslag kan vaere, at
kekkener fra Tectum bliver et tilvalg mod en merbetaling pa maske 200 — 250 kr. manedligt i 15 ar.

Et standardkgkken fra HTH koster ca. 60.000 kr. + moms mod et kgkken fra Tectum til ca. 85.000 kr. +
moms.

En deltager oplyste, at hvis der bliver valgmulighed mellem de to leverandgrer af kgkkener, sa er det vigtigt,
at man kan komme til at se de to typer kgkkener — HTH og Tectum. KRO oplyste, at der vil blive en form for
showroom, men ikke med en fuld kgkkenopstilling.

En deltager spurgte til, om der er skabe og skuffesystemer med hos begge firmaer.

KRO oplyste, at bade HTH og Tectum har skuffemgbler og der kan leveres hele skuffekgkkener. Hele
skuffekgkkener vil have en merpris.

Deltagere oplyste, at det er vigtigt at man kan lave et godt kgkken og derfor er det vigtigt at holde fast i
valgmulighederne.

KRO oplyste, at den 09-07-2021 sa kendes tilbuddet og det kgkken, der er valgt. Derefter kan man se
firmaets katalog og de muligheder der er.

En deltager naevnte at der i nuvaerende tectumkgkkener kan hylder traeekkes ud. Det ville vaere godt hvis
dette var en mulighed pa begge kgkkenvalg.

En deltager spurgte til, hvad der kommer til at ske med et nuvaerende raderetskgkken. Der blev svaret, at
hvis kgkkenet rives ned, sa vil restudgiften blive daekket af projektet. Der skal dog ses pa om det i enkelte
tilfeelde kan lade sig ggre at bevare folks kgkkener. Beboerkoordinatoren vil se pa det.
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@vrige forslag til besparelser

KRO oplyste, at det kunne veere muligt(?) ikke at renovere tage ud over der hvor der dbnes op. Dette er dog

ikke BO-VESTs anbefaling.

Man gar til Landsbyggefonden med det, der har den laveste pris. Radgiver ser pa stgttet og ustgttet

arbejde.

En deltager spurgte til, om der kommer en stigning i antennebudget. Hvis ja, hvorfor har vi sa ikke oplyst
om det? KRO oplyste, at flytning af forsyningsenheden bliver daekkes af byggesagen og at antennebidrag
ikke bergres. Det er en del af projektet.

En deltager efterspurgte adgang til byggeandragendet. KRO oplyste, at udbudsmaterialet og

byggeandragende kan laegges pa hjemmesiden, men det er et stort materiale. | fgrste omgang formidles

det til interesserede.

Punkt 5: Nyt fra, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 6: Tidsplan

Punkt 7: Proces og organisation.

Punkt 8: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 9: Eventuelt

En deltager spurgte til, hvor mange penge der skal findes til helhedsplanen via PPV-planen. Der blev
efterspurgt en gennemgang til naeste mgde. KRO undersgger det og giver en briefing naeste gang.

Punkt 10: Naeste mgde

Torsdag den 1. juli klokken 17-19 pa Teams

Der er forslag om, at mgdet afholdes som bade Teams og fremmgde. KRO undersgger muligheden.

Mgdet sluttede 18:30

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar
Kgkkenleverandgr Der er udbudt bade Standard Bygherre / Juni—ved
Tektumlignende kgkken | kvalitet er det byggeudvalg modtagelse
og standard kvalitet. der bliver rad til. af endelige
tilbud
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Det skal besluttes hvad
der tilbydes beboerne
og hvad der er tilvalg

Tectum som
beboertilvalg

Ekstra Beboernes mulighed for Bygherre / august
kgkkenelementer ekstra elementer samt byggeudvalg
evt. entreskab
Karnap Skal den med i projekt Karnap udgar Bygherre / Juni—ved
eller ej byggeudvalg modtagelse
af endelige
tilbud
Optimering Evt. beslutning i Bygherre / september
teknikskab/ventilation | forbindelse med byggeudvalg 2022
optimering
Veern / Vaeg mellem Valg af vaern eller veeg Det er besluttet | Byggeudvalg Juni 2021
stue og kgkken i B og at tilbyde
C boliger beboerne de
forskellige
Igsninger
udgiftsneutralt
Hul under trappe i Skal der vaere abent eller | Der lukkes af Byggeudvalg Juni 2021

stue raekkehuse

lukket
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Kokkener i A1 og A2 boliger

Al-kgkken

1676

L

600

650

A2-kgkken

3000

600

@konomisk overslag

Al-kpkken

Antal 33 stk.

Stk pris 17.500 ex.moms
A2-kgkken

Antal 27 stk.

Stk pris 17.500 ex.moms

*skgnnet ud fra indkommende kgkkenpriser (standard-kgkken)

Samlet pris for A1 og A2-kgkkener 1.036.500,- ex.moms

OBs.

Endelige tilslutningsforhold for installationer er ikke afklaret
endnu.



Vaern eller halvvaeg

:

Isometri - Repos- op trappeveaem boligtype C
Licitationspris Licitationspris
Varn Boligtype B Halvvaeg Boligtype B, tilleegspris
Stk pris: Stk pris: =1122,69 ex moms
Samlet: Samlet: =160.544,44 ex moms
Varn boligtype C Halvvaeg Boligtype C, tillaegspris
Stk. pris: Stk pris: =1122,69 ex moms

Samlet: Samlet: = 303.125,86 ex moms



Afbleending af hulrum under trappe

Safremt der gnskes afbleending under trappevange
Skal der samtidig etableres ventilations-spalter, saledes at der

Ikke opstar stillestdende luft bag trappen.




@konomiske anliggender

Licitationsresultat for udbud

Radgivers forslag til besparelser pa projektet

Karnap

Skotlamper

Armaturer

Fastnettelefon kobles pa fibernet

Tunge facadeplader

Karnapper pa B- og C-boliger kan udga

Samlet besparelse

Entreprengrerne har foreslaet at genbruge
eksisterende skotlamper.

Eksisterende skotlamper har mange forskellige
armaturtyper, det ma derfor forventes det ikke er alle
lamper der kan genbruges. Besparelse skal kendes
far det kan vurderes om det giver mening eller ender
med at blive en dyrere lesning.

Entrepreneremne har foreslaet at ga fra stejniveau 1 til
st@jniveau 2 kan give en besparelse i projekt.

Entreprengrerne har papeget bygherre efterfalgende
skal drifte to systemer.
Der kan ligger en mindre besparelse i punktet.

Entreprenerermne har papeget at tunge facader af
fiberbeton er ekenomisk haj i forhold en let
pladelasning

Der kan ligger en mindre besparelse i punktet.

Radgiveranbefaling
Karnap kan udga.

Hvis der arbejdes videre med denne
lesning kan der ikke gives garanti pa
lampen.

Radgiver er tvivisomme overfor hvor stor
besparelsen er, at det ikke opvejer at fa
en ny lampe med garanti.

Kan bygherrre acceptere formingelse af
dette punkt ift. bygherres tjekliste for
tekniske installationer?

Kan Bygherre acceptere en lesning
hvor fastnettelefon kobles pa fibernet?

Radgiver mener det vil vasre en for
drastisk s=ndring i forhold til malet om
at opna sa tro facadeudtryk overforl



Standard kgkken i A-boliger

Licitationspris ex moms:

Kekken del | TECTUM

KORPUS +23.500,-

EL -
(OVERSLAG)

VAND -

AFL@B -
(OVERSLAG)

EMHATTE -

TOTAL +23.500

OBS: Prisen er vejledende, og der vil derfor veere
priseendringer ved andre kakkenlgsninger/ boligtyper



Standard kgkken i B-boliger

Licitationspris ex moms:

Kekken del | TECTUM

KORPUS +13.000,-

EL -
(OVERSLAG)

VAND -

AFL@B -
(OVERSLAG)

EMHATTE -

TOTAL +13.000

OBS: Prisen er vejledende, og der vil derfor veere
priseendringer ved andre kakkenlgsninger/ boligtyper



Standard kgkken i C-boliger

Licitationspris ex moms:

Kekken del | TECTUM

KORPUS +18.500,-

EL (OVERSLAG)

VAND

AFL@B
(OVERSLAG)

EMHATTE

TOTAL +18.500,-

OBS: Prisen er vejledende, og der vil derfor veere
priseendringer ved andre kakkenlgsninger/ boligtyper
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