Dagsorden fra Helhedsplanudvalgsmode 81

Afholdt den: 1. juli 2021 klokken 16:30 — 18:00 i Galgebakkens falleshus

Deltagere:

Birthe Y. Nielsen, GAB

e  Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Benny Klausen, GAB

e Thor Hansen, GAB (afbud)

e |ars Steinov, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Grethe Engelbrecht Johansen, observatgr

e Vinie Hansen -formand, VA
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup — kommunikation, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang —projektleder, NOVA5
e Thomas Dahl — partner, NOVAS (afbud)
e Steen J. Petersen — Orbicon WSP (afbud)

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.
1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.
Dagsorden godkendt

Godkendelse af referat fra HPUSO

Vedr. referatets punkt 2.2. Beboerhenvendelser.

En deltager mente ikke, at det refererede var fyldestggrende. Efter dialog var der stemning for at beholde

teksten som refereret i det fremsendte udkast til referat.

En deltager praciserede at det der var blevet bedt om var at fa adgang til udbudsmateriale og

byggesagsandragende.

Med disse justeringer blev referatet godkendt.
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Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

2.2 Beboerhenvendelser

Henvendelse fra Den lille ventilationsgruppe angaende mulighed for udvendig placering af ventilationsunit.
Det har vaeret pa tale at der skulle gennemfgres et ekstraordinaert beboermgde, hvor der skulle ske en
afstemning omkring at ventilation skulle placeres udvendigt.

DLV og GAB har veeret i dialog. GAB og DLV er naet til enighed om at det mest hensigtsmaessige er at der
indarbejdes en hensigtserklaering om optimering og undersggelse af muligheder for udvendig placering af
ventilationsunit.

Der blev spurgt hvilket handlingsrum andringen kan ske indenfor. KRO naevnte at vi som udgangspunkt
ikke kan laves andringer i projektet med store gkonomiske konsekvenser eller noget der giver forsinkelser.
Nar skema B er behandlet pa beboermgde, organisationsbestyrelse, kommune og LBF, kan vi ikke komme
med en hgjere huslejestigning grundet projektaendringer 3 mdr. senere. Det der er handlingsrummet vil
veere de projektgennemgangsmegder der sker med entreprengr nar skema B er pa plads. Her er det allerede
planlagt at entreprengr skal foreligges gnsket om optimering af ventilation og teknikskabe samt kanalfgring
i boliger.

Christian Lang naevnte at hvis entreprengr skulle se en mulighed for udvendig placering, vil en evt. aendring
ogsa skulle godkendes af Albertslund Kommune da det vil vaere en sendring af facadeudtryk og bruttoareal
pa boligerne.

Beslutning: GAB indstiller til HPU, at byggeledelsen/BO-VEST beder den valgte entreprengr om at
undersgge mulighederne for udgiftsneutralt at placere ventilationsenhederne udenfor husene, hvor

boligtypen giver mulighed herfor.

Kommunikation: GABs indstilling bringes pa infomgdet
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Beslutning:
Indstillingen fra GAB blev vedtaget enstemmigt.

Kommunikation:

Besvarelse pa henvendelse fra beboere i prgvehus A

KRO besvarer kommentarer fra mgdet med et brev til beboerne.

Der har veeret udfordringer med udtgrring af vandlas i teknikskab med lugtgener til fglge. Vandlasen
fungerer som kondensaflgb fra ventilationen.

Christian ser naermere pa det forhold og hvorledes det Igses — han ser ogsa pa det projekterede for
storskalprojektet.

KRO seaetter det pa aktionslisten.

Spgrgsmal fra Jesper Lohse af 3/6
Fortsat gnske om svar herpa.

Beslutning: Kristian seetter det pa aktionsliste sa det huskes.

2.3 Abent Hus
Evalueringssedler fra B5 boligerne er nu skrevet ind i et samlet ark. Der er endnu ikke besvaret — dette sker
efter forventningen til naeste mgde i august.

En deltager spurgte til IT-faciliteter. KRO fortalte, at man har forsggt at lave uandrede IT-faciliteter. KRO
tager initiativ til et mgde med antenneudvalget

En deltager naevnte at der bgr indga i evalueringen at det er uheldigt at der ikke er plads til et klsedeskab pa
2,1 m under ventilation. Radgiver navnte pa forrige mgde at den store udfordring er at fa plads til
lyddeempere. En deltager mente at det kan lade sig ggre at lave firkantede lyddaempere.

Beslutning —
Rddgiver gdr hjem og ser pd ventilation - lille undersggelse. @nske om foragget plads til klaedeskab i
soveveerelset

2.4 Informationsmgde
Indkaldelse til mgder d. 10 og 11 august

KRO fremlagde udkast til et brev til beboerne, hvor der informeres om de kommende mgder og hvad der
skal ske. Brevene udarbejdes med fokus pa A- og D-boliger samt B- og C-boliger. HPU bliver afsender og
brevene omdeles i den kommende uge.

En deltager opfordrede til, at man i brevene anvender nogle illustrationer for at ggre materialet mere
indbydende. Mulighed herfor afklares
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Det blev besluttet at mgderne den 10. og 11. august afholdes i tidsrummet kl. 19:00 — 21:30.

Der blev stillet forslag om yderligere Abent Hus i B- og D-boligen. Det var der stemning for.

Der blev talt om valg af dirigent til informationsmgderne og beboermgdet om skema B. Der var et gnske
om at fa den samme dirigent til alle mgderne, men det er ikke sikkert at det er muligt.

GAB undersgger mulighederne og kommer med forslag til KRO.

Det vil veere godt, hvis man kunne fG samme dirigent til alle mgderne.

Punkt 3: Tekniske anliggender

Kgkkener i Al og A2 boliger
Forslag om faste kgkkener i A1 og A2 boliger med BO-VEST udlejning. Forslag fra radgiver preesenteres

Se bilag

Trinetter er fortsat det, der tilbydes til privat udlejning.

Deltagerne fandt at de foreslaede kgkkener er bedre end det nuvaerende trinette i de af BO-VEST udlejede
Al og A2 boliger. De fandt, at det er en god Igsning for de beboere, der gerne vil bo en sadan mindre bolig i

mange ar frem for den simple trinette.

KRO naevnte, at da disse kgkkener er kommet sent ind, vil man rundsende et brev til de konkrete Al og A2
beboere, pa BO-VEST kontrakt

Der blev spurgt til om kgkkenerne ogsa kan bruges i privat udlejning. KRO nzaevnte at teknikskabene og
ventilation har andre mal i A5 boligerne og at kgkkenerne derfor ikke ngdvendigvis passer til A5 ved privat
udlejning af Al eller A2 del. Lejerne kan dog fa adgang til tegningerne til inspiration.

Punkt 4: @konomiske anliggender

Punkt 5: Nyt fra, eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 6: Tidsplan

Punkt 7: Proces og organisation.

Punkt 8: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).
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Punkt 9: Eventuelt

Midler fra PPV planen til finansiering af helhedsplanen
Der er i forbindelse med helhedsplanen en raekke poster som kan udga fra helhedsplanen.

Der har tidligere vaeret en misforstaelse omkring at PPV planen / henlaeggelser skulle levere 35 mio. kr. til
helhedsplanen. Det er ikke aktuelt.

| geldende finansieringsudkast som der er dialog med LBF omkring indgar en anvendelse af 10,2 mio. kr. fra
henlaeggelser. Alternativet til disse ville vaere en huslejestigning pa ca. 10 kr. / m2 / ar.

Dertil foreslas besparelser pa PPV planen for 3,7 mio. kr. / ar. Alternativet til at anvende besparelsen til
finansiering vil vaere en huslejestigning pa 61 kr. / m2 / ar.

Begge dele skal godkendes pa beboermgde.

KRO oplyste, at driftschef Kim Milton har fremsendt en redeggrelse. PPV besluttes pa afdelingsmgdet og
der forventes stadig et traek pa PPV.

En deltager fra GAB oplyste, at det er gaet i udvalg sammen med KSF. Deltageren fandt, at teksten er god
nok sammenholdt med det, der er kommet fra Kim Milton.

Information til beboerne angdende haverne
En deltager omtalte en folder til beboerne, hvor der star noget om haverne. Deltageren spurgte til, om der
skal laves en byggepost om haverne. Ellers skal omtalen i folderen maske vaere mere grundig.

KRO oplyste, at der godt kan laves en byggepost om haverne. Det vil ogsa blive gennemgaet pa
Informationsmgderne. Renoveringshjemmesiden har en sektion omkring haver.

Monitoreringsrapport

En deltager spurgte efter monitoreringsrapport som indgar i byggesagen. Denne kommer med pa naste
mgde. Materiale fremsendes inden sommerferien.

Entreprengr
En deltager spurgte om, hvordan og hvornar de far besked om, hvilket firma, der har vundet udbuddet. Der

blev ogsa spurgt til pris, score og hvilke forbehold de har taget og hvilke forbehold bygherre har taget.

KRO oplyst, at nar der er afklaring, sa vil han meddelte hvilket firma, der har vundet.

Der var et gnske om, at der laves en pressemeddelelse til Albertslundposten. KRO oplyste at der bliver lavet
presse pa hvem der har vundet

Punkt 10: Naeste mgde

Torsdag den 5. august klokken 17-19 i feelleshuset
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Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar
Kgkkenleverandgr Der er udbudt bade Standard Bygherre / Juni—ved
Tektumlignende kgkken | kvalitet er det, byggeudvalg modtagelse
og standard kvalitet. der bliver rad til. af endelige
Tectum som tilbud
Det skal besluttes hvad beboertilvalg
der tilbydes beboerne
og hvad der er tilvalg
Ekstra Beboernes mulighed for Bygherre / august
kgkkenelementer ekstra elementer samt byggeudvalg
evt. entreskab
Karnap Skal den med i projekt Karnap udgar Bygherre / Juni—ved
eller gj byggeudvalg modtagelse
af endelige
tilbud
Optimering Evt. beslutning i Bygherre / september
teknikskab/ventilation | forbindelse med byggeudvalg 2022
optimering
Varn / Vaeg mellem Valg af veern eller veeg Det er besluttet | Byggeudvalg Juni 2021
stue og kgkken i B og at tilbyde
C boliger beboerne de
forskellige
Ipsninger
udgiftsneutralt
Hul under trappei Skal der vaere abent eller | Der lukkes af Byggeudvalg Juni 2021
stue raekkehuse lukket
VandI3s til Mulighed for vandlas Radgiver afsgger | Byggeudvalg September
ventilationsanlzeg der ikke tgrrer ud skal muligheder og 2021
afdaekkes fremlaegger
Besvarelse af August 2021
spgrgsmal fra Jesper
Lohse af 3/6
Frihgjde under @nske om at fa plads til | Radgiver afsgger August 2021
inddeekningskanaleri | klaedeskabe muligheder og
veerelser fremlaegger
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Ventilation og teknik

Ventilation tager skabsplads

optimer teknikskab sa det kan bruges som kosteskab
Flyt brandalarmer sa de ikke skeemmer

Flyt elskab til mur mod kgkken eller teknikskab
Netveerksstik i alle vaerelser

Ingen el i skilleveegge

@nske om at skjule motor til el-vinduer

@nske om bedre integration af ventilation

Hylder i teknikskab

Ventilationsanlaeg udenfor boligen

Flytning af teknikskab sa det er naermest dgren til gang
Bedre at placere teknik i entre end i kgkken

Kan termostater til gulvvarme placeres mere hensigtsmaessigt

Badevaerelser

Fliser fra gulv til loft
@nske om anden vask
Bruseniche for lille

@nske om at vindue pa fgrste sals badevaerelse kan abnes
dybere handvaske

For bred glasveeg

hvorfor er vasken sa stor i nederste badevearelse

Hvorfor er der ikke noget mgbel under vask pa nederste
badeveerelse

Aflgb uhensigtsmaessigt placeret veek fra bruser

Trappe

Tvivl om at trappe kan genbruges
luk hulrum under trappe

Halvmur
@nske om at bevare halvmur
@nske om raekvaerk

Kgkken
@nske Tectum kgkkener
@nske om ikke at miste 2 hgjskabe



@nske om sokkelskuffer

@nske om mange tilvalg i kokken

Grebsfri lager eller tectum agtig pa standard kgkken
Skuffer i stedet for hylder

Flere farvevalg end hvid og Galgebakken grgn
Indbygningsovn i teknikskab

Fliser i stedet for traegulve

@nske om udtraekshylder

Overskabe er for dybe

Der savnes grydeskab i alle kgkkentyperne
@nske om glat mere holdbar bordplade
Afsaetningsmulighed

@nske om skab omkring emhaette

Generelt

@nske om at der males med glans 10 silk

At skillevaeg i skur bliver pa tvaers sa der kan kgrer cykler lige
ind

Mere end 2m fliser i have

@nske om en mindre fliseraekke i forhave

Udendgrs vandhane

Fiberbeton har for lidt liv

Fuger for brede mellem elementer

Raevegrav

@nske om emhaette i reevegraven

@nske om stgrre vindue mod have s det kan bruges som dgr
fra reevegrav

indvendig dgr til kgkken upraktisk

kekkenrummet er blevet smalt. Kan der optimeres

Vinduer/(dgre

Hoveddgre abnes udad

Dgre i standard mal

@nske om brevsprakke
Topstyring i stedet for sidehaengt
Vak med karnap

Vindue i kgkken sidder for hgjt

@nske om vinduesplader der kan tale placering af planter
Hoveddgr synes at veere flyttet. Det er ikke godt
Rundstok i vindue til vinduespudsning som beboervalg

C bolig
@nske om at kunne etablere 2 vaerelser pa repaue i C4
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svar konsekvens

Kraever rilning i veeg og kan veere dyrt. Pris for kommende entreprengr in

Det er i nogle tilfaelde ngdvendigt, men der forberedes til at ellen
enkelt kan flyttes

Ja. Der vil vaere fokus herpa.

Kun badevzaerelset ovenpa er stort nok til ikke at have fliser. Det kan
godt lade sig ggre ikke at have fliser, men det vil sa skille sig ud fra
gvrige badeveerelser i omradet

Alt inventar er besluttet i samarbejde med fokusgruppe

Meget slidte trapper vil blive udskiftet helt. Slidte trin udskiftes
ligeledes
Dette vil ske

dette bliver et beboervalg
dette bliver et beboervalg

Dette bliver formentligt et beboervalg mod merbetaling



Dette er en del af projektet
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‘. \,J BO-VEST

Galgebakkens beboere BO-VEST
Stationsparken 37

2600 Glostrup

Indbydelse til informationsm@gder omkring helhedsplanen for Galge-
bakken

bo-vest.dk

Helhedsplansudvalget kan nu med glaede berette, at der er gennemfgrt entreprise-
udbud og at renoveringen efter forventningen kan ga i gang til november, safremt
beboerne, VA, Albertslund Kommune og Landsbyggefonden godkender helhedspla-
nen. For at forberede beboerne til denne beslutning gennemfgres informationsmg-
der tirsdag den 10. august og onsdag den 11. august 2021.

For at give bedst mulig tid til spgrgsmal og for at malrette information gennemfg-

res der 2 informationsmgder. Alle er velkomne pa de 2 informationsmgder, men o
5.juli 2021

der opfordres til kun at rette generelle spgrgsmal til helhedsplanen og spgrgsmal side 1/1
ide

der er relevante for den boligtype, som mgdet handler om. Mgderne er en oplagt
mulighed for at hgre om den endelige helhedsplan, processen for gennemfgrelse
og om den forestdende beboerafstemning for helhedsplanen.

Informationsmgde med szerligt fokus pa A- og D-boliger
P3 dette mgde gennemgas projektet generelt og der dykkes ned i grundplaner, kgk-

kenmuligheder, tilvalg og andre detaljer, der er relevante for A- og D-boligerne.
Tirsdag den 10. august 2021 klokken 19:00 - 21.30
Sted: Albertslund Idraetsanlaeg, Skallerne 14

Informationsmgde med szerligt fokus pa B- og C-boliger
P3 dette mgde gennemgas projektet generelt og der dykkes ned i grundplaner, kgk-

kenmuligheder, tilvalg og andre detaljer, der er relevante for B- og C-boligerne.
Onsdag den 11. august 2021 klokken 19:00 - 21.30
Sted: Albertslund Idraetsanlaeg, Skallerne 14

Abent hus
Der afholdes abent hus tirsdag den 10. august klokken 13:00 — 17:00 i fglgende bo-
liger:
B5-prgveboligen i Galgebakken Skraent 3-2
D2-prgveboligen i Galgebakken @ster 1.

Vi gnsker alle en god sommer

Med venlig hilsen
Galgebakkens Helhedsplansudvalg
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