Referat for Helhedsplanudvalgsmade 89

Afholdt den: 26. april 2022 klokken 17-19 pa Galgebakkens ejendomskontor -
bestyrelseslokalet

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e  Steen Sgndergaard, GAB - afbud

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Benny Klausen, GAB

e Thor Hansen, GAB—fra kl. 18

e lars Steinov, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Grethe Engelbrecht Johansen, observatgr - afbud

e Vinie Hansen - formand, VA — til kl. 18:30
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup— Kommunikation, BO-VEST - til og med punkt 2

e  Berit Djarling — Beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang — Projektleder, NOVA5
e Olivia Ritzau Lundgren - praktikant, NOVA 5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
Naeste byggepost bliver om optimeret teknikskab, haver i raeekkehuse, status for helhedsplanen

Beboere efterspgrger mere information om tilvalgsmuligheder. Berit, KRO og radgiver ser naermere p3,
hvad der gnskes og hvorledes det skal praesenteres.

Beboere gnsker yderligere information om, hvorfor der ikke kan veelges Tectum Kgkkener og hvorfor
entreprengr kan udskifte leverandgrer. Stine fglger op pa det. Der blev talt om, at der under renoveringen
kan opsta forhold, der giver anledning til 22ndringer. Som eksempel kunne naevnes, at der ikke kan vaelges
Tectum Kgkkener, som gnsket, men at der i stedet bliver mulighed for at vaelge et andet kgkken af samme
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kvalitet. Det blev papeget, at nar der bliver behov for eendringer, sa er det vigtigt, at der gives besked
videre til de relevante.

Der blev papeget at seneste byggepost i endelige udgave kom ud uden kommentering fra GAB. Der gnskes

at medlemmer af GAB laeser korrektur pa Byggeposten fgr udsendelse. Endelig udgave sendes til HPU til
orientering samtidig med fremsendelse til omdeling.

2.2 Beboerhenvendelser

KRO har faet henvendelse fra beboere, der er generet af stgj. Man arbejder pa at finde en Igsning for
beboeren. HPU vil modtage svarskrivelse til orientering.

En deltager oplyste, at der har vaeret utilfredshed omkring nyt kgkkenvalg i stedet for Tectum Kgkkenet.
/Z&ndringen er navnt i Byggeposten og til de lejer, der havde valgt et Tectum Kgkken. Der manglede
orientering til GAB. @nskvaerdigt at de havde faet info fgr beboerne. Der strammes op fra KRO.

Benny, har fremsendt brev om glasvaeg i badevaerelset. Denne besvares.

Erfaringer fra og uhensigtsmaessigheder i A-huset indsamlet af Jens kommer pa skrift.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde

Punkt 3: Tekniske anliggender

Radgivers praesentation af projektstade

Herunder kvalitetssikring
Se radgivers praesentation.

Der var fra medlemmer af GAB et gnske om at komme til at se en betonvaeg efter slibning. Christian vil
arrangere dette.

Haver i raekkehuse

Forslag om nulstilling om alle raekkehushaver.
Se radgivers praesentation

Entreprengren har tilbudt at man nulstiller baghaver ved B- og C-boliger. Ved de fleste raekkehushaver
registreret i Skreent og Mark skal der alligevel foretages en nulstilling grundet forkert fald veek fra
ejendommen samt ringe stand. Ved gvrige kommer der en ”patchwork” Igsning hvor der mange steder skal
laves nyt graesstykke fra 2-4 meter ud fra facade. Det giver en uens graesplaene. Samtidigt giver det en
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besveerlig arbejdsgang hvorfor denne patchwork Igsning kan ende med at blive tilnsermelsesvis lige sa dyr
som en generel nulstilling.

Christian oplyste, at der stadig kan vaere 3 hegn fra facaden. Inderste hegnsfag bliver en smule kortere
grundet efterisoleringen af facader.

En deltager papegede i forbindelse med spgrgsmalet om nulstilling af haverne, at det er vigtigt, at der
bevares sa meget som muligt at veekstlaget med levende muld. Der er mange plantedele gemt og det er
vigtigt for diversiteten. Christian oplyste at man som udgangspunkt bevarer sa meget muld pa stedet som
muligt. Det er billigst og almindelige praksis.

Der var overvejelser om, hvorvidt man kun skal foretage renovering i den 2 meters zone fra facaden, som
der tidligere er orienteret om og hvor man tager hensyn til de enkelte forskellige haver, eller om man skal
nulstille haverne. Der var ogsa overvejelser omkring de gkonomiske konsekvenser for begge Igsninger.

KRO vil forelaegge sagen for Landsbyggefonden med henblik p3, at der findes en Igsning uden gget udgift
for lejerne.

Der er ekstraordinart beboermgde den 16. juni, hvor emnet kan komme pa dagsordenen. KRO laver et
laver oplaeg til GAB, sa det kan komme med i udsendelsen til beboerne fgr den 1. juni.

Udvidelse af beboerhus

Der er gennemfgrt mgde 3 med gruppen. Derefter er der udarbejdet idéoplaeg. Referat og planmateriale
vedhaftet

Det gar fremad med projektet.

Projektet med udvidelse af beboerhuset kgrer ved siden af helhedsplansprojektet.

C3 boliger

VA har godkendt at der kan laves yderligere 10 C3 boliger. Proces herfor drgftes.

Et udvalg under GAB arbejder pa det.

Se radgivers praesentation

Udskiftning af kgkkenleverandgr

E&P har meddelt at det bliver IKD kgkkenet i stedet for Tectum. Redeggrelse herfor allerede fremsendt til
HPU.

Se radgivers praesentation.

Entreprengren er kommet med et forslag til kgkken, der lever op til samme kvalitet og funktionalitet.
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KRO meddelte at der er forespurgt om beboerne selv vil kunne indkgbe ekstraudstyr hos IKD-kgkken. Det
kan man godt. Der er ikke modtaget prisliste endnu.

Monitorering og forbrug

Arsopggrelse for prgveboliger og forbrug praesenteres
Se radgivers praesentation

For A-boligen ligger forbruget ca. 6% lavere end det beregnede forbrug, nar der er korrigeret for graddage.

Garanti pa 3 lags glas

Der er 10 ars garanti pa 3 lags glas fra Idealcombi.

Placering af elskabe i entréer

Muligheder for A-boligen praesenteres. Mulighed for at flytte til hjgrne mellem veerelsesindgang og
badevarelse.

Se radgivers praesentation.
Forslaget vurderes at vaere en forbedring. HPU gnskede aendringen indarbejdet.
KRO oplyste, at det tages med i ny Byggeposten.

Der var et gnske om, at eltavler placeres lidt hgjere end angivet pa prasentationen. Christian undersgger
muligheden hos el-ingenigren.

Muligheder for B og C praesenteres. Mulighed for flytning til betonvaeg mod kgkken.

Se radgivers praesentation.

E&P vil faktisk gerne fgre el inde i kekkenet, sa el-skabe kan monteres pa betonvaeg mod kgkkenet.
HPU gnskede a&ndringen indarbejdet.

KRO oplyste, at det tages med i ny Byggeposten.

Mockup af kgkkener til A2

Se radgivers praesentation.

Christian vil undersgge om der kan opsattes en smallere emhaette, der kan passeover kogesektionen med
smal med to kogeplader eller om vaskeskabet kan udfgres som et 40 cm skab.

KRO oplyste, at det maske skal med i Byggeposten.
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Punkt 4: Status pa genhusning
Galgebakken Mark er nu fraflyttet. Vester 1, 3, 5, 7, 9 er varslet ud.

KRO oplyste, at man varsler sa meget ud som muligt, sa beboerne generes mindst muligt, men det skal
passe med de mulige genhusningsboliger.

Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Overordnet tidsplan holder. Varsling om risiko for forsinkelse pa 6 uger pa Skraent 1 og 3. Uvist om E&P far
forsinkelsen i sidste ende. @vrige boliger i Skraent leveres planmaessigt

Det giver en udfordring med genhusning.

Der blev spurgt til hvorfor det ikke er kommet frem tidligere nar der er spurgt om der var forsinkelser.
Christian oplyste, at E&P tidligere har oplyst, at der ikke var forsinkelse. Nu melder de om mulig forsinkelse,
der begrundes med vejrlig i februar, processer om valg af metode/materiale og uforudsete forhold i jorden
der har taget tid. Man kunne blandt andet ikke anvende den foreslaede Igsning for sokkelmembran da

leverandgren tog forbehold for de faktiske forhold af soklerne.

Deltager oplyste, at det er vigtigt at orientere beboerne sa hurtigt som muligt, da flere beboere har valgt
anden Igsning en genhusning og her kan det have en meget stor betydning.

KRO vil sppgrge E&P pa ferstkommende byggemgde og s@rge for informationsmateriale derefter.
Christian oplyste at den forsinkelse E&P har varslet for Skraent 1-3 ikke vil pavirke de fremadrettede
deadlines i Skraent 2-4-6.

D-boliger opstartes i maj.

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt
Besgg pa byggefabrikken pa Smedeland, Glostrup, 2620 Albertslund

Se radgivers praesentation.
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Der var forslag om besigtigelse og rundvisning for GAB den 3/5 kl. 10 — 11.

Der var spgrgsmal til placeringen af den fremskudte byggeplads ved Sten. Der vare et gnske om ikke at
lukke legepladsen og forudgaende varsling af naboer. Christian oplyste at legepladsen formentlig vil blive
lukket grundet arbejder med de tilstgdende D-boliger

Christian prasenterede programmet “Ajour”, der anvendes til kommunikation og kvalitetssikring under

renoveringen.

Punkt 11: Nzeste mgde

3/5/22. Behov for mgdet drgftes

Tirsdag den 24/5 kl. 17. (afbud fra Lars)

Tirsdag den 28/6 kl. 17. (afbud fra Thor)

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar
Tektumlighende kgkken | erdet derbliver | byggeudvalg modtagelse
som-beboertibvalg titbud
Detskalbesluttes-hvad
dertitbydesbeboerne
og-hvad-derertilvalg
Ekstra Bebeernesmulighed for Bygherre / august
kekkenelementer ekstraelementersamt byggeudvalg
evtentraskab
eHerej byggeudvalg modtagelse
af-endelige
tHbud
Optimering Evt. beslutning i Bygherre / november
teknikskab/ventilation | forbindelse med byggeudvalg 2022
optimering
Ve Vegmellem Valg afveernellervaeg | Deterbesluttet Byggeudvalg uni2021
stue-egkekkeniB-og attilbyde
Cboliger beboernede
forskellige
lgsninger
udgiftsneutralt
stueraekkehuse elertukket
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afdakkes
Besvarelse-af Brev-besvaret August 2021
spgrgsmatfradesper
Lohseaf3/6
Frihgjde under @nske om at fa plads til | Radgiver afsgger november
inddaekningskanaleri | klaedeskabe muligheder og 2021
veerelser fremleegger
e | udbud indedel Radai : Prisering! Sktol
T iy | . I or | 2021
bad lsar| | bel e 04
ndail s 10510 l tal |
fliser-og30x10-fliser
iHbaghave derskulle forhgrespa-sagen 2021
retableres,men
wvklarhed-om-beboere
| beholde ting |
restenathave
El-ladestander Placering af el- Hidtidige

ladestandere til biler

vurdering er at
det ikke giver
mening at udfgre
arbejdet i
forbindelse med
helhedplanen for
parkeringspladsen
ved Sgnder.
Naeste p-plads eri
Vester
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Status Skraent 1-3

* Udlzegning af fjernvarme

* Strgmpeforring

* Sokkelmembran og -isolering
 Montage af lette facade-elementer

* Indvendig kantmembran

* Opretning af vaegge pa badevaerelser




Status Skraent 2-6

Udvendig rydning

Indvendig nedrivning

Sandblasning

* Sanering




Status D-boliger Skraent 2

* Produktion af elementer pagar pa Smedeland
* Geotekniske undersggelser af jordbundsforhold

* Nedrivning/Sanering starter i maj
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Haver i reekkehuse

O-stilling af baghaver i B- og C-boliger vil omfatte:
* Rydning af buske, hegn og belagning

* Rydning af baerelag/vaekstlag

e Udlaegning af muld + terreenregulering

* Grubning, kultivering og greessaning
(fra 2-6m af haven)

* Opsatning af nye hegn fra 2-4/6m
(inderste fag er allerede indehold)

* Avnbgghaeg 100-125 barrod i enden af haven med abning.
Som plantes iht. Arstider

En O-stilling af haverne giver mulighed for at udvide tilvalgs-
arealet, sa dette fx fremadre



Udvidelse af beboerhus
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C3 boliger

VA har godkendt at der kan laves yderligere 10 C3 boliger.
Proces herfor drgftes.

Nuvaerende aftalte boliger som konventeres om til C3-boliger:

Vester 9-6 og Vester 9-8
Vester 8-6 og Vester 8-8
Mark 6-9 og Mark 6-11
@ster 9-5 og Pster 9-7
@ster 7-10 og Pster 7-12



Udskiftning af kgkkenleverandgr

E&P har meddelt at det bliver IKD kgkkenet
i stedet for Tectum. Redeggrelse herfor
allerede fremsendt til HPU.

Preveopstilling af IKD-kpkken Pr@veopstilling af Tectum-kgkken



Varmeforbrug

Energiforbruget korrigeret for graddage for Energiforbrug - Galgebakken prgvebolig A5
12,000

perioden 1. april 2021 til 31. marts 2022 for .
Prgvebolig A. 10,000

9,000
8,000
7,000
Forbruget ligger ca. 6% laverede end det beregnet 6,000
5,000
forbrug. 4,000
3,000
2,000
1,000
0,000

[MWh]

1 april 2021- 31. marts 2022

MW Energiforbrug til opvarmning (BE1E) B Energiforbrug til opvarmning (mak)



Monitorering — December til og februar

A-boligen

Malingerne ser generelt bedre ud end i forhold til de forudsatte vaerdier pa temperatur og
RF. Dog er det vaerd at bemaerke, at i A2-delen hvor ventilation ikke kgrer ses der et hgjere
niveau for fugt i badevaerelset end forudsaetning.

Fugt og temperaturforhold i de kritiske knudepunkter er bedre end de forudsatte vaerdier.

B-Boligen
Temperatur i krybekalder er faldet fra omkring 21 grader til 16 grader i februar efter
eksist. Varmeinstallationer er koblet fra.

Boligtemperaturen tog et dyk i januar ned til gennemsnit pa 18,3 fordi der i denne periode
ikke var interimsvarme pa.

Fugt og temperaturforhold i de kritiske knudepunkter er bedre end de forudsatte vaerdier.

Sammenfatning
Ingen malinger giver indikationer pa risiko for skimmel. Det mest kritiske har veeret

veerelset og bad i A2-delen hvor ventilation ikke har k@rt og beboer har haft en temperatur
pa omkring 18grade i veerelset, men dette vurderes ikke alarmerende da det Abs. Fugt
niveau ligger teet pa det forudsatte og det er over en kortere periode.

Ingen alarmerende lave temperaturer i knudepunkterne og hgje fugtniveuaer heri.
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Monitorering — i Skraent 1-3

A-boligen

Malingerne ser generelt bedre ud end i forhold til de forudsatte vaerdier pa temperatur og
RF. Dog er det vaerd at bemaerke, at i A2-delen hvor ventilation

B-Boligen
Ingen nye uforudset malinger i forhold til de tenders vi tidligere har set.

Mgde aktivitet i dagtimerne har givet udslag i RF pa time-basis, men ikke noget som giver
stgrre udsving set over et helt dggn

Sammenfatning

Ingen malinger giver indikationer pa risiko for skimmel bortset fra de hgje vaerdier (68,7%)
malt i badevaerelse i A2-del i november maned hvor ventilationsanleegget ikke har veeret i
funktion.

Ingen alarmerende lave temperaturer i knudepunkterne og hgje fugtniveuaer heri.



Garanti pa 3 lags glas

Fra: Steen Bastkjzer Hansen
Sendt: 9. februar 2022 08:13

Til: Olivia Lundgren
Emne: SV: Garanti Frame IC

Hej Olivia
Der er 10 ars garanti pa alle vores dgre og vinduer bade i 2lags og 3lags glas ©
Det eneste vi "kun” har 5ars garanti pa er pladedore, da det er en traekonstruktion.

Sa har vi 1ars garanti pa vinduesmotorer og andet elektrisk tilbehaor.

Med venlig hilsen / Kind regards,

Idealcombi A/S

Steen Bastkjeer Hansen
Ekstern salg @st

Mobil:+45 4018 1653

Idealcombi A/S - Arnold Nielsens Boulevard 134 - 2650 Hvidovre - Telefon: +45 9688 2500

IDEALCOMBI.DK ARKITEKTKATALOG FACEBOOK TWITTER LINKEDIN

Vinduer og dore. Udviklet, testet og produceret i Thy




Placering af elskabe i entréer i B- og C-boliger

El-skabe rykkes over pa den baerende veeg mod
kekken svarende til den nuveerende placering.
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Placering af elskabe i entréeri A2

Mulighed for at @&ndre placering af el-skab fra den
nuvaerende placering.
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Mockup af kgkkener til A2

Zndringer til det viste A2-trinette:
- Handtag i stal — ikke guld
- Pianohangsel i stal — ikke guld

- Klapbordplade skal kunne ga fri af
overskabe




Besgg pa Smedeland

Mulighed for at besigtige og fa rundvisning pa Smedeland d.3 maj kl.10-11




Gennemgang af Kvalitetssikring

Digital gennemgang af kvalitetssikring pa Ajour

AjourBox Udskriv

Videresendt Registreringstegninger m

Projekt | Galgebakken_12444 - Status pa registreringer
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Oprettet
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Kategori/Liste

Ansvarlig

Sog pa # Sog pa tegningsnavn M Ingen Sog pa emne Vaelg virksomhed ~ B valg virksomhed -
Bolieype B T -
21-04-2022 | prkitekt Huller skal lukkes i membran Modtaget 21-04-2022 15:09 Oprettet 21-04-2022 15:04
9 Skraent 3, 13A - 315.pdf - Enemasrke & Petersen a/s Nova 5 Arkitekter A/S
> (1) 21-04-2022 Thomas Carlsen Christian Lang
=rdig s m Ikke godkendt
Etape 1 / Skraent 3 / 15A (315) °
Boligtype B5 L
21-04-2022 | prkitekt Udferes af isolering under trappe er godkendt iht. Modtaget 21-04-2022 15:09 Oprettet 21-04-2022 15:03
9 Skraent 3, 15A - 315.pdf - dimension, fastgorelse og omfang (aftalt at der ogsa Enemarke & Petersen a/s Nova 5 Arkitekter A/S
e (1 21-04-2022 isoleres ud for “trappe-vangen”) Thomas Carlsen Christian Lang
———
Etape 1 / Skraent 3 / 15A (315) °
Boligtype B5 L
21042022 | grpicoke Der ma ikke vare spalte mellem rer og isolering Modtaget 21-04-2022 15:09 Oprettet 21-04-2022 15:00
9 Skraent 1, 11A- 111.pdf - Enemasrke & Petersen a/s Nova 5 Arkitekter A/S
> (1) 21-04-2022 Poul-Ejner Tange Nielsen Christian Lang
=rdig s m Ikke godkendt
Etape 1 / Skraent 1 / 11A (111) °
Boligtype B5 &
21-04-2022 | A kitekt Der mé ikke vaere spalte mellem rer og isolering Modtaget 21-04-2022 15:09 Oprettet 21-04-2022 15:00

° Skreent 1, 11A- 111.pdf

Enemaerke & Petersen a/s

Nova 5 Arkitekter A/S
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