Referat af Helhedsplanudvalgsmade 95

13. december 2022 klokken 17.30-19 pa Galgebakkens ejendomskontor — bestyrelseslokalet.

Forud for mgdet blev der gennemfgrt inspektionstur hvor der blev kigget pa pergola om lampeplacering for

A-boliger.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e  Benny Klausen, GAB

e Thor Hansen, GAB (afbud)

e Lars Steinov, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Grethe Engelbrecht Johansen, observatgr

e Vinie Hansen -formand, VA (gaet kl. 18.45)
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST (afbud)
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST (afbud)

e  Stine Lintrup— kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVAS (afbud)
e Natalie Kitchell, bygningskonstruktgr, NOVAS5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
Den er faerdigkommenteret.

Hvorfor er der ingen dgrtrin i de nye huse? Bgr formidles ud til beboerne.

Lidt info om hvad der kontraktligt / juridisk ggres for at holde tidsplanen

2.2 Beboerhenvendelser
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2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: Tekniske anliggender

Kgkkenudformning i B-gavilboliger

Radgiver redeggr for den valgte Igsning grundet den faktiske gavl-vinduesplacering

Vindue og kekken gar nu fri af hinanden. 50 cm. skab er endret til 40 cm. skab. Z£ndringen blev godkendt af
HPU

Omlaegning af fliser i forhaver til B-boliger

Radgiver viderebringer Landskabsarkitektens “tanker”/lgsningsforslag

Brede fuger er udfgrt for at fremhaeve nogle af byggeriets linjer og for at undga tilskaeringer flere sma
steder.

Der er flere meninger, og det skal vurderes om det skal optages i skel. Det foreslas at flisetolerancer samles
ét sted: i skellet mellem de to boliger, hvor beboere alligevel oftest putter hegn op. Vi afventer besigtigelse
ved naeste mgde. Forud for naeste mgde gennemfgres inspektionstur hvor et straede ses.

Vaernlgsning i de boliger hvor beboer vaelger halvvaeg

Radgiver viser tegning/udfgrelse for den valgte lgsning
Fodliste og vange mgdes og vange skal ende ved vaeggen.
Huller ved handliste fyldes ud.

Lgsningen blev godkendt af HPU.

Vindueslgsning ved badevaerelser i A-boliger

Radgiver viser og redeggr for lgsning
Lysning med fliser i bunden, en stalvinkel i bunden og fuge rundt.
Der bgr vaere feerre fuger inde i bunden af lysningen, maske fliser kan skaeres anderledes.

Delte meninger om hvorvidt der skal veere fliser i bunden. Hvis det er mest robuste Igsning, kan det
accepteres. Ellers sa man lige sa gerne at der kom plade som pa gvrige flader i lysningen.

Radgiver vender tilbage med begrundelse for hvorfor bunden af lysning er udfgrt med fliser.
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Der blev spurgt til om der en plade pa undersiden af handvasken, hvor blandingsbatteriet er fastgjort?
Radgivervender tilbage.

Pergolalgsning ved A-boliger

Radgiver viser deres bud pa hvordan pergola kan udfgres ved A-bolig.
Alternativ Igsning 3 foretraekkes.

Pergola i Skraent gnskes besigtiget pa naeste HPU-mg@de, nar der er inspiceringstur.

Skure udfgrt i Skreent 1 og 3

Det er aftalt at skurgulv skal veere haevet af terraen, men i skraent 1 og 3 vil gulvene vaere i niveau med
udeomrader.

Der blev spurgt til om radgiver vurderer om E&Ps Igsning er korrekt. Radgiver har ikke projekteret
Igsningen eller undersggt hvorvidt den lever op til almindelig praksis. E&P vil blive stillet til ansvar ved 1. og
5. ars gennemgang, hvis Igsningen ikke holder. Hvis Igsningen udbredes yderligere fra Skraent 2, 4 og 6 og
fremefter, frem for den projekterede fliselgsning, vil radgiver kigge naermere pa det.

Indflytningen i Skraent 1 og 3
Tiltag der er gjort for at naeste indflytninger bliver bedre.
25.11. flyttede de f@rste ind og boligerne var ikke faerdige hverken indvendige eller udvendige.

Vindue og kgkken skulle laves om.

Brunata var inde i boliger og bore i gipsvaegge, efter de var blevet rengjort.

Gulve udbedret efter kpkken var rettet.

Arbejdsnedlzaeggelse hos VVS underentreprengr.

I en bolig kom handvaerkere til at bore ledning over, der skulle udbedres inden indflytning.
| bund og grund alt for meget stgj lige op til aflevering.

E&P er bagud og afleveringer gar for staerkt.

Der er rykket pa indflytninger hos de sidste 24 boliger, hvor beboer endnu ikke har aftalt flyttedato. Derved
opnas bedre tid til de boliger hvor der sker indflytning.

Der kommer trapper op til straedet pa fredag i skraent 1 og 3. Det er vigtigt der ogsa kommer geleender op.
Der er problemer med internet, kabler bliver gravet over ind imellem. Dette har veeret haendeligt uheld.

Fra Skraent 2, 4 og 6 og fremefter vil der vaere en helt anden afleveringsforretning, hvor boligerne star
faerdige 14 dage f@r indflytning, og der pa det tidspunkt skal ske rettelse af smafejl og mangler. Det ggr
ogsa at der er mindre gravearbejder taet pa indflytning mv.

Punkt 4: Status pa genhusning
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Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt

Der er frist for at sgge en D2 senest 1.3.23 og sa tildeles boligerne efter de sadvanlige kriterier. Der blev
spurgt til skure til D2 boliger. Der er faellesskure til D2 boligerne, men der kigges pa muligheder for at finde
mere plads. Dette prasenteres pa et kommende mgde.

En beboer spurgte til om radgiver er tilstraekkeligt bemandede til den store tilsynsopgave. Det vurderer

radgiver at de er.

En beboer spurgte til mulighed for at nedtage glasvaegge i bruser for haammede beboere. Det Igser Berit i
samarbejde med radgiver og kommunen. Det kraever ombygning af el, men det kan godt lade sig gg#re. Man
kan sa ikke have vaskesgjle i det badeveerelse.

Punkt 11: Naeste mgde

10/1/23 klokken 17 pa ejendomskontoret. Inspektionstur klokken 15

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar
Tektumlighende kgkken | erdetderbliver | byggeudvalg modtagelse
som-beboertilvalg tilbud
Det-skalbesluttes-hvad
dertitbydesbeboerne
og-hvad-derertilvalg
Ekstra Beboernesmulighed for Bygherre/ august
kgkkenelementer ekstra-elementersamt bygegeudvalg
evientreskab
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ellerej byggeudvalg rmodtagelse
af-endelige
titbud
Optimering Evt. beslutning i Bygherre / november
teknikskab/ventilation | forbindelse med byggeudvalg 2022
optimering
Ve Veamelem Valgafvaernellervaeg | Deterbesluttet Byggeudvalg hri 2021
stue-egkekkeniB-og attilbyde
Cheliger bebeernede
forskellige
lgsninger
dgiftsneutralt
stua-ropkkehuse eller tukket
afdmkkes
Besvarelseaf Brev-besvaret August 2021
sparesmatfradesper
Lehseaf3/6
Fringjde under @nske om at fa plads til | Radgiver afsgger november
inddeekningskanaler i | klaedeskabe muligheder og 2021
veerelser fremlaegger
el I udbud inderl Radei : Pricorind Skto!
L5yt £l | | . I | 2021
bad lcar| | .
i s 10510 Lal
el 305108
Rvdni f bacl Hidtilt : c kol
Hoaghave derskulle forhgrespa-sagen 2021
retableres,men
wklarhed-om-bebeoere
kunne-beholde-tingi
restenathave
El-ladestander Placering af el- Hidtidige

ladestandere til biler

vurdering er at
det ikke giver
mening at udfgre
arbejdet i
forbindelse med
helhedplanen for
parkeringspladsen
ved Sgnder.
Naeste p-plads eri
Vester
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Kokkenudformning i B-galvboliger
e 50%er modul til 40 modul

* Gavlvindue gar fri af kpkkentype — Alternativ (B-Boliger)




Omlaegning af fliser i forhaver til B-Boliger

Landskabsarkitektens tanker:

*  Vianbefaler at laegning af fliser sa vidt muligt sker uden
tilskaeringer.

*  Anvendte fliser er fra IBF 30x30 cm. Fliserne har dog en
mindre tolerance og maler 29,8 x 29,8, hvilket giver et
mindre “overskud” til fuger.

*  Det ervaesentligt at trappestenene ligger centreret
foran indgange og dette giver en mindre forskydning i
flisemodulet for resten af arealet.

*  Vianbefaler at enkelte udvalgte fuger far en fuge bredde
pa ca. 5 cm. sa man undgar tilskaeringer af meget smalle
og uhensigtsmaessige flise stykker.

*  Den lidt bredere grus fuge vil tegne linjer der indpasser
sig naturligt til helheden.

*  Den lidt brede grusfuge har ingen praktiske
konsekvenser.




Varnlasning i de boliger hvor beboer vaelger halvvaeg

* Vaeggen gar til trappevange

* Handlisten ovenpa centreres midt pa veeggen

* Trappeveernet fra nedre til stue-etagen stopper 2 cm f@r halvveeg




Vindueslgsning ved badevaerelser i A-Boliger

Fliser og vinduesplacering ift. andet fast inventar i badevaerelse og det’s geometri
Bred inddaekning — fgrste forslag — Kunne ikke accepteres
Fliser i hele lysningen kunne heller ikke udfgres paent

Lgsning = slank lysningsplade fgres en smule ud forbi fliser, der fuges mellem fliser og lysningsplade,
afrundet metal hjgrneforstaerkning bliver kantet sa den passer med resten af lysningens udtryk.




Alternativ 1:
Traek 150 mm tilbage fra facaden

[L]WLLDOS
Pergola Igsning ved A-boliger 8
* Pergola Igsning ved A boliger Skreent og Mark
* Pergola stolpe placeres 25 cm fra facaden
‘arlerende 1795 1165 [|
1 Stolpe flyttes til
anden side af dgr,
mal ikke fast
Alternativ 2: Alternativ 3:
Forskyd 1311 mm fra resterende konstruktion Flyt tveergdende spaer-trae 1311 mm inkl. 4 stolper
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Skur udfgr i skreent 1 og 3

* Bundplade i fuldstgbtbeton

e Bliver fremover monteret 4-5 cm over terraen for at der ikke kan lgbe vand ind i skuret

* Ved nuvaerende skure lukkes der af under dgren med en vinkelskinne og en trae-slikse pa
bagsiden




