Referat for Helhedsplanudvalgsmade 99

20. april 2023 klokken 17.00-18.00 pa Galgebakkens beboerhus — bestyrelseslokalet.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB - afbud

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Benny Klausen, observatgr

e Thor Hansen, GAB

e Lars Steinov, GAB - afbud

e  Kristian Olesen, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA - afbud
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL)— projektleder, NOVA5
e Oliver Nielsen — praktikant, NOVA5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

En deltager oplyste, at den sidste udgave af Byggeposten har vagt utilfredshed blandt beboerne, idet det
der var oplyst, at Skraent 1 og 3 var faerdige. Deltagere oplyste, at dette ikke er korrekt, da bl.a.
parkeringspladsen endnu ikke er feerdig.
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En deltager gjorde opmaerksom p3, at varslingerne fra E&P ikke er gode nok. Det gnskes oplyst i
varslingerne beboerne, hvad handvarkerne skal lave og hvor meget, hvornar skal det laves og hvornar
forventes det feerdigt.

Der var forslag til indholdet i den naeste udgave af Byggeposten:

- Beboere ma ikke ga ind pa byggepladsen. Hvis det medfgrer skade, sa kan det fa betydning for
byggesagen. Det kan vaere opsigelsesgrund.

- Beboere ma ikke kontakte radgiver og entreprengrer direkte pa deres hoved telefonnummer.
Henvendelse kan vaere ansvarspadragende

- Forklaring i forhold til fejl pa internettet. Hvad er arsagen og hvornar bliver det Igst?

- Informationer om haverne ved de renoverede boliger. Hvornar kan de forventes feerdig og ma
beboerne grave? Hvornar er haverne for Skraent 1 og 3 feerdige med grees, espalier m.v.?
Gravearbejde i haven bgr udfgres med forsigtighed! Visuel praesentation— NOVAGS laver en
illustration. Installationer ligger min. 30 cm under faerdige terraenkoter. Draen ligger 40 cm under
faerdig terraenkote og dette er beskyttet med en fibertex dug.

- Beboerne kan ikke forsta, hvorfor der ikke er mandet pa, sa Skraent 1 og 3 bliver faerdige.

Leesning af korrektur pa Byggeposten foretages af Steen og Jens inden den gar i trykken.

Der blev spurgt om permanent genhusning. Hvis beboerne gnsker permanent genhusning i Galgebakken, sa
er det muligt. Beboere kan ikke laengere fa permanent genhusning udenfor Galgebakken. Denne er en
beslutning er taget i VA.

Steen: IT-udvalg mangler svar fra byggeledelsen vedr. IT. Raderetsudvalg mangler svar om emhzetter.

En beboer har kontaktet Dansk Kabel TV — hvad har der vaeret fejlmeldt og hvorfor. Hovedarsagen er
stromafbrydelser. KSF oplyste at Nexel flere gange med kort varsel har lukket strgmmen.

En beboer spurgte til svar til raderetsudvalget. KRO oplyste at der allerede er svaret til den beboer der
fremsendte henvendelsen.

2.2 Beboerhenvendelser

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde
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Megdet har ved dagsordenens udfgrelse fglgende dagsorden:
- Velkomst og praesentation af mgdets deltagere v. BO-VEST
- Byggeproces / kompleksitet v. E&P
- Skrzent 1 og 3 afslutning v. E&P
- Skreent 2, 4,6 og fremadrettet niveau pé aflevering E&P
- Beboermangelproces v. radgiver
- Tidsplan Start / slut i hvert omréde v. E&P
o Problemstilling omkring ra=kkefglge pa etape 4 og 5. Det skal der traeffes beslutninger om i kommende tid
- Pause
- Spgrgsmal fra salen

Vi vil gerne have en ordstyrer fra GAB udpeget. Steen blev valgt som ordstyrer pa beboermgdet og byder
velkommen.
Punkt 3: Tekniske anliggender

Faerdigggrelse af haver, udvendige arealer og parkeringsplads i Skraent 1 og 3

Hvor ma der ikke graves i haver?
Se radgiverpraesentation.
Grav med forsigtighed! NOVAS laver en illustration

Installationer ligger min. 30 cm under faerdige terraenkoter. Draen ligger 40 cm under faerdig terraenkote og
dette er beskyttet med en fibertex dug. Beboerne ma saledes gerne grave, sa laenge de udviser en vis
forsigtighed og stopper hvis de rammer noget i jorden. De fleste installationer er placeret i forhave. Som
udgangspunkt er der ikke nogen installationer i baghave. Kun ganske fa steder, men det er dybt og
fiernvarmeledninger / aflgb, som ligger dybt / man ikke lige kan gdelaegge.

Status for monitorering og fugtforhold

Se radgiverprasentation.

Det er vurderingen fra BUNCH at de malte fugtforhold i krybekeaelderen ikke er noget problem for boligerne.

Stalddgr, Stormkroge og sikringsbeslag

KRO oplyste, at man vil indkgbe nogle med sorte og hvide sikringsbeslag, der vil kunne salges til beboerne
via beboerudlanet.

Christian undersgger vedr. stormkroge til havedgre.
Christian undersgger, hvor mange grader halvdgren kan abnes.
En beboer spurgte ogsa til hvor meget kgkkenet stalddgr kan / skal kunne abne. Christian undersgger

Se radgiverprasentation.
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Stormkrog:

- Den foresldede placering af stormkrogen gav anledning til bekymring i forhold til at veere fglsom for
vind og problemer ved opseaetning af gardiner.
- CLudarbejder et bedre forslag til placering. Forslaget praesenteres ved naeste HPU-mgde.

@verste stalddgr kan naesten abnes 180 °. Skraent 1 og 3 far monteret nye beslag og IdealCombi vil varsle
beboerne

Stpttemur
Overflade. Visning af resultat.
Se radgiverpraesentation.

Stgttemure afsluttes med mgrtelsvumning. CL vil undersgge om mgrtelsvumningen kan holde til
hgjtryksspuling grundet graffiti?

Bzenke

Se radgiverpraesentation.

Skal bzenke i terraenet laves som de gamle eller som det foresldede og hvorledes er gkonomien?
Entreprengren har prissat opgaven i tilbuddet.

KRO vil forhgre sig om en samlet pris og derefter kan der tages stilling til det.

KRO foreslog, at man kunne en prgveopsatning af baenke som de oprindelige og den foreslaede model
med en af hver.

En deltager oplyste, at der ogsa er fritstaende baenke i omradet. KRO ser pa det.

Zndring af trappe/ramper

Se radgiverpraesentation.

Der var utilfredshed med forslaget til trapper/ramper i terraenet, idet forslaget ikke er i overensstemmelse
med de trapper/ramper fgr helhedsplanen.

KRO oplyst, at man godt kan na at rette op pa det og spurgte til hvad, der gnskes. Der er ikke gnske om de
gule trin (se illustration i radgiverpraesentation), idet barnevogne, sakkevogne, Christianiacykler kan ikke
komme op. Der gnskes Igsning med sten i sma trin, svarende til oprindelige ramper.

Landskabsarkitekten skal se pa de nuvaerende ved Sgnder 1, 3, 5, 7.

Stgj fra emhaetter
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Der arbejdes pa en Igsning.

Der var spgrgsmal til, om emhatten overholder specifikationen for stgj, om der er en fgler i emhzaetten og
om den hvordan den fungerer (booster).

Der var desuden spgrgsmal til, om beboerne ma udskifte emhaetten til en anden via raderet? Skal
videreformidles til raderetsudvalget.

Flytning af stibelysning nord for Skraent 1-3

Se radgivers praesentation
Stibelysningen placeres midt for gavlen af A-boligerne.

Man har ikke noget imod, at stibelysningen kommer over pa en anden side af stien nord for Skraent 2-4-6,
Mark og Sten, men det skal vaere ud for gavlene.

Punkt 4: Status pa genhusning

| Galgebakken kan man godt fa permanent genhusning. Man kan ikke laengere fa permanent genhusning
uden for Galgebakken.

Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

E&P har udtrykt gnske om at vende rakkefglgen sa etape 4 udfgres fgr etape 5. Det vil give bedre
adgangsforhold for beboerne og ggre logistikken nemmere for entreprengren. Raekkefglgen efter Torv
bliver sa @ster, Over, Neder, Sgnder. Der foreligger ikke nogen tidsplan til godkendelse endnu.

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt

Punkt 11: Naeste mgde
2/5/23 klokken 17 med forudgaende inspektionstur kl. 16. Mgdested ved kgbmanden.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning
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Emne beskrivelse Beslutning Hvem beslutter Hvornar
Tektumlighende kgkken | erdet derbliver | byggeudvalg modtagelse
som-beboertilvalg titbud
Detskalbesluttes-hvad
dertitbydesbeboerne
sg-hvad-derertibvalg
Ekstra Beboernesmulighed for Bygherre / august
kakkenelementer ekstra-elementersamt byggeudvalg
evtentraskab
S | L oroiel % " Bl / lani |
lor ei I I |
£ andeli
titbud
Sotirer] vt boslutning Bl / I
krikekab ot orbindel I I 2022
L
VarnfVegmelem Valgafvaernellervaeg | Deterbesluttet Byggeudvalg Iuni 2021
stue-egkpkkeni-B-og attilbyde
Chboliger beboernede
forskellige
lgsninger
udgiftsneutralt
stue-reekkehuse ellertukket
afdackkes
Besvarelseaf Brev-besvaret August 2021
spergsmatfratesper
Lohseaf 3/6
Frihgjde under @nske om at fa plads til | Radgiver afsgger november
inddaekningskanaleri | kleedeskabe muligheder og 2021
veerelser fremlaegger
badevarelser—tmock- | entreprengr beboervalgpd
o s 10410 il
e 205106l
Rvdni £ ol T > c Sktol
Hbaghave derskulle forhgrespasagen 2021
retableres,men
wklarhed-om-beboere
kunne-beholdetingi
resten-af-have
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Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag i
gangsat med
E&P
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Ferdigggrelse af haver, udvendige arealer og parkeringsplads i Skreent 1-3

Plan for faerdigggrelse af resterende udvendige arbejder
Skraent 1 og 3

(safremt temperaturen og vejret tillader det)

Skreent 3:
- Indgangsside (301-316):
* Espalier :Uge 17 Ukendt — Mangler 8 stk. pga. produktionsfejl
* Pergola :Uge 17 Uge 18 — har afventet levering
* Gras/planter :Uge 17 Uge 18-19

- Haveside (Lige numre):
* Grubning, graes+planter : Uge 17 Uge 18-19
* Hegn :Uge 18 Uge 20
* Finish :Uge-20 Uge 21

- Haveside (Ulige numre):
* Grubning, graes+planter : Uge 18 Uge 18-19
* Hegn :Uge 15 Uge 21
* Finish :Uge21 Uge 22

Skraent 1:

Ukendt — Mangler 8 stk. pga. produktionsfejl
Uge 19
Uge 18-19

Uge 18-19
Uge 21
Uge 22

Uge 18-19
Uge 22
Uge 23



Hvor ma der ikke graves i haver

Langs facader ligger der omfangsdrgn og draensten herover.

Som udgangspunkt ligger dreenstenene 40cm under feerdig terraenkote og dette er beskyttet men en fibertex dug

Generelt ligger alle installationer min. 30 cm under faerdig terraenkote. Alle ledninger er beskyttet med et kabelband,
sa hvis man graver forsigtigt vil man st@de pa disse kabelband, som har til hensigt at beskytte kablerne




Monitorering — vurdering fra Bunch Bygnignsfysik

A- og B-prgveboliger:
Pa baggrund af maledata for perioden, vurderes det gennemsnitlige fugtniveau indenfor generelt

at vaere lavere end forudsat.

Ved beregning af den aktuelle fugtbelastning fra beboelsen ses fugtbelastningen at vaere lavere
end den forudsatte fugtbelastningsklasse 2.

Som felge af lavere fugtniveauer end forudsat vurderes risikoen for skimmelvaekst i de lette
ydervaegge ogsa at blive reduceret.

Skreent 1 og 3 — Lette ydervaegge
Pa baggrund af maledata for perioden og beregning af fugttilskuddet til indeluften i ydervaeggene

vurderes fugtbelastningen at have veeret hgjere end den forudsatte fugtbelastningsklasse 2. Dette
vurderes at skyldes byggefugt.

Det anbefales at der indhentes fugtmaledata og data om driften fra ventilationsanlaegget i samme
maleperiode, sa fugtniveauerne i indeluften og i ydervaeggene kan sammenholdes.

Den forhgjede fugtbelastning i perioden vurderes ikke at have givet anledning til risiko for
skimmelvaekst ved det kritiske punkt i de lette ydervaegge.

Krybekaldre
Idet forholdene i krybekaldrene endnu ikke er endelige med den ngdvendige mekaniske

ventilation og uden varmetilskud fra eksisterende installationer, kan det ikke konkluderes, hvorvidt
de faktiske temperaturer bliver lavere, hgjere eller sammenlignelige med de forudsatte
temperaturer.

Med de nuvaerende maledata vurderes fugtforholdene, at kunne give anledning til skimmelvakst.
Det er derfor vaesentligt at der etableres mekanisk ventilation for at reducere fugtniveauet og

undertryk af hensyn til de overliggende boliger.
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Stalddgre, stormkroge og sikringsbeslag

Sikringsbeslag kan blive udfgrt som det viste PH-beslag som er
foreslaet af IdialCombi.

Det anbefales at stormkroge bliver placeret indvendigt pa
dgrrammen. Hvis vi borer huller i dgrenes udvendige alu.kappe
vil IdialCombi kunne fraskrive sig noget garanti.

Det undersgges pt. om muligheden i at fa dem sprgjtmalet i
Galgebakken-grgn, da denne farve ikke findes som standard.
Alternativ vil det veere at fa dem leveres i sort hvis prisen for at
fa dem specialmalet er meget hg,.

Sikringsbeslag kan tilkgbes pa Ejendomkontoret/beboerudlan
og der laves en anvisning til hvor og hvordan de kan monteres.

Stormkroge bliver opsat af E&P

(=}




ingsbeslag

stormkroge og sikr

Vi

Stalddgre

Anbefaling til placering af Stormkroge




Stalddgre, stormkroge og sikringsbeslag

Stalddgre med det nye beslag, kan stadig godt abnes mere op
end 90grader.

Billederne viser stalddg@ren i Skraent 104, hvor der er opsat
preve med det nye dgrbeslag




Stgttemurer

Stgttemurer i Skraent 1-3 er afrenset med hedvandsafrensning og vi er ved
at foretage reparationsarbejde af de blotlagte armeringer.

| samrad med E&P har vi faet fortaget en prgve hvor veeggene svummes
med en gra megrtel, som dels giver en beskyttende impraegnering af de ra
og abne pore i beton og dels giver det murer en mere ensartet overflade.

Alternativ kan der anvendes en transparant beskyttelse, men ved denne vil
reparationsarbejde fremsta som mgrke plamager pa de ny-rensede lysegra
betonveegge

-

Rep.arbejder

- : LA 0

et med gra m¢rte]svurhning

Tt M

rensning



Banke pa stgttemurer

Nuvaerende bzaenke pa stgtte murer er meget lave, og det forslas derfor om vi skal
tilkpbe den indeholde option i projektet med nye baenke som vist nedenfor?

RN

Ca 30 cm siddehgjde

Baenkene skal havde egenskaber som vist pa fotoet.
Stel: 10/15 mm galvaniseret stal

Beklaedning: 40x40 hardttrae mahogni

Laengde: 2000 mm

Alle staldele er varmgalvaniserede



Zndring af trappe/ramper

Der er udbudt de helt oprindelige trapper og ramper fra Galgebakkens hvidbog. Disse bestar af en trappe med 2 rampe pa 30 cm med et trin pa 30 cm
imellem de 2 rampe “spor”.

Efter gnske fra driften, sa foreslas det at lade de smalle trappetrin udga, sa et trappeanlaeg fremadrettet kommer til at besta af brostenskant, den
brede trappe og en 90 cm brostenskant.

Gres TR1
" y g . 1

Trappeinn 20x45x120 em
Trappeinn 2045530 cm

Traapetin i ruaer | | Brosten 2 depot

Fald pd frin 15 odoo

/ | | | | [ Brostensrampe sasties | jordhugtiq cementmarts!
i Brosten } [ | ; [ | ] N Ferste og sidste betontrin sssties | jordfugtig cemeniments
' 3em

Stanligrus 12 om
Bundslkring 12 em

Wiedr, dran hanvises Hl Ingenlsr projkt

Brosten sskife




St@j fra emheaetter

Der arbejdes pt. pa en Igsning hvor klappen som sidder inde i udluftningsrgret
udskiftes og far en anden fjeder, sdledes at stgjen herfra kan minimeres og
stgjgener helt udgas




Flytning af stibelysning nord for Skreent 1-3

Grundet nye ledningsfgringer i greesstykket mellem den asfalteret sti og
nordsiden af Skraent 1-3, har vi vaeret ngdsaget til at flytte stibelysningen.

Det er besluttet at der laves en parallelforskydning af lamperne til den
modsatte side af stien.

Det undersgges pt. om forhold ogsa vil ggre sig geeldende ved Mark og Sten
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