Referat for Helhedsplanudvalgsmgde 100

2. maj 2023 klokken 17.00-19.00 pa Galgebakkens beboerhus — bestyrelseslokalet.
Forud herfor inspektionstur klokken 16, mgdested ved kegbmanden

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Benny Klausen, GAB

e Thor Hansen, GAB - afbud

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA - afbud
Fra BO-VEST:

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST - afbud

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVA5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.
@nske om status pa det lille beboerhus

Listen nederst pa referatet skal opdateres.

Adgang til IT-installationer for fotografering?

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
STL — Det har taget noget tid at fa svar til de emner, der omtales i den kommende Byggeposten
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Praesentation af udkast til kommende Byggeposten.

e Stine har lavet et interview med Christian Olesen, E&P, angdende hvad beboerne kan forvente, nar

de flytter hjem?

e Byggeplan —ombytning af etaperne.
E&P plan for, hvornar de sidste fejl og mangler bliver lavet i Skraent 1 og 3.
Beboerne har ikke adgang til byggepladsen.
Ustabilt internet.
Haver. Der er et beboergnske om at holde et arrangement for inspiration/spgrgsmal angaende
etablering af de nye haver. Det er foreslaet afholdt tirsdag den 30/5? Herunder information om,
hvad der fra projektets side plantes i straederne. Der var et gnske om at annoncere arrangementet
via plakater, SMS og GABs hjemmeside.

Vigtigt med en opdateret tidsplan og at den udsendes sa hurtigt som muligt!

Der var et gnske om information om funktion af ventilationslgsning samt gulvvarme. Det blev foreslaet, at
der kunne laves sma videoer om emnerne.

2.2 Beboerhenvendelser

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde
Pa beboermgdet den 20-04-2023 blev der udtrykt gnske om yderligere informationsmgder.

Der var forslag om, at kommende informationsmgde bl.a. kunne indeholde fglgende:
e Information om ventilationssystemet.
e Information om gulvvarme

Der var forslag om at afholde et informationsmgde i august.

GAB spgrger via Galgebakkeposten beboerne om, hvad de gnsker information om.

Punkt 3: Tekniske anliggender

Afbryderkontakt for ventilationsanlaeg og styring for gulvvarme

Se radgiverpraesentation.

Afbryderkontakten for ventilationsanlaeg vil pa tangenten blive maerket med teksten “Ma kun slukkes ved
farlig redudvikling”

Den gulvstyring, der er opsat i Skraent 1-3 er gdet ud af produktion. Sa fra Skraent 2-4-6 og opsaettes der et
digitalt styringsmodul.

Reduktion af vindueshgjder pa ateliervinduer
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Se radgiverpraesentation.
E&P har erfaret at der kan laves en mere sikker teetningslgsning under ateliervinduerne, men det kraever at

vinduesbundene lgftes 5-7 cm. Dette er foreslaet bl.a. efter den vandskade, der var i Skraent 116.

Radgiver er ikke blevet praesenteret for den endelige og samlede Igsning. De forventer, at det sker snart

Stalddgr, Stormkroge og sikringsbeslag

Se radgiverprasentation.
Pa mgdet blev det besluttet at montere stormkrog pa 26 cm. E&P monterer stormkrogene.

Sikringsbeslag vil kunne kgbes pa ejendomskontoret i hvid eller gerne grgn. Hvis dette ikke er muligt, sa
indkgbes der beslag i hvid og sort.

Stgttemur
Overflade. Visning af resultat.
Se radgiverprasentation.

Der arbejdes videre med den viste metode. Radgiver oplyste at overfladen godt kan hgjtryksrenses ved
graffiti.

Feerdigggrelse udearealer skreent 1 og 3

Se radgiverpraesentation.

En deltager oplyste radgiver at de skal veere opmaerksomme pa profilet pa skraenten mod
parkeringspladsen. Denne sa ud til at vaere anderledes end det oprindelige.

Radgiver oplyste, at parkeringspladsen ikke er modtaget endnu.

Afleveringen af Skreent 2, 4, 6

Se radgiver prasentation.

Der blev spurgt til, om beboerne har faet oplyst hvilke udvendige arbejder, der mangler og hvornar de
forventes udfgrt.

Der var et gnske om, at HPU gerne vil have kopier af de generelle varslinger og byggesagens breve med
beboerorientering, sa bestyrelsen vil kunne se dem. Kan det fx ske via OneDrive eller bestyrelsesweb?

KRO ser pa, hvorledes det kan ggres.
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Adgang til skure A-boliger

Der findes en udfordring med adgangen til skurene i A-boliger. Princippet i Galgebakken er at der er graes
pa siderne af husene hvor skurene star, og flytter man ind i vinterhalvaret vil man skulle ga pa rajord frem
til skuret indtil graesset er groet op. Hvis der daekkes til med plade, kommer der ikke graes.

Ikke rigtigt nogen Igsning uden at det har stor gkonomisk konsekvens og andring af Galgebakkens
eksisterende forhold.

Se radgiverpraesentation.

Der var forslag om at laeegge nogle treedesten hen til skuret. Emnet tages op pa kommende HPUmgde.

Adgang til hgjstreeder

Emnet blev belyst pa mgdet d. 20/4/23. Radgiver har nu kigget naermere pa gnskerne fra mgdet.

Se radgiverprasentation.

Brandredning efter efterisolering af facader

Se radgiverpraesentation.
Brandredning vil veere fra straederne.
Chr. Lang laver en praesentation om brandredning (flugt- og redningsveje).

Radgiver sgrger for mgde med brandmyndighed og der laves information til beboerne.

Baenke
Se radgiverprasentation.

Radgiver foreslog en optionslgsning og en alternativ Igsning. Der bliver udfgrt prgve pa den nye baenk,
svarende til den som er beskrevet i udbudsmaterialet, og en prgve hvor der monteres nye baenkbraedder pa
de eksist stalbaeringers rgr. CL oplyste at flere af stalbaeringsrgrene er defekte sa det vil ikke vaere alle
steder hvor disse kan genanvendes.

Der blev spurgt til, om det er alle banke, der skal bibeholdes/retableres, da der ogsa findes fritstdende
baenke ude i terraenet.

Punktet udskydes til naeste mgde.

Punkt 4: Status pa genhusning

Punkt 5: @konomiske anliggender
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Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan
Praesentation af ny tidsplan fra E&P
KRO har ikke tidsplaner endnu — skriftlig orientering kommer og i Byggeposten.

D2 boliger i @ster
KRO oplyste, at plan for adgangsveje og fiernelse af skure ikke er afklaret. Det kommunikeres ud, nar der er
en endelig plan.

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt
En deltager spurgte til, om ventilationsanlaegget kan indstilles til at hjeelpe med at suge varm luft ud?
Radgiver undersgger det naermere.

Vil der komme et streedeskur til Skreent 1? Nej straedeskure retableres ikke.

KRO spurgte til, om de gamle varmecentraler skal de ryddes til senere anvendelse? KRO afventer en
melding pa det. Dansk Kabel-TV anvender nogle af dem nu til krydsfelter, for at undga at have for mange
teknikskabe rundt omkring i det fri.

En deltager efterspurgte en oversigt over skurene og hvad de anvendes til. Maske gnsker beboerne at
bevare nogle af dem. KRO oplyste at han mente at meldingen fra GAB tidligere har vaeret at de gnskedes
bevaret uden indmad, saledes at beboere og driften kunne fa skurene fremadrettet. Dette var der ikke
enighed om. Safremt skurene ikke skal bevares, ma GAB komme med en melding herom.

Beboerhusudvidelsesudvalget er utilfreds med, at de ikke er blevet inddraget i orientering om, at det er
blevet trukket ud til 2025. Der gnskes et m@de snarest. KRO arrangerer et mgde.

Der var en dialog om mails, som beboere har til HPU/GAB. Disse er ikke blevet videresendt til KRO og CLA.
Praksis er nu at HPU/GAB videresender udvalgte mails til KRO og CLA. HPU informerer beboerne om hvilke
mailadresser, de skal anvende.

Punkt 11: Naeste mgde
6/6/23 klokken 17.
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Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 10/5/23

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag i
gangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

CL kigger pa det

Gulvvarme — app
Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

7
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Afbryderkontakt for ventilationsanlaeg og styring for gulvvarme

| samrdd med ELCON har vi faet produceret tangenter til
afbryder forventilationsanlaeg med patryk.

| skraekt 1-3 vil drifte komme og skifter og ellers bliver de sat i
af E&P fra Skraent 2-4-6 og frem

Den gulvstyring som vi havde faet opsat i Skraent 1-3 er
abenbart gdet ud af produktion. Sa fra Skraent 2-4-6 og frem
kommer der et digitalt styringsmodul op.




Reduktion af vindueshgjder pa atelievinduer

E&P har erfaret at der kan laves en mere sikker teetningslgsning under atelievinduerne,

men det kraever at vinduesbundene lgftes 5-7 cm.

Dette er kommet sig af bla. den vandskade som vi oplevede i Skraent 116.

Vi er ikke blevet praecenteret for den endelige og samlet Igsning
forventer at det sker snart og sa vil de gerne have en hurtigt “go’
vinduesproduktionen hos HS Hansen.

@ Hvidmalet oval rundstok, 33 x 44mm

Alu. vind ti

Alu. forstaerkningsprofil i farve som vinduesparti

Hardt, tildannet trykfast isolering

Teleskop-beslag

Alu.inddsekning i farve som vind rti
EPDM-dug fastgeres pa tagpap
Hardt, tildannet trykfast isolering

Tagpapsamlinger iht. TOR

Eksist. stalbeslag_de og genmonteres og der suppleres
med nye beslag, s& der er beslag under hver lodpost
Dampspaerre udlaegges fer beslag monteres ——

N Lodpost

kl Hvid kantskinne

Dampspzerre klemems og klaebes
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Stormkroge og sikringsbeslag

IdialCombi har godkendt placering af stormkrog pa gverste
ramme af halvdgr, som vist pa tegningen. De har selv kun

stormkroge i 26 cm, men vi kan fa dem i 31, 39, 47 og 62 cm.

De lzengste synes vi kommer til at virke voldsomt, sa vi vil
anbefale en laengde pa maksimalt 39

Abningsbredden en smule mindre end laengden pa
stormkrogen.

Stormkroge bliver opsat af E&P

PN sikringsbeslag vil blive bestilt hjem til driften i hvid og XX
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Stettemurer

Det er aftalt med E&P at de foretager mgrtelsvumning af stgttemurer i
Skraent 1-3. Arbejdet vil blive faerdigudfgrt nar OK Nygaard er feerdige med

trapper og ramper.

Det hvide udtraek som ses nede ved Skraent 115 har mureren oplyst ikke
kommer fra mgtelsvumningen og vil blive kostet over nar hele muren laves

feerdigt.

rtelsvumning

Faerdigealet med gra mg



Ferdigggrelse af haver, udvendige arealer og parkeringsplads i Skreent 1-3

Skraent 3 — Hegn, pergolaer og haver
Indgangsside uge 19
Havesider uger 21/22

Skraent 1 — Hegn, pergolaer og haver
Indgangsside uge 19
Havesider uger 22/23

Permanent stremforsyning til internet
primo juni

Stgttemurer

primo juni

Automatik for ovenlys og tagfod under atelievinduer
Ukendt

Den sidste mangelafhjaelpning af afsluttende facade-arbejder
Pagar




Aflevering af Skraent 2-4-6

Raekke 1-2 afleveres dags dato
Raekke 3-4 afleveres d. 9 maj
C-boliger afleveres d.13 juni
D-boliger afleveres d.28 juni

Udestaende arbejder:

Feerdiggprelse af pergolaer, graessaning og beplantning (forventes feerdigt uge 20)
Fjernvarmeskabe, afsluttende facade-arbejder ved entredgre

Z&ndring af trapper fra den asfalteret sti




Aflevering af Skraent 2-4-6

Udeomrader og adgangsforhold:

Generelt fremstar udeomraderne “ra og golde” her i starten indtil der kommer graes og bevoksning op.

Adgangsforholdene er ikke de bedste overfor D-boligerne, men det skyldes at der ikke er meget plads
mellem A-boligerne og de nye D-boliger.

Adgang fra nordsiden bliver abnet op fra d.9 maj, hvor der vil vaere en ga-sti bagom raekke 4

Parkering vil forega nord fra Skraent 1-3, da der stadig er lukket af over til P-pladsen ved nedre.




Adgang til skure ved A-boliger

Der findes en udfordring med adgangen til skurene i A-boliger. Princippet i Galgebakken er at der er graes
pa siderne af husene hvor skurene star, og flytter man ind i vinterhalvaret vil man skulle ga pa rajord frem
til skuret indtil graesset er groet op. Hvis der daekkes til med plade, kommer der ikke graes.

Ikke rigtigt nogen lgsning uden at det har stor gkonomisk konsekvens og aendring af Galgebakkens
eksisterende forhold.




Adgang til hgjstreeder — ramper for enden af streeder

Trapper med tilstedende ramper bliver udforment som eksist forhold, sa hvor der i Hvidbogen

har veeret angivet brosten vil disse komme igen.

Brostenslgsning forekommer med variationer, men nu bliver de udfgrt som vist nedenfor hvor

hver anden rakke lgftes lidt
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Adgang til hgjstreeder - tvaerstraeder

| det omfang det bliver muligt, vil der fremadrettet blive udfgrt
ramper frem for de oprindelige taenkte tramper



Brandredning fra streeder

Forholdet har vaeret behandlet i projekteringen og af radgivers analyse anses fremtidige forhold ikke at sendre pa de
nuvarende flugtvejsforhold.
Primeer flugt- og redningsvej vil stadig veere fra straederne.




Banke

Der bliver udfgrt en prgve for ny baenk med ryglaen og én prgve hvor der opseaettes nye
hardtraes planker pa de nuvaerende stalrgr.

Fremadrettet vil det ikke kunne sikres at stalrgr kan forblive hvorfor vi ma forventes at
der bliver behov for at opsatte nye baenke.

Ny baenk pa stgttemurer koster 10.000 ex.moms moms stykket.

Baenkene skal havde egenskaber som vist pa fotoet.
Stel: 10/15 mm galvaniseret stal

Beklaedning: 40x40 hardttrae mahogni

Laengde: 2000 mm

Alle staldele er varmgalvaniserede

Ca 30 cm siddehgjde
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