Referat for Helhedsplanudvalgsmade 101

6. juni 2023 klokken 17.00-19.00 pa Galgebakkens beboerhus — bestyrelseslokalet.
Forud herfor inspektionstur klokken 16, mgdested ved kabmanden hvor en C-bolig besgges.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB — deltog frem til kl. 17:25
e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Thor Hansen, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Benny Klausen, observatgr - afbud

e Vinie Hansen - formand, VA, Fra BO-VEST — afbud

e  Kristian Overby (KRO) — projektleder, referent, BO-VEST

e  Kenneth Skraning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVA5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

En deltager havde fremsendt en raekke punkter der gnskedes behandlet pa mgdet. Disse skubbes efter

aftale til naeste mgde.
Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshiemmeside

Der var et gnske om information om funktion af ventilationslgsning samt gulvvarme. Det blev foreslaet, at

der kunne laves sma videoer om emnerne.

Der blev fremlagt fglgende ideer til Byggeposten:
- Trafikdiagram, sa beboerne kan se, hvorledes de kan komme rundt i Galgebakken. Herunder
hvorledes der er adgang til Torv, Skraent og @ster.
Forslag om, at opdateret trafikdiagram opsaettes pa vigtige steder i omradet, sa beboerne kan
orientere sig pa stedet.
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- Plan fra E&P om, hvorledes renoveringen skrider frem og hvor man kan faerdes / bruge legepladser.
Maske kvartalsvis.

- Der ma ikke cykles pa interimsstien. Kenneth vil orientere klubben.

- Status pa renoveringen ved dronebilleder.

- Tgjbytteboden. Hvor skal den vaere fremadrettet?

- Legeplads i Galgebakken. Hvornar bliver der abnet igen.

- Harry Potter legepladsen i Hyldespjaeldet er abent og kan benyttes.

- Hvad har der vaeret problemer med i byggeprocessen, hvorledes er det Igst og hvornar.

- Man ma gerne plante buske og traeer i muldbedene ved facaderne.

- Skreent 2-4-6. Hvad gik godt og hvad kunne have vzret bedre.

- Pergolaer og "forkortede” haver.

- Status pa Skreent 1

- Svingtud pa armatur i badevaerelset. HPU har accepteret RIBE VVS’ forslag om at droppe
valgmuligheden. Lejerne henvises til at anvende bruseren i stedet for.

- Stormkroge (stalddgre). Hvor disse ikke er monteret ved indflytning, sa vil de blive pasat ved 1-ars
gennemgangen.

Deltagere oplyste, at der var behov for et pget informationsniveau. GAB kan ikke blive ved med at vaere
bufferzone.

2.2 Beboerhenvendelser

Henvendelse fra beboer med en raekke frustrationer og @ndringsforslag. En stor del af frustrationerne er
allerede behandlet pa HPU100 eller tidligere. Der var enighed om at der ikke laves om pa tilvalg nu, da disse
kun vil kunne veere geeldende for etape 4 og 5. KRO laver besvarelse til beboeren.

Svar pa henvendelse fra KMO

- Forslag om coax-installation.

Sa laenge der leveres TV via coax-installation, sa skal man have dette. Om fa ar vil det ikke kunne
bruges. Der var derfor forslag om ikke at lave coax-installation i alle rum, men kun lave coax i de
veerelser hvor det var fgr helhedsplanen.

En beboer papegede at der aldrig er truffet beslutning om at der skal vaere Coax i alle rum i boligen.
Der blev spurgt til om det kan betale sig at lave a&ndring pa nuvaerende tidspunkt? Vil
omkostningerne til ndring af tegninger overstige besparelse?

Der blev foreslaet at evt. besparelse bruges til at lave internetstik i stedet for coax?

KRO undersgger det og ligeledes om der er gkonomi i det. Emnet tages med pa naeste mgde.

- Korrespondance mellem gvre og nedre plan pa lampekontakt.
KRO oplyste, at det etableres nu.

KRO vender tilbage med svar pa gvrige spgrgsmal.
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2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: Tekniske anliggender

Hegn og hak i Skraent

Se radgiverpraesentation.

Automatik for ovenlys

Se radgiverprasentation.

Nar Igsningen er kendt, sa vil radgiver informere om det.

Svingtud

Se radgiverpraesentation.

HPU har accepteret RIBE VVS’ forslag om at droppe valgmuligheden. Lejerne henvises til at anvende
bruseren i stedet for.

Stalddgr, Stormkroge og sikringsbeslag

Radgiver praesenterer opsat stormkrog

Sikringsbeslag fremvises.

Se radgiverpraesentation

Stormkroge (stalddgre), der ikke var monteret ved indflytning, vil blive monteret ved 1-ars gennemgang.

Sikringsbeslag. Sammen med sikringsbeslag vil der blive udleveret en papirskabelon, der kan vise hvorledes,
der skal bores for montering. Der leveres sikringsbeslag i sort og hvidt.

Adgang til skure A-boliger

Der findes en udfordring med adgangen til skurene i A-boliger. Princippet i Galgebakken er, at der er graes
pa siderne af husene, hvor skurerne star, og flytter man ind i vinterhalvaret, vil man skulle ga pa rajord frem
til skuret, indtil graesset er groet op. Hvis der daekkes til med plade, kommer der ikke graes.

Ikke rigtigt nogen Igsning uden at det har stor gkonomisk konsekvens og aendring af Galgebakkens
eksisterende forhold.

Se radgiverpraesentation.
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HPU beder KRO om tilbud pa flisegang fra sti til skurdgr eller traedesten.

Vandskade i D-boliger i Skraent og forsinkelse

Entreprengren har meddelt at D-boligerne i Skreent er vandskadet og f@rst bliver faerdige ultimo september
og ultimo oktober.

Se radgiverpraesentation.

D-boligers hgjde og skyggevirkning

Vi gnsker info og tegninger over D1 huse, idet vi er forundret over, at de er noget hgjere end vi forventede,
og deres udseende er @ndret bl.a. ved vinduer? Hgjden afstedkommer skygge for de naerliggende huse
bl.a. i Sten?

Se radgiverprasentation

KRO bemarkede at der tidligere er afholdt infomgde om D-boliger og der her er praesenteret snit, hvor
man kunne se de nye boliger op ad eksisterende. Det gav ikke anledning til kommentarer. Projektet star
ikke rigtigt til at kunne a&ndres nu.

Det blev bemaerket at snittene ikke er praesenteret pa HPU mgder.

Det blev vurderet, at der maske ikke sa meget er tale om et skyggeproblem, men at det mere er, at man
kommer til at sta overfor en hgj mur. Radgiver mener at vaeggen far espalierer.

En beboer har efter mgdet papeget at D-boligerne i Sten vender anderledes end vist pa
snit/skyggediagram. Dette er ogsa geeldende for de nederste D-boliger i Skraent. Radgiver bringer pa
nastkommende mgde en revision af tegningen.

D2 boligerne i @ster — plan for gennemfgrelse og nabohensyn

Plan gennemgas pa mgdet. Ej modtaget fra entreprengr endnu.

Se radgiverpraesentation.

Status pa for smalle indvendige trapper i Skraent 1 og 3

GAB gnsker sagen afsluttet og plan for udbedring.
Se radgiverprasentation.

Det bliver planlagt at fa skiftet de 24 trapper og det bliver formentligt i forbindelse med 1-ars
gennemgangen forventet i efteraret 2024. Omkostningen til udbedring afholdes af byggesagen eller evt.
forlig med entreprengr.

Tilgeengelighedsramper pa 16 A-boliger
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Nogle beboere har klaget over at der findes en fast rampe til deres A-bolig. Dette pa trods af de slet ikke har
behov for disse. Der var i forbindelse med byggesagsbehandlingen krav fra kommunen om at eksisterende
boliger med tilgaengelighed opretholdtes sa man ikke forringede tilgaengelighedsforhold i omradet. KRO
gennemgik historik.

Se radgiverprasentation.

HPU og GAB vil ikke acceptere at der bygges flere permanente ramper og at problemet fremadrettet Igses
ved opsaetningen af mobile ramper efter behov.

Kommunen forespgrges igen om faste ramper pa 8 placeringer kan udga. Hvis det kan godkendes fjernes de
2 der allerede er lavet og projektet tilpasses.

Der er i gvrigt aftalt at der for nye boliger hvor der skal laves tilgaengelighed anvendes mobile ramper, som
kan fjernes igen.

Oplaegsplads i Torv til isolering
Godkendelse af gnsket oplaegsplads fra entreprengr i Torv

Se radgiverpraesentation.

Pa stedet ma der kun saettes fx isoleringsmateriale, der ikke er tungt.

Afvanding af tage pa skure

Kritik rejst af Igsning med indvendigt nedlgbsrgr. Radgiver gennemgik at den tegnede Igsning giver bedre
mulighed for at lave et taet tag henover.

HPU tog radgivers praesentation til efterretning og vurderede at der ikke var grund til at aandre skuret.

Pergolastolper

Pergola er udfgrt med for korte stolper og i Al forhave.

Se radgiverpraesentation.

Pergolaer er for lave

Se radgiverpraesentation.
Tveerlaeggerne ligger lavere end de oprindelige.
Man kommer ikke til at ga bagud i projektet for at foretage haevning.

HPU gnsker, at man fremadrettet haever tveerlaeggerne ved som ngdlgsning at haeve stolpeskoen og nar
allerede indkgbte stolper er opbrugt, da efterfglgende at indkgbe og anvende hgjere stolper.
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Der er en udfordring med at stabilisere pergolaerne. Det blev derfor oplyst, at pergolaen er til “pynt” og
ikke til montering af gynger mv. KRO laver en tekst til husorden og sender til GAB.

Nedlseggelse af varmecentraler

GAB gnsker fuld nedrivning af alle varmecentraler
Se radgiverpraesentation.
HPU gnsker at varmecentralerne fjernes.

KRO oplyste, at man fjerner dem, hvor man kan.

Punkt 4: Status pa genhusning

Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt
En deltager spurgte til, om ventilationsanlaegget kan indstilles til at hjeelpe med at suge varm luft ud?

Radgiver undersgger det neermere.

Mgdet sluttede kl. 19:15.

Punkt 11: Naeste mgde
Onsdag den 28/6/23 kl. 17.
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Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 10/5/23

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag i
gangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

CL kigger pa det

Gulvvarme — app
Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

7
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GALGEBAKKEN
HPU 101 Juni 2023




Hegnh og haek i Skraent

Der opsattes hegn som planlagt, saledes at de slutter i bagskel
svarende til 5,8 m fra ny fiberbetonfacade.

Vi har en 4-5 haver hvor der i 3 fag er bevaret den gamle heak,
og her har vi besluttet at lade dette haek blive og afslutte
hegnet fgr haekken. Ligeledes er der et par stedet hver der star
et trae i bagskel som karamboler med hegnet, sa her afsluttes
hegn ligeledes sa teet pa treeet som muligt.

Ovenstaende beslutning er vedtaget i samrad med
landskabsarkitekten.




Automatik for ovenlys

E&P har igangsat udfgrelse i den fgrste bolig 601 og 603 for at vurdere
I@sningen og hvor langt tid arbejder kommer til at tage. Det skal vurderes
om de kan udfgre 2 boliger pr. dag, sa det sikres at det bliver lukket af for
natten.

Nar E&P kender arbejdsgangen for arbejder, vil beboer i Skreent 1-3 og 6
blive varslet.



Svingtud

Vi har store udfordringer med at fa et egnet svingtuds-armatur
og efter RIBE VVS er kommet pa projektet vil de ikke stille
garanti for armaturet, da de har rigtig darlige erfaringer med
svingtuds-armaturer. De siger at bruger vil haenge deres spande

pa “tuden” og med tiden vil det give brud i koblingsdaserne og
dermed give store vandskader.

Vi vil derfor anbefale at vi gar helt vaek fra muligheden med
svingtud. Svingtudens historik er tilbage fra dengang hvor
brusearmaturet ogsa skulle forsyne handvasken.




Stalddgre, Stormkroge og sikringsbeslag

Stormkroge

Bestiller 350 stk. grgnne og resterende i hvid.

Vi skal min. bestille 250 nar de skal specielmales, og vi vurdere
der vil blive brugt 250-300 totalt ud fra den mangde som har
valgt grgnne vinduer/dgre pa nuvaerende tidspunkt. De
resterende kan ligge hos driften, sa de har nogle ekstra til
fremtiden.

Sikringsbeslag

BO-VEST indkgber hvide og sorte og disse vil kunne blive kabt
hos Henrik i Beboerudlan.

NOVAS laver papir-skabelon som sikringsbeslagene kan
monteres med og disse kommer ogsa til at ligge oppe hos



Adgang til skure ved A-boliger

Der findes en udfordring med adgangen til skurene i A-boliger. Princippet i Galgebakken er at der er graes
pa siderne af husene hvor skurene star, og flytter man ind i vinterhalvaret vil man skulle ga pa rajord frem
til skuret indtil graesset er groet op. Hvis der daekkes til med plade, kommer der ikke graes.

Ikke rigtigt nogen lgsning uden at det har stor gkonomisk konsekvens og a&ndring af Galgebakkens
eksisterende forhold.




Vandskade i D-boliger i Skraent og forsinkelse

E&P har haft stor udfordring med vandskade i D-boliger

grundet utilstraekkelig overdaekning i en kritisk periode i
slut marts med meget nedbgr.

E&P har matte fjerne mange organiske materialer som
har veeret beskadiget grundet vandindtraengen, der har
veeret en lang aftgrringsperiode og de har haft
skadesfirma ude for at gennemga alle bergrte boliger for
at sikre, at det hele har veaeret tilstraekkeligt udtgrret

E&P har oplyst, at de forventer at boligerne kan

afleveres i uge-36-uge 40, hvor det oprindelig var planen
at de skulle afleveres uge 25.
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D-boligers hgjde og skyggevirkninger
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D2 boligerne i @ster — plan for gennemfgrelse og nabohensyn

amp SH1EGEPADSHELY - ADGANL  FOZ0U0T
06/06-09/06 byggehegn saettes op, samt afskeermning med finer op ind — (DAU\JC.ST} OMUALT

imod @ster 2,4,6 (A-boligerne) og det lille stykke gangsti lukkes. ‘
L CANGSTT  SPAMET
12/6 starter nedrivningen af D boligerne op.

19/6 rives skuer ned i @ster 7, 2-16 (C-boligerne) og byggehegnene flyttes
helt hen til A husene, sa der kun er en flugtvej tilbage til beboeren i 7,8 A.
Herefter er stien ved @ster 7, 2-16 ogsa lukket helt ned.

01-03-2024 forventer vi at renoveringen er faerdig.

| C-boligerne i @ster 7, er det kun bolig 708A og evt. 714 som er beboet. Til
disse lejemal vil der blive opsat container i deres baghave som alternativ for
skur.

Postkasse (r) saettes op i den gavl som Berit i samrad med postbuddet
finder bedst.



Status pa for smalle indvendige trapper i Skreent 1 og 3

Det bliver planlagt at fa skiftet de 24 trapper og det bliver formentligt i
forbindelse med 1-ars gennemgengen



Tilgeengelishedsramper pa 16 A-boliger

Nogle beboere har klaget over at der findes en fast rampe til deres A-bolig.
Der var i forbindelse med byggesagsbehandlingen krav fra kommunen om
at eksisterende boliger med tilgaengelighed opretholdtes sa man ikke
forringede tilgaengelighedsforhold i omradet. KRO gennemgar historik og
dokumenter pa sagen frem til mgdet og gennemgar materiale.



Oplaegsplads i Torv til isolering

E&P har anvendt det markeret omrade med gult bag ejendomskontoret til
nogle paller tagisolering, som fgrst skal anvendes pa tagene i Torv.




Q

skur

a

Afvanding af tage




Pergolaer

Stolper har vaeret tegnet til 2,5 m’s hgjde, men da
standardhgjde pa stolperne var 2,4 m blev dette
accepteret for at reducere spild.

Handling for nu kan blive at Igfte stolpeskone nogle
centimeter og E&P kan indarbejde leengere stolper fra
det tidspunkt hvor de Igber tgr for de nuvaerende
bestilte stolper. Hvor langt frem de har faet stolper hjem
til, vides pt. ikk.

For at stabilisere pergolaerne bliver der monteret sorte
cylinder-afstandskloder mod skure og mod facader.

Der er spurgt til om der ma hanges gynger op i
pergolaerne, og der ma vi som radgiver sige at det er pa
eget ansvar, da de ikke er konstrueret til sadanne forhold
og pa samme vis hvis beboer gnsker at opsaette
overdaekninger




Nedlaegning af varmecentraler

GAB gnsker fuld nedrivning af alle varmecentraler.

Pt. aftale om at de bliver nedrevet i Mark, Sten og Vester
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KI. 12:00

KI. 15:00

KI. 18:00

21. Marts

21. Juni

21.
September

21.
December

lllustration
TYPE A \—‘ TYPEB TYPE C TYPED
Nyt forhold
A bolig g D bolig |5
Oprindeligt forhold
A bolig e I3 D bolig
Note:
Oprindelig forhold er illustreret til hgjre
Nyt forhold er illustreret til venstre
Dette skyggeforhold er mellem A og C boligerne i Skreent 2
24/05/2023 ONI CL
REV DATO TEGN KS SAG Galgebakken MAL 1:200
HOVEDPROJEKT
BYGGEPLADS Galgebakken Matrikel 7m og 8cc Hedstedvester
BYGHERRE BO-VEST Stationsparken 37 2600 Glostrup
B ARKITEKT NOVAGS arkitekter £belggade 4, 2. sal DK-2100 Kgbenhavn @ T +45 33 93 08 80
O INGENIgR-KON Jorgen Nielsen Radg. Ing. Snaregade 12, 2. sal DK-1205 Kgbenhavn K T +45 33 11 88 50
O INGENIGR-INST  Orbicon Linnés Allé 2 DK-2630 Taastrup T +45 44 85 86 87
O LANDSKAB Marianne Levinsen Landskab Wildersgade 51, 2. sal DK-1408 Kgbenhavn K T +45 33 32 16 06
O MILJG Eggersen Miljg & Sikkerhed Cedervej 10, Fensmark DK-4684 Holmegaard T +45 55 54 10 14
Skyggeskema oprindelig- og nyt forhold "IUStratlon



Cllrake

Havedag

Tirsdag den 30. maj
Klokken 17.00
i beboerhuset

Hvad kan du plante, hvilke
klatreplanter vil trives i
forhaven, og hvor dybt nede i
jorden skal du plante buske?

Landskabsarkitekt Eva Olsen
giver gode rad til din have, nar
vi inviterer til havedag tirsdag
den 30. maj kilokken 17.00 i
Galgebakkens beboerhus.

GALGEBAKKEN

Havem@de maj 2023



Ledninger i jorden — A-boliger

Tilvalgs
omrade Al

Tilvalgs
omrade A3

A-BOLIG

Tilvalgs
omrade A2
1

;
!
3

= omfangsdraen (ca 20 dybde)

= Omrade hvor der kan forekomme andre
ledninger.

El-ledninger ligger i ca. 40cm dybde og er beskyttet
af kabelband.

Vand og fjernvarme ligge ca. 60 cm nede og er udfgrt
i hardt plast.



Ledninger i jorden — B-C-boliger
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= omfangsdraen (ca 20 dybde)

= Omrade hvor der kan forekomme andre ledninger.

El-ledninger ligger i ca. 40cm dybde og er beskyttet af kabelband.

Vand og fjernvarme ligge ca. 70 cm nede og er udfgrt i hardt plast.



Omfangsdraen langs facaderne. Pa haveside lags B-
og C-boliger ligget fibertexdugen i ca. 20 cm.

Blik kant

ursplade

Fundament

Kaldergulv
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PK1 Aristolochia macrophylla - Tobakspibeplante PK3 Clematis montana ‘Rubens’ PK6 Hydrangea anomala subsp. Petiolaris
Klatrehortensia

T LD

PK13 Rosa x New Dawn Klatrerose PK 14 Rosa ‘Schneewalzer’ Klatrerose PK 15 Rosa ‘Albertine’ Klatrerose PK 16Wisteria sinensis Blaregn
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