Dagsorden for Helhedsplanudvalgsmgde 103

15. august 2023 klokken 17.00-19.00 pa Galgebakkens ejendomskontor bestyrelseslokalet.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Thor Hansen, GAB - afbud

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

e John Kim Fletting, projektleder, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5
e  Conrad Seibzk Kongstad, NOVA5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt
Henvendelse fra Grgnt udvalg angaende beplantning i haver og straeder.
Emnet saettes under eventuelt.

Henvendelse fra deltager pa vegne af beboerne i Skreent 1 og 3.
Emnet behandles under punkt 3, Retablering af feellesomrader i Skraent.

1.2 Presentationsrunde

Projektleder Kristian Overby, BO-VEST har orlov til udgangen af 2023. Anders Schou Pleidrup, BO-VEST, er i
perioden vikarierende projektleder pa helhedsplanen i Galgebakken. Anders varetager byggeledelsen og
deltager i ugentlige mgder med radgiver, hvor Igbende sager drgftes. Anders deltager ikke i HPU-mgder.

John Kim Fletting, der er ekstern konsulent, deltager som projektleder i HPU-mgder og deltager sammen
med Anders Schou Pleidrup i de ugentlige mgder med radgiver.

Dorte Tgnder er kontaktperson for HPU, udarbejder dagsorden og referat for HPU og varetager
beboerhenvendelser.
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Berit Djarling, beboerkoordinator BO-VEST, varetager bl.a. beboernes tilvalg.

Stine Lintrup, kommunikation BO-VEST, sgrger for kommunikation, Byggeposten og
renoveringshjemmesiden.

Christian Lang, projektleder NOVAS, er projektleder pa projektet. Han deltager i de ugentlige mgder med
Anders og John Kim, hvor Igbende sager drgftes.

Conrad Seibaek Kongstad, NOVAGS vil fremadrettet deltage ved HPU-mgder. Han har veaeret tilknyttet
projektet de seneste 2 ar

Alle mgdedeltagere praesenterede sig.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
| Byggeposten fra juni blev der skrevet om oversigtskort i Galgebakken. Beklageligvis var der forkerte
oplysninger i indlaegget, da oversigtskort desveerre ikke er opsat af E&P endnu.

Udkast til Byggeposten
Stine praesenterede et udkast til den kommende Byggeposten. | Byggeposten vil der vaere QR-kode til
virtuelle rundture i forskellige boligtyper.

Optagelser med virtuelle rundture i renoverede boliger har ligget pa renoveringshjemmesiden. Imidlertid
har det vist sig, at der i prisen for optagelsen kun er adgang til optagelserne via linket i et ar. Der blev talt
om, hvorvidt man vil fortsaette med at have link til optagelserne, sa beboerne kan se de forskellige
boligtyper og se forskellige kgkkenlgsninger. Det vil for de enkelte optagelser koste ca. 1000 kr. pr. ar.

Der haves optagelser af A- og B-boliger. Der laves optagelser for C-boliger og D-boliger, nar de bliver klar.

Beslutning:
Der skal fortsaettes med link til optagelserne af de forskellige boligtyper efterhanden som de laves, sa
beboerne i renoveringsperioden har adgang til dem.

Forslag til kommende Byggeposten
Der var fglgende gnsker til den kommende Byggeposten i september:
e Beplantningsplaner. Et gnske fra Grgnt udvalg.
o Sikringsbeslag. De kan kpbes hos Henrik og er vedlagt en monteringsvejledning. Prisen for
beslagene gnskes oplyst.

2.2 Beboerhenvendelser

Mellemrum mellem fliser
En beboer har henvendt sig med gnske om, at fliselaegningen ved indgangen til boligen andres, sa der ikke
er mellemrum mellem fliserne. Dette gnskes for at ggre adgangen mere handikapvenlig.

Hvis der skal foretages andring af projektet pa nuveerende tidspunkt, sa vil det have en have gkonomisk
konsekvens.
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Beslutning:
Projektet udfgres som planlagt. Hvis en beboer har sarlige behov i forhold til adgang til boligen, sa ma
beboeren henvises til at kontakte kommunen.

Abningsstgrrelse i bagskel
En beboer har henvendt sig vedrgrende stgrrelsen pa abning ved bagskel.

Emnet behandles under punkt 3, Abninger i bagskel.

Udfald pa internet og tv i Skraent
En beboer har henvendt sig grundet udfald pa internet og tv i Skraent 1-3 og med gnske om kompensation.

Det bekrzeftes, at der har veeret nogle udfald. Der er nu opsat et nyt el-skab og problemet anses for Igst.
Det er meget beklageligt, at der har vaeret disse udfald, men der gives ikke kompensation i den forbindelse.

Ukrudt pa graesarealer
En beboer har henvendt sig omkring ukrudt pa greesarealer. E&P er blevet bedt om at fglge op pa det ved

fiernelse af ukrudt og supplering med graes inden omradernes afleveres.

Opsaetning af handlister ved trapper til hgjstreeder
E&P gar i gang med opsatningen af handlister i uge 33.

En deltager oplyste, at handlisterne evt. sidder for lavt. CL oplyste at opsaetning skal godkendes af
landskabsarkitekten.

John Kim papegede at der skulle accepteres en Igsning ud fra den fgrst monterede handliste, inden
entreprengren fortsatte til de efterfglgende.

CL oplyste, at for de steder, hvor de oprindelige handlister ikke opsaettes, vil der blive opsat nye. CL vender
retur med materiale og dimension for de nye handlister, men han mener, at de udfgres som de
eksisterende

Forslag til afskeermning ved omradet foran @ster 102 og 104

CL oplyste, at Kristian Overby tidligere havde oplyst beboeren om, at der vil blive en mindre flise og
graesareal foran indgangssiden pa @ster 102 og 104. CL oplyste, at det svarer til det beboeren efterspurgte,
men at det ikke kan blive stgrre areal, fordi sa reduceres fribredden pa stien for meget.

Beboeren har videre spurgt til skurlgsning for D2-boliger. Dette blev behandlet under punkt.3, Udvidelse af
feellesskur til D2-boliger i @ster.

Der bliver sendt et skriftligt svar til beboeren og en deltager fra HPU vil mundtligt forklare Igsningerne
mundtligt for beboer.

Belysning i feellesomrader og affaldsger
Ved Torv og Over samt ved affaldsgen vil E&P sgrge for interimsbelysning.

Ved affaldsgen i Skraent vil driften fa elektriker til at udbedre belysningen.

Adgangsveje (beboer er blevet lukket meget inde)
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Emnet behandles under punkt 3, Trafikoversigt

Varslinger — en lejer har klaget over 1-dags varslinger grundet gravearbejde og lukning af adgang til P-
pladserne ved Torv.

Det blev oplyst, at entreprengrerne hen over sommeren har udsendt nogle varslinger, som ikke var iht.
varslingsreglerne. CL oplyste, at det er blevet praeciseret overfor E&P, at de skal sgrge for at varsle korrekt.

Det er kun ved akut opstaede forhold, at der kan varsles med kortere varsling, som fx akut lukning for vand
eller varme.

Varslinger — en lejer har klaget over 3-dags varsling i Skreent 6
Se punkt ovenfor

Fejl og mangler samt tilbagemelding

En deltager oplyste, at der i boligen havde vaeret fejl ved ovenlysvinduet, hvor det havde regnet ind.
Forholdet var blevet fejimeldt, men deltageren havde ikke modtaget en tilbagemelding fra E&P om,
hvorvidt fejlen var blevet udbedret. Der blev efterspurgt en faerdigmelding, nar fejl og mangler er udbedret.
CL lovede at fglge op pa dette forhold med E&P.

CL oplyste, at beboerne fremadrettet ved indflytning far oplysning om hvilke fejl og mangler, der er
registreret af entreprengr og radgiver. Beboerne kan dermed se, hvad der allerede er noteret, og de
behgver saledes ikke at notere disse. Denne fremgangsmade anvendes fra Mark og fremad.

En deltager gnskede ligeledes oplyst noterede fejl og mangler fra faerdigmelding af boliger i Skraent 1-3.
CL oplyste, at E&P vil udfgre de udestaende fejl og mangler i boligerne i Skraent 1-3, nar de skal lave
automatikken for ovenlysvinduerne. Lister med de fejl, som har vaeret papeget og efterfglgende udbedret,
bliver ikke udleveret til beboerne.

CL oplyste, at i teorien vil der kunne forekomme fejl/mangler i boliger, hvor udbedring af disse kan skydes
til 1-ars gennemgangen, men at E&P og radgiver bestraeber sig pa at fa alle forhold i Skraent 1-3 udbedret
nu.

John Kim papegede, at vi som bygherre ikke skal foresla, at opgaver skydes til 1-ars gennemgang.

2.3 Abent Hus

Matterport
Se under punkt 2, Byggeposten og renoveringshjemmesiden

2.4 Informationsmgde / beboermgde
Emner og evt. tidspunkt

Punkt 3: Tekniske anliggender

Udvidelse af feellesskur til D2-boliger i @ster
Se praesentation fra radgiver.
Skuret udvides fra ca. 8,5 kvm til ca. 11 kvm.
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Beslutning:
Forslaget blevet godkendt.

Stormkroge, sikringsbeslag og nye dgrbeslag
Se praesentation fra radgiver.

Fundering af hegnsstolper
Se praesentation fra radgiver.

Der blev fremlagt fglgende synspunkter i forhold til den projekterede fundering af hegnsstolper
(varmebehandlet fyr, der er funderet ved stgbning) og alternativ fundering pa stolpesko.

e De gamle stolper af trykimpraegneret trae har holdt maske 50 ar. De var funderet ved stgbning.

e Dade gamle hegn var stgbt i jorden og stgbningen er efterladt, s begraenser det, hvor de nye
stolper kan funderes. Det samme problem vil vaere der ved fremtidig fundering af nye stolper.

e Forslaget om montering pa stolpesko er maske dyrere ved etablering, men forventeligt bedre for
driftsgkonomien pa sigt.

CL oplyste, at den del af stolperne, der funderes ved stgbning, er behandlet mod rad.

Hvis der er en meromkostning ved gnske om en anden fundering, sa vil det maske kraeve en
beboermgdebeslutning

Beslutning:
HPU gnsker fglgende oplysninger:
e Oplysning om den forventede levetid for stolper ved den projekterede fundering.
e Oplysninger om den anvendte radbehandling af stolperne.
o Tillegspriser for den projekterede model med stgbning af stolper og den alternative model med
stolesko.

Abninger i bagskel
Se praesentation fra radgiver.

CL oplyste fglgende:
o Det har veeret sveert at finde ud af, hvad der skal ggres i bagskel. Der foretages registrering inden
nedrivning. Det vurderes, om der skal opsattes haek eller hegn. Hegn erstattes med hegn. Ved
offentlig sti anvendes der hegn.

e Ved Torv er der ca. 10 boliger, hvor man er usikre pa valg af Igsning. Ved disse boliger, vil beboerne
blive spurgt.

e Ved plantning af haek sa bliver der en abning pa 1000 mm.
e Beboerne kan selv via raderet lave et smalt hegnsfag og en lage.
Der blev spurgt, om brandmyndighedens krav i forhold til flugtvejen via havedgren/haven.

Raderet foreskriver, at der kan monteres haek, hegn med lodrette braedder eller intet.
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Der var forslag om, at man kunne etablere haek og beboerne kunne vaelge hegn.
Der blev spurgt til, hvorfor alle haekke og hegn skal veere sammenhangende.

En deltager spurgte, hvorfor der er lager til haver ved A-boliger. En anden deltager oplyste, at nogle A-
boliger havde lager fra starten.

Hegnene i sektioner laves et andet sted og leveres i Galgebakken.

Hvis der er en meromkostning ved gnske om en anden Igsning end projekteret, sa vil det maske kraeve en
beboermgdebeslutning

Beslutning:
e CLundersgger, hvad der er givet pris pa — hvad der star i udbuddet.
o CLundersgger, om E&P kan korrigere hegn i bagskel, sa hullet vil blive omkring 1 meter svarende til
C-boliger.
e CLundersgger om en evt. andring af projektet med smallere dbninger vil have gkonomisk
betydning.

Toilet-leverandgr
Se praesentation fra radgiver.

Beslutning:
CL undersgger om man kan lave en bygherre leverance uden aftaleseddel.

C2-teknikskab
Se praesentation fra radgiver.

CL oplyste, at der er sket en omdisponering af de tekniske installationer fra HPU 66 og frem til
udbudsmaterialet, og WSP er blevet bedt om at lave en redeggrelse herfor, da det er meget beklageligt at
denne information ikke er kommet videre til beboerne.

For C2-boliger i etape 1 skal der tilbydes skabsplads svarende til det, der mistes. Der var forslag om ekstra
hgjskab i entre eller badeveaerelse og desuden forslag jf. radgivers praesentation.

En deltager oplyste, at der tidligere er lavet et forslag til, hvorledes man kan lave kgkken i C-boliger.
Vedkommende opfordrede til at se pa dem.

CL oplyste at WSP i samrad med E&P og Ribe VVS er i gang med at se, om der kan laves nogle forbedringer
af indretningen saledes, at der kan blive mere fri skabsplads. Men det er sveert at fa plads til en bedre
indretning grundet de krav, der stilles til serviceadgang og udfgrelse.

Beslutning:

Beboerreprasentanterne gnsker en redeggrelse for, at forholdene omkring teknikskab i C2-boliger opdages
sa sent!

Radgiver skal komme med en redeggrelse.

Trafikoversigt
Se praesentation fra radgiver.
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Adgang til/fra Gamle Landeve;j:

For adgang til busstoppestedet ved Gamle Landevej bliver der flyttet hegn saledes, at beboerne kan

benytte trappen inde fra P-omradet og op til busstoppestedet.

For adgang til Torv er der etableret en ny indkgrsel fra Gamle Landevej. E&P har sat en port op ved den
oprindelige indkgrsel fra Gamle Landevej og der opsaettes skilte til den nye indkgrsel. Kenneth vil se p3,

hvorledes der kan guides til den rette indkgrsel for vejen til kgbmanden.

En deltager foreslog, at der kunne leegges traeplader pa kommunens grund, sa man kan komme hen til

busstoppestedet.

Adgang til/fra Skraent:

En deltager vil gerne have en adgang fra Skraent til tunnelen. E&P skal traekke hovedbyggepladsen lidt

tilbage. Der skal findes en Igsning.

Det blev pa mgdet pointeret, at det er vigtigt med gode adgangsvej! Man kan heller ikke komme igennem

Hyldespjeeldet lige nu grundet de arbejder, der foregar dernede indtil maj 2024.

Retablering af feellesomrader i Skraent
Punktet blev udsat til naeste mgde.

Internetstik og COAX
Punktet blev udsat til naeste mgde.

Blinddaeksel for trinetteforberedelser
Punktet blev udsat til naeste mgde.

Hgijde pa pergola
Punktet blev udsat til naeste mgde.

Status for automatik til ovenlys og musesikring
Punktet blev udsat til neeste mgde.

Vandinstallationer ved feellespladser
Punktet blev udsat til naeste mgde.

Udadgaende dgre pa D-husets bagside
Punktet blev udsat til naste mgde.

Kvalitetssikringen - 365 graders gennemgang
Emnet er udsat til naeste mgde.

Punkt 4: Status pa genhusning

Punkt 5: @konomiske anliggender

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.
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Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.

Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 10: Eventuelt

Henvendelse fra Grgnt udvalg angaende beplantning i haver og straeder.

Emnet blev udsat til nseste mgde.

Punkt 11: Naeste mgde
5. september 2023 kl. 17.
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Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 10/5/23

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag i
gangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

CL kigger pa det

Gulvvarme — app
Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

7?7
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Udvidelse fallesskur til D2-boliger i @ster

Der har vaeret gnske om at fa faellesskur til D2-boliger udvidet iht. som de har
veeret angivet i projektet pa nuveerende tidspunkt.

| Skraent 2 har vi udvidet faellesskuret med 1 meter og det tilsvarende forslas til
skuret i @ster

.' 'If
Nuveaerende skur er ca. 8,5 m2 og det vil blive udvidet til ca. 11 m2 S
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Fundering af hegnsstolper

Et HPU-medlem har forslaet at fundering af hegnsstopler bliver udfgrt med stalbeslag a la nedenstaende billede.

Nuvaerende stolper bliver stgb i terraen og vurderes som en almindelig og gaengs metode, med det medgives, at ved at stgbe et
stolpebeslag ned vil kunne forleenge stolper, men dette vil veere en gkonomisk dyrene Igsning. Endvidere vil det visuelt synes og
virke mere “voldsomt”

Er det et tiltag som der gnskes, at der arbejdes videre pa og fa anvist en Igsning og pris i samrad med E&P?




Abning i bagskel— B bolig

Arsagen til stgrre hul i hegnet ved bagskel til B boliger:
B boligernes oprindelige hegnsfags leengder i bagskel er 1950 mm

| bagskellet pa B boligerne har der oprindeligt vaeret tre hegnsfag.
Grundet efterisoleringen af boligerne, og centreringen af hegnet ved gavlen, vil abningen i gavlene vaere

stgrre end de resterende.
St@rrelsen pa hullet vil vaere ca. 1600 mm ved gavl boliger, og 1400 mm ved de resterende.

@nskes det fra HPU at &endre hegnsfagene til samme lgsning som C boligerne? Dette vil betyde

mergkonomi.
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Abning i bagskel C-boliger

For C-boliger varierer hegnsplacering i bagskel iht. veerelsesfordelingen, saledes at abning i bagskel bliver ca. 1 meter

C-bolig C-bolig C-bolig

Vindue Vindue

\ Hegn centreres med gavl.

Have Have Have

\A— To mulige placeringer af hegn
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Ifo vs Laufen toiletter

| Skraent er der opsat If6 toiletter — Disse har veeret et oplaeg fra
Bravida og WSP og vi har godkendt disse modeller.

Efter Ribe VVS har overtaget VVS-entreprisen har gnsket at levere
Laufen toiletter. Den anviste model lever om til udbudsmateriale
kravspecifikationer, sa vi kan ikke afvise, at disse modeller anvises.

Radgivergrupper mener at der er fglgende fordele ved at fortszette
med Ifo-toiletter:

- Driftmaessigt er det mest hensigtsmaessigt at fortseette med
sammen producent/type

- Driftsmaessigt har vores Ingenigr bedst erfaringer med If6

- Designmaessigt synes vi bedst om Ifo

E&P har oplyst, at der vil veere nedenstaende gkonomi for Ribe VVS
vil levere Ifo toiletterne:

133,50 kr ex.moms pr. toilet - > 115.071 kr ex.moms for de 862
toiletter.

IfO toilet Laufen toilet



Teknikskab i C2-boliger

Beboer i Etape 1 vil fa tilbudt ekstra overskabe som erstatning for hgjskabet.
WSP og E&P er i gang med at se pa optimeringslgsninger som vil kunne blive etableret fra Vester 912 og frem.

Udfordringen er at overholde serviceadgangene til installationerne samt at skabe plads nok til udfgrelsen. Albertslund Forsyning har bla. stillet
skaerpede krav for serviceadgang til jeres varme-Unit siden projekteringen

En mulighed kunne vaere at udnytte frirummet i bunden af teknikrummet som fx et indbygget underskab, men Igsningen virker i vores gjne som en

"hovsa-lgsning”




Ekstra skabslgsninger for C2-boliger

Kgkkener uden overdel pa kpskkengen kan tilbydes nedenstaende skabslgsninger. Skab mellem emhaette og stalddgr kan tilvaelges ved alle

kgkkenlgsninger.




Trafikoversigt

E&P har lovet at udfgre oversigtskort som Igbende opdateres og opsattes ude omkring i feellesomrader og pa renoveringshjemmeside.

Vi har rykket E&P for disse kort, og har faet lovning pa at de snart er klar.

E&P er ligeledes blevet bedt om at opsaette flere skilte i omradet som viser vej til fx Kebmand og P-parkeringsomrader

E&P rykker deres byggepladshegn, sa der er adgang op til busstoppestedet — En Igsning med adgangsvej ude ved vejen kraever
Kommunens inddragelse. Ideen om at flytte busstoppestedet er ogsa i spil

For at minimere at folk kgrer ind via Torv har E&P nu opsat flere skilte og en gul byggepladsport.
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