Referat for Helhedsplanudvalgsmgde 104

5. september 2023 klokken 17.00-19.00 p& Galgebakkens ejendomskontor
bestyrelseslokalet.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e Jens Ellesge Olsen, GAB

e Thor Hansen, GAB - orlov

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST - afbud

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Stine Lintrup (STL) — kommunikation, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST - afbud

e John Kim Fletting, projektleder, BO-VEST

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibak Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVAS5

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.

1.1 Godkendelse af dagsorden og punkter til eventuelt.
Fglgende emner blev foreslaet til eventuelt:
e Ventilation — switch mellem sommer og vinter.
e Eliskure. Nu bliver det en del af projektet, men der er beboere i Skraent, der selv har bekostet
udgift til udfgrelse af dette.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten

Seneste Byggeposten udkom i august 2023.

Forslag til kommende Byggeposten
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Der blev foreslaet fglgende emner til kommende Byggeposten:

e Information om de elektriske dgrlase, der monteres i forbindelse med renoveringen, og herunder
en forklaring om, hvad on/off pa lasene star for.

e Information om afbryderen til ventilationen og herunder en forklaring om, hvad on/off pa
ventilationen star for.

e Information om haverne i de forskellige boligtyper og gerne med tegninger, sa beboerne kan
orientere sig inden indflytning.

e Beplantningsplaner.

e Trafikoversigt/trafikplan.
Oversigtskort gnskes medtaget i Byggeposten.
Trafikplanlaagningen pa laangere sigt, hvor man gar i gang med de naeste etaper, gnskes omtalt.
Herunder gnskes information om adgangen til kebmanden oplyst.

e Information om, hvor meget byggepladsen ma stgje.

En deltager bemaerkede, at “solstralehistorier’ ikke skal sta forrest i Byggeposten og at forslag til
Byggeposten fra tidligere HPU-mgder maske ikke er kommet med i de tidligere udgaver.

2.2 Beboerhenvendelser

Henvendelse fra Grgnt udvalg angdende beplantning i haver og streeder

Christian Lang har sendt svar til udvalget, hvorefter en repraesentant for udvalget har svaret. Pa vegne af
Grgnt Udvalg udtrykkes der kritik, da de beklager godkendelsesproceduren for landskabsprojektet og valget
af treeer.

Kan beboerne fravaelge den planlagte beplantning i egen haven?

Christian Lang oplyste, at beboerne godt kan fravaelge den planlagte beplantning i egen have. Driften/Kim
Gartner laver skilte, som beboerne kan opseette, hvis de ikke gnsker, at der efter deres indflytning plantes i
deres baghaver og forhaver op ad espalierer/facade.

Hvilke planer er der for plantning i beboernes egne haver og i straeder? Der gnskes information til
beboerne?

Christian Lang oplyste, at hvis landskabsplanerne ikke allerede er tilgaengelige pa renoveringshjemmesiden,
sa vil de blive lagt op. Men der vil kunne forekomme mindre variation i forhold til de preecise placeringer af
udplantningen.

Hul i kommunikationen omkring landskabsprojekt?

Christian Lang oplyste, at radgiver ogsa finder det beklageligt, hvis alle interessenter ikke har vaeret fuldt
oplyst om det landskabsprojekt, som har ligget til grund for godkendelsen af skema A. Radgiver mener dog
ikke, at de har tilbageholdt nogen tegninger. Landskabsprojektet har veeret fremvist pa stormgderne i 2021,
bade udformningen af de enkelte havelgsninger samt oversigtsplan med fremtidig placering af treeer i
Galgebakken. Med hensyn til placeringen af nye traeer og traearter, sa har radgiver sa vidt muligt genplantet
treer de steder, hvor der i dag er traeer, som de desvaerre er ngdt til at rydde grundet ledningsarbejder.
Med hensyn til valget af fuglekirsebaertraeerne i Skraent, sa stod der fuglekirsebaertraeer pa disse skraninger
i forvejen og lige her, var der igen plads til nye traeer efterfglgende. Alle traeer til projektet er bestilt.

Skybrudssikring af haverne mellem Neder 700/800 og 900
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BO-VEST har modtaget en henvendelse, hvor det oplyses, at det er ngdvendigt med en skybrudssikring af
haverne mellem Neder 700/800 og 900. Brostenkanten ved parkeringspladsen er kote 26,50. Haverne er
kote 26,07. Der er en regnvandsbrgnd ved legepladsen, men ved skybrud vil en ekstra sikring, et ekstra
stort aflgb, veere ngdvendigt. Over er kote 28.

Christian Lang bekraeftede, at der er koteforskel ved haverne. Forholdet er bragt videre til
landskabsarkitekten og ingenigrerne.

Kgbmanden og knudepunktet under renovering trafikalt
BO-VEST har modtaget henvendelser vedr. trafikforhold i Galgebakken i forbindelse med
renoveringsprojektet.

Christian Lang oplyste, at det er bragt videre til E&P og radgiver er i dialog med E&P om det. Fremover vil
trafikforhold vaere et fast punkt pa dagsordenen under punkt 3, ‘Tekniske anliggender’.

Varsling og information i Skreent 1-3
BO-VEST har modtaget henvendelse fra en beboer, der oplevede, at der blev udfgrt arbejde ved boligen
uden forudgaende varsling.

Christian Lang oplyste, at E&P har undskyldt og kontaktet de bergrte beboere.

Straedebelysning ved C-boliger

En beboer har henvendt sig efter at have besggt det fgrste streede med C-boliger, Skraent 6xx. Beboeren
undrer sig over, at man ikke har tilpasset opsaetningen af straedelamper, sa postkassen ved siden af ikke
fortsat skygger for lampen. Som beboeren erindrer historien, sa var streedelamperne jo sat, hvor de sidder
oprindeligt. S kom krav om postkasser og de blev hangt, hvor de kunne i streederne. Det gav dog den
gene, at den sparsomme belysning blev yderligere mindre, da postkasserne skygger og tager lyset.
Beboeren skriver, at det behgver vel ikke at veere sadan fortsat, nar lamperne skal genpasaettes. Maske
kan det rettes i de kommende straader med C-boliger.

Det blev bemzerket, at der er mere lyst ved straederne nu, end der tidligere har vaeret. Der kan vaere
skygger og det har der ogsa tidligere veeret.

Beslutning: Placeringen bibeholdes.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde
Emner og evt. tidspunkt.
Beboere har efterspurgt et informationsmgde/beboermgde og der gnskes emner til indholdet.
Der var fglgende forslag til emner:
- Hvad gar godt og hvad gar skidt under renoveringen?
- Skreent, Sten og Mark skal afleveres i november. Hvad mangler at blive gjort faerdigt.
- Hvad har vi leert af forlgbet i 1. etape? Hvor er det blevet bedre? Hvad er zndret undervejs?

Beslutning: John Kim Fletting kommer med oplaeg til et informationsmgde og herunder indhold og dato.
Oplaegget fremlaegges pa naeste HPU-mgde. Informationsmgdet planlaegges til ultimo oktober.
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Efter mgdets afslutning er beboerhuset bestilt til afholdelse af orienteringsmgde, tirsdag den 24. oktober
2023 fra kl. 19:00 — 21:00.

Punkt 3: Tekniske anliggender

Trafikoversigt - Opf@lgning fra sidste mgde
BO-VEST har modtaget flere henvendelser angaende trafikforhold i Galgebakken i forbindelse med
renoveringsprojektet.

Der er udtalt stor bekymring for bgrns sikkerhed og beboernes muligheder for faerden i afdelingen under
renoveringen. Der er fremlagt et gnske om en midlertidig stiforbindelse fra Galgebakken mod Vestcenteret
og idraetsanlaegget samt oplyst, at fortorvet langs byggepladsomradet er meget smalt.

Det aftaltes, at trafikforholdene fremover bliver et fast punkt pa dagsordenen til HPU-mg@derne.

E&P har lavet et oversigtskort, der er blevet opsat pa alle oversigtstavler i Galgebakken. Oversigtskortet
bliver Isbende opdateret og lagt pa renoveringshjemmesiden. E&P har rykket deres byggepladshegn, sa der
er adgang op til busstoppestedet ved Gamle Landevej. En Igsning med adgangsvej ude ved vejen kraever
kommunens inddragelse. Ideen om at flytte busstoppestedet er ogsa i spil. Kommunen deltager i naste
m@de om fremtidige byggepladsveje.

For at minimere, at folk kgrer ind via Torv, har E&P nu opsat flere skilte og en gul byggepladsport.

En deltager omtalte et forslag om en anden adgang ved E&Ps gule lage. Forslaget gik p3, at adgangsvejen
for Galgebakkens beboere skulle fgres ud til Gl. Landevej via Torvs indkgrsel. Christian Lang oplyste, at
dette forslag har veeret forlagt E&P, men de vurderer, at Igsningen vil vaere mere risikobetonet, fordi der
via denne indkgrsel er meget tung trafik. For at ggre adgangsveje bedre for cyklister har E&P udfgrt en
rampe ved trappen mellem parkeringspladsen og busstoppestedet saledes, at cyklister kan passere.

En deltager har talt med kommunen angdende adgangsvejen ved Gamle Landevej. Det blev refereret, at
kommunen forventes at ville stille krav og indkalde BO-VEST til et vejmgde.

| forhold til forslaget om en midlertidig stiforbindelse fra Galgebakken mod Vestcenteret, sa oplyste
Christian Lang, at E&Ps byggepladshegn mod Herstedvestervej er fastmonteret og at det derfor vil have
store omkostninger at flytte det. Desuden vil beboeres faerden forbi indkgrslen til byggepladsen kunne give
anledning til farlige situationer.

Det blev foreslaet, at man i stedet for den foreslaede midlertidige stiforbindelse kunne kontakte
NCC/Hyldespjaldet for at hgre, om stien til Hyldespjeeldet vil kunne gendbnes fgr foraret 2024.

Beslutning: BO-VEST kontakter NCC/Hyldespjzaeldet angdende stiforbindelsen og afsgger muligheden for at
fa abnet stien indenfor den naermeste fremtid.
Der arbejdes videre pa at sikre beboernes faerden i afdelingen under renoveringen.

Hegn ved Al-boliger
En beboer har efterspurgt, at der opsaettes hegn pa 'baghavesiden’ af Al-boliger. Dette har der aldrig vaeret
og det er ikke indeholdt i helhedsplanen.
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Se radgivers praesentation.

Beslutning: Der er ikke tale om et HPU-anliggende. GAB vil bringe emnet til behandling pa beboermgdet.

Hgjde pa hegn
BO-VEST har modtaget henvendelse om, at de hegn, der er er monteret, er for hgje. Breedderne er 180 cm
og da braedderne er haevet over jorden, sa bliver hegnet mere end 180 cm.

Se radgivers prasentation.
Christian Lang oplyste, at grundet terraenfald, sa vil der altid forekomme hgjdeforskel pa hegnene.

En deltager forslog en hegnshgjde pa 180 cm ude ved skel og lavere ved facaden alt efter terraenfaldet. En
anden beboer forslog en hegnshgjde pa 180 cm inde ved facaden.

| henhold til det geeldende raderetskatalog, sa er hgjden max 180 cm.

Beslutning: Radgiver undersgger mulighederne for, hvorledes hegnene laves bedst, sa der tages hensyn til
hegnshgjden pa 180 cm og terraenfaldet.

Zndringsforslag til hegnshgjde kan ikke na at komme med til beboermgdet den 19. september. Det kan
blive et orienteringspunkt til beboermgdet.

Monitorering
BO-VEST har modtaget en henvendelse med spgrgsmal angaende monitorering af fugt, temperatur og

luftskifte i krybekeeldre og knudepunkter i renoverede boliger. Herunder om rapporteringen til Albertslund
Kommune.

Se radgivers prasentation.

Christian Lang oplyste, at der er aflaest monitoreringsdata fra marts, april og maj. Tidligere har Kristian
Overby sendt rapport om monitorering til kommunen og Christian Lang har spurgt kommunen om, hvornar
det sidst er sket. Han afventer et svar.

Der blev talt om, hvorvidt Bunch skulle vurdere data og hvad det vil koste.

Beslutning: John Kim Fletting afklarer gkonomien, hvis Bunch skal vurdere data.

Opsaetning af handlister ved trapper til hgjstraeder - Opfalgning fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Forslag til afskeermning ved omradet foran @ster 102 og 104 - Opfglgning fra sidste made
Se radgivers praesentation med Igsningsforslag fra landskabsarkitekten.

Beslutning: Stifliserne skal stoppe fgr hoveddgren ud for @ster 104 og der udfgres et muldbed svarende til
2-3 fliseraekker. Der kan plantes noget forenden af stien, der gar langs med boligerne @ster 102 og 104, sa
der ikke er direkte indgang til stien fra vejen. Denne beplantning varetages af afdelingen i samrad med
beboer/Grgnt udvalg.

Fundering af hegnsstolper - Opfalgning fra sidste mgde
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Ved HPU 103 blev der gnsket oplysning om den forventede levetid for stolper ved den projekterede
fundering (stgbning af stolper i jorden), oplysninger om den anvendte radbeskyttende behandling af
stolperne og en eventuel tillaegspriser for anvendelse af den alternative model med stolesko.

Se radgivers praesentation.

Conrad Seibaek Kongstad oplyste, at leverandgren af hegnstolperne giver 20 ars garanti pa stolper. Der
afventes en endelig bekraeftelse af, om denne ogsa er geeldende pa Galgebakken. Leverandgren mener, at
der er samme forventede levetid pa stolperne uanset den anvendte fundering (stolpesko/direkte i jorden).
Ved anvendelse af stolpesko er der risiko for, at stolperne kan flaekke.

Det blev bemaerket, at det pa sigt vil veere billigere med stolpesko og at det pa sigt kan vaere til gene, at der
er foretaget stgbning af stolper.

Beslutning: Der foretages ikke andring af det udfgrte. Der fortsaettes med stgbning af stolper.

Abninger i bagskel — B bolig - Opfalgning fra sidste mgde

Ved HPU 103 blev det gnsket, at radgiver undersgger, om E&P kan korrigere hegn i bagskel, sa "hullet’
bliver omkring 1 m svarende til C-boliger og herunder om en evt. endring af projektet med smallere
abninger vil have gkonomisk betydning.

Se radgiver prasentation.
Det blev bemaerket, at ikke alle beboere i en B-bolig gnsker at have et hegn i bagskellet.

Beslutning: Der skal foretages en optalling af hvor mange B-boliger, der har hegn. En deltager tilbgd at
foretage denne optzaelling. Derefter skal emnet behandles igen.

Toilet-leverandgr

Opfelgning fra sidste mgde

Ved HPU 103 blev det gnsket, at radgiver undersgger, om man kan lave en bygherreleverance uden
aftaleseddel.

Se radgivers praesentation.
Ribe VVS har efter henvendelse saenket prisen pa levering af toiletter fra If6.
Beslutning: Der fortseettes med montering af Ifo toiletter.

Feil og mangler samt tilbagemelding - Opf@lgning fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

C2-teknikskab - Opfalgning fra sidste mgde
Ved HPU 103 gnskede beboerrepraesentanterne en redeggrelse for, at forholdene omkring teknikskab i C2-
boliger opdages sa sent og bad radgiver komme med en redeggrelse.

Se radgiverpraesentation.

Christian Lang oplyste, at E&P og WSP arbejder pa et forbedret Igsningsforslag for placering af varmeunit
og ventilationsanlzeg i kgkkenet.
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Beslutning: Radgiver skal komme med en redeggrelse og Igsningsforslag.

Retablering af feellesomrader i Skraent - Medtaget fra sidste made
Punktet blev udskudt til nzeste mgde.

Internetstik og COAX - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til nzeste mgde.

Blinddaksel for trinetteforberedelser - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til nzeste mgde.

Hgjde pa pergola - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Status for automatik til ovenlys og musesikring - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Vandinstallationer ved fzellespladser - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Udadgaende dgre pa D-husets bagside - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til naeste mgde

Kvalitetssikringen - 365 graders gennemgang - Medtaget fra sidste mgde
Punktet blev udskudt til nzeste mgde.

Zndring af skuffesystem hos Invita
Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Punkt 4: Status pa genhusning
Punkt 5: @konomiske anliggender
Orientering om Galgebakken — merudgifter ifm. ekstra arbejder i byggesagen

BO-VEST har pa organisationsbestyrelsesmgdet i VA, fremlagt en redeggrelse omkring gkonomiske
udestaender med entreprengren, herunder grundlag for forsinkelser og tidsfristforleengelse.

Der er med udgangspunkt i dette udarbejdet en orientering til HPU, som er vedlagt som bilag.

Punkt 6: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 7: Tidsplan

Punkt 8: Proces og organisation.
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Punkt 9: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.)
Punkt 10: Eventuelt
Ventilation — switch mellem sommer og vinter. Punktet blev udskudt til naeste mgde.

Eli skure. Nu bliver det en del af projektet, men der er beboere i Skraent, der selv har bekostet udgift til
udfgrelse af dette. Punktet blev udskudt til nzeste mgde.

GAB vil se pa emner til Byggeposten.
Birthe opfordrede deltagerne til at sende deres forslag til dagsordenen til HPU, hvorefter Birthe

videresender til Dorte.

Punkt 11: Naeste mgde
Tirsdag den 3. oktober 2023 kl. 17:00.
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Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 10/5/23

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag i
gangsat med
E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til
beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede er
i proces ogsa skal
registreres af beboere

CL kigger pa det

Gulvvarme — app
Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er pa
tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

7
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Hegnshgjde og hegn ved Al-boliger

o FIIERERAAR - -_-_--_.-_—-_'-_-;->_--:-_-_:_:_":‘.-;? [T S555S550°%  Ahuse:hegnogmax. hejder: Vester, Sten, Mark og Skrzent/vestforhovedsti

Beboer her efterspurgt at der opseettes hegn pa . QUL =

"baghavesiden” af Al-boliger. Dette har der '

aldrig vaeret og heller ikke indeholdt i JsocM 180 CN 150 CM 180 CM_
5 ¥ 5

helhedsplanen. 2 e | 2

Hegnene vil komme i karambolage med pergolaer

de steder hvor “baghavensiden” ligger ud til E )
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Her det noget HPU mener at vi skal ga videre 5 5
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. . o

Hegn er udforment i en hgjde af 180 mm, men 3 [an | 2

grundet terraenfald stiger denne hgjde e ocm 160CM ) 1cocM reocm

tilsvarende det fald som der er pa terraenet. s airni R N

Skal hegn reduceres i hgjderne?

Galgebakkeplankevaerk. Vedligeholdes af Galgebakken.

= 180 cm

Egne hegn. Kan vare planter eller plankevasrk.
Kraever tilladelse til opsaetning fra naboer og egen vedligeholdelse
= 130 cm max.

160 cmmax

120 cmmax




Trafikoversigt

E&P har lavet et oversigtskort der er blevet opsat pa alle oversigtstavler i galgebakken, men en r@d “du er her” prik der matcher oversigtstavlen.

Oversigtskortet bliver Igbende opdateret og lagt pa renoveringshjemmesiden.

E&P rykker deres byggepladshegn, sa der er adgang op til busstoppestedet — En Igsning med adgangsvej ude ved vejen kraever Kommunens
inddragelse. Ideen om at flytte busstoppestedet er ogsa i spil - Kommunen deltager i neeste mgde om fremtidige byggepladsveje.

For at minimere at folk kgrer ind via Torv har E&P nu opsat flere skilte og en gul byggepladsport.

Jesper Lohse foreslar at man laver en adgangssti parallelt med Herstedvesterve;j.

¥ Galgebakken

:Byggeplads|INGEN ADGANG.|

Enemaerke &
Petersen a/s

Du er her




Monitorering

Monitoreringsdata fra Marts, April og Maj er blevet aflzest
@nskes BUNCH til at udfaerdige monitoreringsrapport?

1. Hvornar har Albertslund Kommune sidst modtaget rapport over monitoreringer?
2. Hvornar er det planlagt at Albertslund Kommune skal modtage naeste rapport over monitorering?

3. Hvornar forventes HPU at behandle rapport over monitorering af krybekeseldre og knudepunkter?



Forslag til afskaermning ved omradet foran @ster 102 og 104

Nyt Igsningsforslag fra Landskabsarkitekten
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Fundering af hegnsstolper

Leverandgren af hegnsstolperne(Frgslev) giver 20ars garanti pa stolper der er NTR A klassificeret. Afventer endelig bekraeftelse at
denne ogsa er geldende pa Galgebakken.

Frgslev star selv for impraegneringen af stolperne.
Frgslev mener ikke at der er forskel pa levetid ift. om stolpen star i jord eller pa en stolpesko.
E&P har givet pris pa 600,- pr stolpe for @&ndring af udfgrselsmetode.

Estimeret pris for resten af byggesagen = 1.600.000,- ex.moms
74 'Q. ftor 1 Gz

FROSLEV=

FROSLEV=

PREMIUM

Garantibestemmelser
FT Premium

5. Garantien omfatter ikke produkter monteret i naerheden af/eksponeret for/monteret
direkte i saltvand.

6. Garantien omfatter ikke evt. misfarvning fra og pa omkringliggende materialer, befaes-
telse eller biologisk belaegninger (fx. algedannelse, =ldning eller lignende).

7. Garantien omfatter kun produkter som er solgt og monteret inden for naermere define-
ret geografisk omrader:

a. 20 ars produktgaranti omfatter Danmark.

b. 15 ars produktgaranti omfatter Tyskland.




Abning i bagskel— B bolig

Nyt optionshegn — bagskel i B-boliger.

Der er mulighed for at lave et leengere hegnsmodul pa 2.2 meter der reducerer indgangshullet til ca

Merpris for denne option vil vaere ca. 1500,- ex.moms pr have

.Imeter
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Ifo vs Laufen toiletter

| Skraent er der opsat If6 toiletter — Disse har veeret et oplaeg fra
Bravida og WSP og vi har godkendt disse modeller.

Efter Ribe VVS har overtaget VVS-entreprisen har gnsket at levere
Laufen toiletter. Den anviste model lever om til udbudsmateriale
kravspecifikationer, sa vi kan ikke afvise, at disse modeller anvises.

Radgivergrupper mener at der er fglgende fordele ved at fortszette
med Ifo-toiletter:

- Driftmaessigt er det mest hensigtsmaessigt at fortseette med
sammen producent/type

- Driftsmaessigt har vores Ingenigr bedst erfaringer med If6

- Designmaessigt synes vi bedst om Ifo

E&P har oplyst, at der vil veere nedenstaende gkonomi for Ribe VVS
vil levere Ifo toiletterne:

133,50 kr ex.moms pr. toilet - > 115.071 kr ex.moms for de 862
toiletter. Reduceret pris: 99.000 kr ex.moms

IfO toilet

Laufen toilet



Teknikskab i C2-boliger

Beboer i Etape 1 vil fa tilbudt ekstra overskabe som erstatning for hgjskabet.
WSP og E&P er i gang med at se pa optimeringslgsninger som vil kunne blive etableret fra Vester 912 og frem.

Udfordringen er at overholde serviceadgangene til installationerne samt at skabe plads nok til udfgrelsen. Albertslund Forsyning har bla. stillet
skaerpede krav for serviceadgang til jeres varme-Unit siden projekteringen

E&P og WSP arbejder pa et Igsningsforslag hvor hgjskabet reduceres fra et 60’er skab til et 50’er skab, og at varme.unit serviceres via en lem inde fra
boligen. Der vil blive opsat kompakt vent.anlaeeg med forvarmeflade over kpkkendgren.




Orientering om Galgebakken — merudgifter ifm. ekstra arbejder i
byggesagen

Baggrund
Det er nu ved at veere 2 ar siden at helhedsplanens skema B blev godkendt. Byggesagen er i

fuld gang. Opstarten har ikke veeret uden udfordringer, og ud over de gener, det har skabt for
de beboere, der er flyttet til renoverede boliger, er der ogsa opstaet en raekke andre
problemstillinger pa sagen.

| helhedsplanens kontraktgrundlag indgar en dagbodsstruktur med 21 dagbodsudligsende
terminer. Heraf 16 delafleveringer af underomrader i Galgebakken og 5 etapeafleveringer.
Dagboden er indarbejdet i kontraktgrundlaget for at sikre, at Galgebakkens omkostninger ved
forsinkelser kan deekkes af dagboden. Dette kan vaere omkostninger til genhusning, byggelan
mv.

Med de forsinkelser, der pa nuveerende tidspunkt er i sagen, er der mange arbejdsdages
overskridelse. Dette resulterer i et muligt dagbodskrav, der medfgrer betydelige skonomiske
konsekvenser for entreprengren. Entreprengren mener imidlertid, at der findes forhold i
projektet, som giver anledning til tidsfristforleengelse, hvilket vil betyde, at entreprengren vil
skulle have betaling for at veere pa pladsen i laengere tid.

BO-VEST har veeret i dialog med entreprengren omkring dette det seneste ars tid. Der er
endnu ikke fundet nogle lgsninger, hvilket har medfart, at der er tilkoblet et eksternt
advokatfirma, Kammeradvokaten, pa sagen. Formalet er at fa en objektiv vurdering af sagen,
hvor ansvar for forsinkelser mm. klarlaegges for bade entreprengr og BO-VEST.

Ekstraarbejder
| helhedsplaner stgttet af Landsbyggefonden ma der ikke budgetteres med ekstraarbejder pa

trods af, at det er alment kendt, at der som regel er ekstraarbejder forbundet med
renoveringssager.

Der er i forbindelse med helhedsplanens opstart opstaet en raekke forhold, som entreprengren
har kreevet ekstrabetaling for. Nogle af disse er blevet godkendt af VA’s bestyrelse, herunder
ekstraarbejder i haver for reekkehuse; forbedret placering af el-tavler i A-boliger; opgraderede
vaskeskabe samt ny indretning af teknikskabe. Disse ekstraarbejder belgber sig til 24,5 mio. kr.
og blev godkendt pa organisationsbestyrelsesmgade den 5. april 2022,

Den aktuelle saldo for ekstraarbejder er pa nuveerende tidspunkt markant mere end det
godkendte belgb. Hovedparten af disse er aftaler, som geelder hele helhedsplanen, og det er
saledes tale om endnu ikke forbrugte midler, men derimod forventede udgifter til
ekstraarbejder. BO-VEST og radgiver Nova5 har ikke godkendt ekstraarbejderne, og der pagar
saledes forhandlinger om flere af dem.

Ekstraomkostninger til genhusning

| kraft af at der er opstaet forsinkelser pa projektet, er der ogsa gang i renoveringen af flere
boliger samtidigt end oprindeligt planlagt. Ligesom selve genhusningsperioden er forleenget,
hvilket ogsa @ger behovet for maengden af genhusningsboliger. Der findes saledes pt. en
manedlig omkostning pa naesten 3,7 mio. kr. til lejetab i Galgebakken for boliger, der ikke kan




lejes ud og boliger udenfor Galgebakken, som anvendes til midlertidig genhusning. Det er
forventningen, at omkostningen pr. maned gradvist vil blive mindre i takt med, at boliger, der
tidligere har veeret skimmelramte, og som ikke har kunnet lejes ud, bliver feerdigrenoverede og
kan anvendes til enten udlejning eller som genhusningsboliger. P& den méade vil der blive
behov for feerre boliger udenfor Galgebakken. Helhedsplanens farste etape bestdende af
Galgebakken Skraent, Mark og Sten afleveres efter planen i november, og herved vil 46
boliger, der far helhedsplanens begyndelse var tomgangstab pa, kunne bruges til udlejning
eller midlertidig genhusning.

Ekstraomkostningen til genhusning er sveer at ggre preecist op, men omkostningen forventes at
overskride det budgetterede belgb betragteligt.

Ekstraomkostninger til 1an og indeksregulering

| forbindelse med start p& sagen blev der indhentet tilbud pa byggelan. Byggelan er i praksis en
stor kassekredit, hvor rentesatsen lgbende tilpasses efter gaeldende markedsrente. P&
daveerende tidspunkt var renteniveauet for denne type lan med tilleeg 0,48 pct. Dette gav en
forventet omkostning pa byggesagen pa 26 mio. kr. for byggelansrenter. P.t. - 2 ar senere - er
renten steget til 4,08 pct. Der forventes med det nye renteniveau at veere en ekstraomkostning
pa naesten 100 mio. kr. til renter. Dette belgb forventes ved skema C nu at veere 136 mio. kr.

Entreprengren har ret til indeksregulering undervejs i byggesagen. Prisudviklingen pa
indeksregulering havde pa skema B-tidspunktet veeret af mindre karakter gennem flere ar. Der
er siden opstaet inflation, mangel pa byggematerialer, forhgjede lgnninger, forhgjede
breendstofomkostninger mv. Dette har ogsa givet en hgj udvikling pa prisindekset. Den
samlede meromkostning til indeksregulering forventes nu at have en omkostning pa samlet ca.
120 mio. kr. Der budgetteres ikke hermed i helhedsplaner.

@konomi og ressourcer

De samlede ekstraomkostninger, der p.t. findes pa sagen, vurderes at udggre en betydelig
sum. En del af omkostningerne kan, uden egendringer i stgttefastsaettelsen fra skema B, findes
hos Landsbyggefonden. Niveauet for ekstraomkostninger der palsegges byggesagen vil i den
kommende tid blive afklaret gennem undersggelser via. Kammeradvokaten og dialog med
byggesagens parter.

BO-VEST har ultimo august henvendt sig til Landsbyggefonden med formal om at abne
dialogen om sagen og de medfglgende gkonomiske merudgifter.

Tidsplan
Helhedsplanen forventes afsluttet i sommeren 2026.
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