Referat for Helhedsplanudvalgsmade 128

7. oktober 2025 klokken 16.30-18.30 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

e Jens Ellesge Olsen, GAB - afbud

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e  Zahir Bashir, GAB - afbud

e Steen @stergaard, observatgr

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST

e  Kristian Overby — projektleder, BO-VEST
e Dorte Tgnder — BO-VEST - afbud

e  Berit Djarling — referent, BO-VEST

e Carina Seifert — kommunikation, Afry

Fra radgiver:

e  Christian Lang — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibak Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVA5

DAGSORDEN
Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 126

1.1 Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen blev godkendt med enkelte tilfgjelser, som blev indarbejdet.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
Indhold til byggeposten blev aftalt med Carina Seifert.

2.2 Beboerhenvendelser
Henvendelse fra Galgebakken Skraent om en raekke forhold, der endnu ikke er retableret, gnskes besvaret
mere fyldestggrende.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: opfglgning fra sidste mgde

Filterskifte til ventilationen
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Kan Enemaerke & Petersen dokumentere deres drift af anlaeg i det fgrste ar, hvis der kommer en
garantisag? Enemaerke & Petersen skal redeggre for, at de har gjort det, de skulle. P4 naastkommende
mgde vendes der tilbage med resultat af forespgrgsel.

Elforsyning til skotlamper, uden korrekt afdeekning.

Christian Lang oplyste, at Elcon er ved at lokalisere de steder, hvor der mangler korrekt afdaekning. Pa
naeste mgde vendes der tilbage med opdatering. Hvis der viser sig at vaere laengere behandling pa emnet,
kommer det pa aktionslisten.

Punkt 4: Tekniske anliggender
Se radgivers praesentation.

Trafik og adgangsvej - generelt

e Parkeringspladsen mellem Torv og Vester bevares indtil parkeringspladsen i Neder kan gendbnes.
Forventes ved arsskiftet.
Der kan ikke opsaettes port ved Vester parkeringsplads fgr, de gvrige parkeringspladser er feerdige.

e Parkeringspladsen ved @ster 9 bevares lidt endnu, indtil parkeringsplads B kan genabne. Forventes
ved arsskiftet.

e Der er dbnet for gaende pa rampe fra parkeringsplads C ved ksbmanden. Rampen faerdigggres, nar
huggede brosten er modtaget. Disse er i restordre.

e Opgravningen ud for i Galgebakken Skraent 115 i forbindelse med brandhane er afsluttet.

e Spgrgsmal om, hvornar der abnes for beboeradgang pa Trippendalsstien. Der kommer mere
information, nar det bliver aktuelt.

o |kke tilfredshed med asfalt pa trekantpladsen, der ligger ovenpa brosten. Landskabsarkitekten er i
dialog med entreprengren. Brosten bgr ligge 4 mm over asfalt.

e Indflytning i Neders A-boliger. Der vil blive lavet midlertidige adgangsveje.

e OK Nygard fjerner sine planter fra boldbanen i de kommende uger, sa boldbanen kan blive
retableret.

Belysning
e Status for opsaetning af Albertslund Mini lamper. Mellem lige og ulige numre i Vester er masterne

nu pa plads. Pa parkeringsplads D/E mangler de stadig mellem Vester og Torv. Armaturer mangler
montering og det forventes udfgrt inden udgangen af oktober.

e Belysning ved D-boligerne i Vester. Enemaerke & Petersen er ved at koordinere med elektriker, sa
den sidste skotlampe opsaettes og der omkobles til permanent strgm.

Overgravet fiberkabel
DKTV troede, at det var et stremnedbrud, men det viste sig at veere et fibernedbrud. Det er
belysningsfolkene, der har overgravet fiberen. Der var ifglge dem ikke band over fiberen.

Legepladser
Emnet gnskes fremadrettet medtaget som et fast punkt pa dagsordenen, sa der oplyses om status for

retablering.
Legepladsen i @ster er nu planeret og redskaber er bestilt.

Det gnskes fortalt, hvad der kommer. Legepladsudvalget har nogle penge, som de gerne vil bruge i ar.
Radgiver overleverer tegninger.
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Legepladser i Neder og Sgnder bliver retableret i forbindelse med, at udeomrader bliver afleveret.
Asfaltbunken ved den bla legeplads gnskes fjernet.
El-skabe, der er sat helt op ad fliserne i straeder, overholder ikke husorden/raderet

Nogle el-skabe star uhensigtsmaessigt i forhold til driften og der var gnske om, at det undersgges, om
placeringer kan andres. Der vendes tilbage pa nseestkommende mgde herom.

Kan skabe designes paenere? Spgrg driften, om det er et reelt problem nogen steder?

Affaldsbeholdere/skraldespande pa udearealer
Der blev spurgt om, hvornar de etableres igen.

Christian Lang oplyste, at der er dialog mellem landskabsarkitekten og Kenneth.
Der er fremsendt materiale til driften. Der er ikke indeholdt noget i byggesagen.
Varsling for gennemgang pa tage

Deltager oplyste, at de via SMS er blevet varslet gennemgang pa tage, men de gnskede en naarmere
forklaring pa dette.

Det var gennemgang af fuge omkring ventilationsafkast.

Handtering af sager, der ikke kan klares af driften selv, men hvor driften ma forlade sig p3 at henvise sagen
til byggeriet, hvad enten det er Enemaerke & Petersen eller Nova5.

Herunder gnskes der ogsa set p3, at HPU modtager uforholdsvis mange rykkere fra beboere, der angar fejl
og mangler konstateret ved gennemgang af boliger ved tilbageflytningen.

Der er nu lavet en ny ordning, hvor driften frem for at sende forhold, som de vurderer, der har relation til
byggesagen, til entreprengren, fremsender disse til radgiver, sa de kan blive korrekt oprettet i fejl- og
mangelsystemet. Dette vurderes at give bedre mulighed for at fglge op Igbende og faerre sager, der falder
mellem to stole.

Beboerne skal henvende sig til ejendomskontoret, der sa sgrger for at give besked videre til radgiver.

El-skabet ud for Sten 604
Radgiver vurderer, at forholdet er afsluttet.

En mgdedeltager oplyste, at grunden til, at emnet var pa dagsorden, ikke ngdvendigvis var, fordi det
vurderedes, at forholdet var uafsluttet, men snarere, at det var forsvundet fra aktionslisten fgr det var
aftalt pa HPU. Det blev aftalt, at afsluttede punkter ikke fjernes fra referat/aktionslisten, fgr det er vendt pa
HPU mgde.

Kristian Overby havde ikke vurderet, at emnet havde en stgrrelse, sa det skulle pa aktionslisten
Emhaetter, stgjmaling og forsgg med lyddeempning

Forholdet er fortsat undervejs. Der er fokus p3, at der gnskes gennemfgrt enkelte forsgg med forbedring af
spjeeld i 2025, sa afsatte midler hertil bliver brugt.
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Taetning mod krybekaelder

Radgiver orienterede om, at der er omdelt varsling til alle A-boliger i Skraent, Mark, Sten og Vester. Der er
fundet en el-gennemfgring fra krybekaelderen til boligen inde i badeveaerelsesvaeggen, som ikke er taet.
Dette betyder, at der kan komme forurenet luft op fra krybekaelderen med lugtgene til fglge samt en
skimmelrisiko. Forholdet udbedres nu. Entreprengren skaerer et hul fra sovevarelset og under elmaleren i
entreen. Derefter udbedres utaetheden, hullet lukkes igen og der males. Arbejderne har en del
terreprocesser, hvorfor det tager op imod 10 dage. Dette fremgar ogsa af beboervarslingen.

Der var gnske om, at arbejdet beskrives i byggeposten.

En deltager stillede spgrgsmal til, hvordan dette forhold kunne opsta og hvor tilsynet var henne i det.
Christian Lang naevnte at forholdet var opstaet i forbindelse med, at entreprengren havde faet lov til at
opfgre badevaerelserne som let konstruktion frem for tung. Der er ikke placeret et ansvar pa sagen, men
det er aftalt, at forholdet udbedres. Det havde selvfglgelig veeret gnskvaerdigt, at man havde faet gje pa det
tidligere, men det er en detalje, der ikke er saerlig synlig. Sa snart man blev opmarksom pa det, er der
rettet op pa det. Fejlen er sdledes kun aktuel i etape 1 og 2. Forholdet blev opdaget af tilsynet.

Restlevetid pergolastolper ved kgbmanden
Levetiden er ved at veaere opbrugt. Stolper udskiftes. Driften forhgres, om de har nogle midler hertil.

Punkt 5: Status pa genhusning

Punkt 6: @konomiske anliggender

Punkt 7: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 8: Tidsplan

Punkt 9: Proces og organisation.

Punkt 10: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).
Punkt 11: Eventuelt

Parkeringsplads D/E niveau for retablering

Kristian Overby oplyste, at ca. halvdelen vil blive lavet som parkeringsplads C. Anden halvdel retableres som
fér helhedsplanen.

En deltager oplyste, at der har kgrt tunge kgretgjer over det hele. Vigtigt at det ggres ordentligt. Nogle sten
rundt omkring skal fjernes.

GAB gnsker forstaerkede hegn pa parkeringsplads B.
Beboerhuset
De sidste moduler til beboerhusets udvidelse er nu leveret og lgftet pa plads. Huset vil f@rst kunne tages i

brug, nar det er faerdiggjort. Beboerne orienteres, nar det er aktuelt.

Varmeunits varmeforurening
Der opleves stor varmeforurening fra varmeunit.
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Ingenigren forhgres om de 40 grader, der opleves hele aret, uanset hvornar pa dggnet.

Varslinger omkring UTA i bolig, hvor der ikke er UTA

En beboer havde modtaget varsling fra en underentreprengr omkring UTA i en bolig, hvor der slet ikke var

sadan et anlaeg.

Der opfordres til, at varslinger sker via Enemaerke & Petersen.

Rottespaerre
Der blev spurgt, om der er rottespaerre pa de nye aflgbsrgr.

Radgiver vil vende retur med svar herom.

Film om Galgebakken har fremdrift.
Conrad Seibaek Kongstad har set filminstruktgren vaere ude pa pladsen igen.

Kristian Overby hgrer, hvordan det gar med at forevige.
Naeste mgde:
Ovenlysvinduer

Status for udbedring pa naeste mgde

Status pa aftaler/ikke aftaler hegn og lager

Materiale fra rullebakken
Hvornar er der ryddet alt mellem Over og Sten?

Wawin koblingsdaser, utaetheder — status for sager

Korrespondanceafbryder
Status for reklamationssagen gnskes.

Punkt 11: Naeste mgde
Naeste mgde afholdes den 4. november 2025 klokken 16.30 — 18.30.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 26/8/25

Emne Beskrivelse Beslutning Hvem Hvornar
beslutter
Trappesag Udskiftning af de trapper, | HPU gnsker 2026
der er monteret i forkert trapper udskiftet
dimension til trapper i rette
stgrrelse
Ventilationsanlzeg og Skal beboere, der
emhaettes samspil udskifter emhaetter via
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installationsret, ggre
noget serligt?

Rottespaerre i nye
kloaker?

Kenneth Skaning Fuglsang
er ved at afdeekke, hvor
gransen gar mellem
HOFOR og Galgebakken i
forhold til drift af
kloakker.

Emheaetter

Lgsning for at stgjdaempe
emhaetter gnskes forsggt i

Der skal ses p3,
om der kan

Der pagar
tvistesag med

2025 gares noget entreprengren
Film om renoveringen, Arbejdet med film er 2025
den teknik der er igangsat med forventet
indbygget og de Igsninger | afslutning ultimo 2025
der er udfgrt
Korrespondanceafbryder | Det skal afklares, hvordan 2026
ved trappe i raekkehuse der kan installeres en god
Igsning til
korrespondanceafbryder.
Elforsyning til Undertryksanlaeg er Elforsyning til 2025
undertryksanleeg i projekteret til at blive undertryksanlaeg
krybekaeldre forsynet fra boligtavler og | skal sendres, sa
bergrte beboer skal de kobles
kompenseres for dette direkte pa
forbrug. feellesstrgm.
Fejl- og mangelliste 2026
gemmes i Unik/Boligfy
Beslutning om bom ved Det skal besluttes, om der 2026
Skreent3/6 er behov for at opseette
en bom i Skreent 3/ 6.
Elforsyning til skotlamper | Elektrikeren har ikke Udbedring er
udfgrt ledningstraek til undervejs i
lamperne korrekt. oktober 2025
Er forskgnnelse af Mange kabelskabe er ikke 2026

kabelskabe mulig?

paene. Kan der ggres
noget ved det og er det et
problem for driften?
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3. Opfelgning fra sidste mgde

Filterskifte til ventilationen
Kristian Overby vil fremlaegge dette punkt ved naeste mgde.

Elforsyning til skotlamper, uden korrekt afdeekning.
ELCON fejlsgger og udbedre de steder hvor der mangler korrekt afdaekning.




Trafik og adgangsveje — Generelt

- @nskes interimsparkeringspladserne mellem Vester og Torv bevaret
lidt endnu?

- Rampe fra parkeringsplads C er ikke feerdigudfgrt, men der er lavet
adgangsvej via den del som er feerdigudfort

- Arbejdet med brandhanen ved Skraent 115 er afsluttet. De sidste
landskabsarbejder udestar, men der er passage for beboer

- De fgrste indflytninger i A-boliger i Neder sker i naeste uge

- OKN vil snart fa fjernet deres plantelager pa boldbanen, sa denne kan
blive reetableret

- Der blev dd. kranet de sidste moduler ind til beboerhuset.
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Belysning

Status for opsaetning af Albertslund lamper:

Bravida er nu stort set feerdige med opsaetningen af master pa de aftalte steder. Armaturerne
mangler fortsat at blive monteret, men de er pa lager, og arbejdet forventes udf@rt hurtigst
muligt. Der er etableret midlertidig strem til lamperne, sa snart armaturerne er monteret, vil
der veere lys pa pladsen.

Radius har frakoblet stremmen til en stor del af belysningen pa Galgebakken, samt til
keramikovnen og veerkstedet. Arsagen er fejlregistreringer af malere. Finn fra Espersen
handterer sagen og har oplyst, at stremmen forventes genetableret senest i morgen.

Belysning ved D-boligerne i Vester:
E&P er i gang med at koordinere med elektrikeren for at fa opsat den sidste skotlampe og fa
ombkoblet til permanent strgm.




Legepladser
Udfgrelsen af legeplads i @ster pagar nu. Herefter bliver omradet omkring
den bla legeplads udfgrt og legepladsen i Over.

Legepladser i Neder og Sgnder forventes udfgrt samtidig med at
udeomrader bliver faerdiggjort.

OKN har vaeret lidt udfordret med projektafklaringer og leverancer i forhold
til legepladserne i @ster og Over.




El-skabe, der er sat helt op ad fliserne i straeder, overholder ikke husorden/raderet
Nogle el-skabe star uhensigtsmaessigt i forhold til driften og der var gnske om at det undersgges om placeringer
kan &ndres. Der vendes tilbage pa naestkommende m@gde herom.

Affaldsbeholdere/skraldespande pa udearealer

Der blev spurgt om, hvornar de etableres igen.

Christian Lang oplyste, at der er dialog mellem landskabsarkitekten og Kenneth.

Svar: Landskabsarkitekter har fremsendt Igsningsforslag Driften, men hvor langt Driften er kommet med det,
vides ikke

Varsling for gennemgang pa tage

Deltager oplyste, at de via SMS er blevet varslet gennemgang pa tage, men de gnskede en naermere forklaring
pa dette.

Svar: Det var en planlagt gennemgang for at efterga fuge omkring ventilationsgennemfgringerne

Handtering af sager, der ikke kan klares af driften selv, men hvor driften ma forlade sig pa at henvise sagen til
byggeriet, hvad enten det er Enemazerke & Petersen eller Novab.

Herunder gnskes der ogsa set pa, at HPU modtager uforholdsvis mange rykkere fra beboere, der angar fejl og
mangler konstateret ved gennemgang af boliger ved tilbageflytningen.

Svar: Der er indgdet aftale om at radgiver bidrager yderlig til Driftens handtering af indkommende henvendelser,
som sker efter beboergennemgangen




Emheetter stgjmaling og forsgg med lyddaempning
Der er endnu ikke ivaerksat noget forsgg omkring lyddeempning af emhaetter. Garantiforhold for
emhaetter skal fgrst veere afklaret med DP-Ventilation




Bggepur pa skraning ved Neder 9,
@nskedes der tilplatning aaf skarnten for Neder 909 og 911 med Bggepur og Traeer
(Baermispel — Amelanchier lamarckii), svarende til fgr?
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Epoxytaetning i A-boliger i etape 1

| forbindelse med en konstruktionseendring af vaeggene omkring badeveerelserne i A-
boliger, er det konstateret, at der er rgrgennemfgring som ikke har faet udfgrt den
ngdvendige epoxytaetning. Derfor bliver denne taetning nu udfgrt bagudrettet i alle A-
boliger fra Skraent 2-4-6 og frem til Vester.

Beboerne vil modtage 6 uger, 14 dags og 3 dags varslinger



Vurdering af restlevetid for de eksisterende stolper pa
pergola pa torvet

Der er flere af de fritstaende stolper som fremstar med
rad ved terreen — det er plausibelt at de er endnu mere
radne laengere nede i jorden.

Det vil vaere muligt at udskifte de fritstaende stolper nu.
Det vil ogsa praktisk veere muligt at skifte stolperne om
nogle ar hvis dette matte blive ngdvendigt. Dette kan
gores med en midlertidig baering af overlaeggerende.

Pris for evt. udskiftning af stolper hvis det skal udfgres af
E&P er ikke undersggt




Status for Invita opretning af kgkkener i etape 1 og 2

Leveringen af de ekstra elementer og fronter fra Invita var
desveerre blevet glemt hos det malerfirma, de benytter.

Vi har nu modtaget leveringen og er i gang med at
koordinere det videre forlgb med kgkkenmontgren.

Beboerne forventes kontaktet i Ipbet af denne uge med
henblik pa at aftale dato og tidspunkt for udbedringen.
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