Referat for Helhedsplanudvalgsmade 129

4. november 2025 klokken 16.30-18.30 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

Jens Ellesge Olsen, GAB

Birthe Y. Nielsen, GAB

Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
Zahir Bashir, GAB — afbud

Ervin Olsen, GAB

Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST
Kristian Overby — projektleder, BO-VEST

Dorte Tgnder — referent, BO-VEST
Carina Seifert — kommunikation, Afry

Fra radgiver:

Christian Lang — projektleder, NOVA5
Conrad Seibaek Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVAS - afbud

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 129

1.1 Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt med enkelte tilfgjelser, som blev indarbejdet.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Emner til kommende nummer af Byggeposten:

Ovenlysvinduer — status for udbedring af anmeldte fejl

Vandlaekage i teknikskab — vejledning for, hvorledes der lukkes for vandet og vagtnummer
Adgangsveje i afdelingen

Varmeunits — varmeafgivning fra rgr og veksler pa primzer side

Vand i haver ved i streeder i Torv — radgiver undersgger sagen

Den bla legeplads er snart klar

2.2 Beboerhenvendelser

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: opfglgning fra sidste mgde
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Filterskifte til ventilationen
Kan Enemeaerke & Petersen dokumentere deres filterskifte i 1 ar?

Christian Lang oplyste, at radgiver endnu ikke har modtaget dokumentation fra Enemaerke & Petersen.
Kristian Overby vender tilbage med information, nar han har modtaget det.

Punkt 4: Tekniske anliggender

Se radgivers praesentation.

Trafik og adgangsvej - Generelt

Christian Lang oplyste fglgende:

e Der er udfordringer med parkerede biler pa cykelstien mellem Over og Neder.
De sidste to aftener er lagen blevet gdelagt. Radgiver spurgte, om de skulle fortsaette med denne
aflukning eller, om de blot skal lade folk kgre ind og parkere og kgre videre ind i Galgebakken via
denne cykelsti. Mgdedeltagerne fandt, at man skulle fortsaette med at aflukke.

e Entreprengrens kegrsel omkring beboerhusudvidelsen afsluttes i november maned.

e OKNygaard flytter tracer og buske fra boldbanen i @ster, sa Enemaerke & Petersen kan reetablere
boldbanen.

e Parkeringsplads B bliver reetableret, sa den er klar til overlevering i januar. Byggeudvalget udtrykte
et gnske om, at belysningen bliver klar fra starten af og alternativt, at der sa var lavet noget
midlertidig belysning indtil endelige belysning er feerdig.

e Der er spurgt om, hvorvidt tunnelen under Keermosevej kan abnes igen. Christian Lang oplyste, at
det kan den godt, men Enemaerke & Petersen vil ikke tage ansvar for sikkerheden, da der er meget
privat bilkgrsel mellem Neder og Over for tiden. Mgdedeltagerne gnskede at vente med abningen.

e Der er konstateret vade omrader i bagstreeder i Torv. Radgiver er sammen med Enemaerke &
Petersen ved at undersgge arsagen til dette.

En deltager gjorde opmaerksom p3, at de barrierer, der er hen over elledninger i terraenet, ikke er optimale
for cyklister. Christian Lang vil se pa muligheden for forbedring.

En deltager spurgte, hvornar man abner stien mellem Neder lige og ulige? Der vendes tilbage med svar
herom.

Vand i baghaver
Christian Lang oplyste, at der er lagt omfangsdraen og der er mistanke om svigt ved pumpebrgnde. Radgiver
er ved at undersgge sagen.

En deltager oplyste, at der ikke er lavet jordforbedring i haver mellem Torv 1 og 3.
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Belysning
e Status pa Albertslundlamper
De manglende armaturer ved stien til tunnelen og mellem Vester lige og ulige bliver monteret i uge
45,

Masterne mellem Neder og Over bliver monteret i samme omgang, som der bliver monteret
master pa parkeringsplads B (forventet opstart i uge 2).

e Midlertidig belysning ved rampe fra indkgrsel C, foran kgbmanden og pa torvet, Rullebakken mv.
Enemaerke & Petersen har opsat midlertidige lyskaeder.

En deltager opfordrede til, at man fjerner de betonklodser i terraenet fra midlertidig belysning, der ikke
leengere skal anvendes.

Legepladser
Plan for legepladserne:

@ster - forventes faerdig i uge 45.

Over - forventes faerdig i uge 45.

Sten - forventes faerdig ultimo november.

Neder - pagar.

Segnder - forventes feerdig samtidig med det gvrige udeomrade i Sgnder.

Christian Lang gjorde opmarksom pa, at legepladserne ikke kan tages i brug fgr, der har vaeret en
legepladsinspektgr ude og godkende dem.

En mgdedeltager spurgte til, hvornar der beplantes pa legepladserne. Christian vil undersgge det og vende
tilbage med svar.

En mgdedeltager omtalte at legepladsen ved Over er retableret som om, der var tilgaengeligt vand, men det
kommer jo ikke. Christian Lang oplyste, at der er retableret som tidligere, men der er ikke tilsluttet vand.

En mgdedeltager spurgte, om der laves bruser pa den bla legeplads. Kristian Overby vil gennemga tidligere
beslutninger og vende tilbage med svar.

Beboerhusudvidelsen
Christian Lang oplyste, at de indvendige arbejder blev afleveret i uge 44 og flytning af vaerkstedets inventar
er udfgrt i uge 45. Pa nuvaerende tidspunkt afventes der en ibrugtagningstilladelse fra kommunen.

Flytning af keramikovnen vil blive foretaget, nar ibrugtagningstilladelsen er modtaget.

Der er udestaende arbejder i forhold til tilkobling af forsyning og udvendige terraenarbejder.
Der er dialog med Henrik Seidenfaden fra Udlan i forhold til lase, el og internet.

Indkg@rsel D
Skal den daekkes til igen eller bevares aben?

Mgdedeltagerne fandt, at indkgrslen skal lukkes, nar renoveringen er afsluttet. Der skal afsluttes med en
forleengelse af volden og med muld.
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Neder 204

Lgsning for adgang i haven.

Det er aftalt med beboeren, at de far en lage i deres hegnsfag mod syd. Nar de er flyttet ind, afklarer
radgiver med lejer, om de gnsker lage opsat i passagen mod betonvagge.

Varmeunits varmeforurening

Der opleves stor varmeforurening fra varmeunit. Ingenigren forhgres om de 40 grader, der opleves hele
aret, uanset hvornar pa degnet.

Christian Lang har undersggt sagen og oplyste, at der altid vil vaere en vis form for varmeafgivning fra rgr og
veksler pa primeer side selvom, der ikke er flow pa sekundaer side.

Rottespaerre
Der blev spurgt, om der er rottespaerre pa de nye aflgbsrgr. Radgiver vil vende retur med svar herom.

Christian Lang oplyste, at ifglge WSP sa skal rottespaerrer monteres i brgnde, hvor der er tillgb af
spildevand og regnvand. Det betyder, at det er montering i en hovedbrgnd og typisk i en skelbrgnd inden
udlgb pa hovedkloakkerne. Placering og omfang skal derfor koordineres med HOFOR. Der monteres ikke
rottespaerrer i forbindelse med renoveringen. Driften kan tage emnet op med HOFOR.

Ovenlysvinduer
Status for udbedring pad naeste mgde

Christian Lang oplyste, at radgiver, entreprengr og driften samarbejder om at fa udbedret defekte
ovenlysvinduer. Han fremlagde en oversigt over status pa defekte ovenlysvinduer (se radgivers
praesentation).

Proceduren er, at Espersen & Sgn tilkaldes af driften for at undersgge fejimeldinger fra lejere. Viser det sig,
at der er byggetekniske fejl, sa sendes sagen til Enemaerke & Petersen. Enemaerke & Petersen har hidtil selv
rekvireret Espersen & Sgn til 12 af 30 boliger.

Radgiver afventer Enemaerke & Petersens Igsning for de resterende boliger og er i teet dialog for en hurtig
afklaring.

En mgdedeltager spurgte til, hvilken generation af styring, der er flest problemer med. Christian Lang vil
undersgge det og vende tilbage med svar.

Status pa aftaler/ikke aftaler hegn og lager
Kristian Overby er ved at undersgge det.

Materiale fra rullebakken
Hvornar er der ryddet alt mellem Over og Sten?
Materialet er fjernet og fjernet og der fri passage

Wawin koblingsdaser, uteetheder — status for sager
Christian Lang oplyste, at Wawin har erkendt, at de har haft produktionsfejl pa nogle af deres
koblingsdaser. Driften har faet instruks for, hvordan evt. udskiftning af armaturer skal forega fremadrettet.

Side 4 af 7



En mgdedeltager spurgte om, hvorvidt man gar baglans for at skifte de daser, som der nu er erkendt fejl
pa. | Torv har der veeret vandskader grundet defekt koblingsdaser. Kristian Overby naevnte, at der ikke
aktuelt var nogen planer om at udskifte daser, der maske kan vaere fejl pa.

Kristian Overby oplyste, at producenten har erkendt, at der kan vaere fejl pa dem. Derfor gennemlyses og
kvalitetssikres daserne bedre nu. Hvis der sker en skade, hvor der er mistanke om, at det kan skyldes et
svigt i dasen, er der lavet en instruks til eendomskontoret om, hvordan daserne skal udtages, sa de kan
blive undersggt.

En mgdedeltager spurgte, om man vil teelle hvor mange steder, der har veeret vandskader. Det er store
sager, hvis der bliver vandsprangninger. Man ma vurdere omfanget, nar man har antallet. Christian Lang vil
undersgge og vende tilbage med data.

En mgdedeltager spurgte, om man kan vzelge en alternativ koblingsdase, der er mere robust, nar man far
tilbagelgb, da det vil vaere dumt at seette den samme type ind igen. Kristian Overby naevnte, at dette er der
ikke truffet beslutning om. Den valgte dase er valgt, fordi den vurderes at vaere den bedste Igsning til det
vand, der findes i Albertslund.

En mgdedeltager bad om, at man i Byggeposten bringer en vejledning til, hvorledes lejer ved alarm kan
lukke for vandet i teknikskabet.

Korrespondanceafbryder
Status for reklamationssagen gnskes.
Kristian Overby har rykket radgiver, men har endnu ikke modtaget svar.

Punkt 5: Status pa genhusning
Punkt 6: @konomiske anliggender

Punkt 7: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 8: Tidsplan
En mgdedeltager spurgte, om tidsplan og skonomi holder.

Kristian Overby oplyste, at den oprindelige tidsplan ikke holder, men den tidsplan, der er arbejdet efter i de
sidste 2 ar, holder. Det er forventningen, at de sidste boliger afleveres i maj 2026 og at entreprengren har
forladt omradet i sommeren 2026. Hvad der kan veere af udskudte arbejde derefter, er endnu ukendt.
Kristain Overby oplyste, at han vil vende tilbage med en status pa gkonomien.

Punkt 9: Proces og organisation.

Punkt 10: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).

Punkt 11: Eventuelt

Emhaetter — funktion og stgj fra disse
En mgdedeltager efterspurgte en tilbagemelding vedrgrende status pa undersggelse af emhaetter.
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Christian Lang er ved at fa lavet en aftale med et eksternt ventilationsfirma, der kan lave afhjalpningstests i
10 boliger. Han vil gerne have adgang til 10 boliger, hvor der er udfordring med emhaetten. GAB udarbejder

en liste til Christian Lang.

En mgdedeltager efterspurgte en tidsplan for arbejdet, da afdelingen har afsat midler til udbedring i 2025.
Christian Lang oplyste, at han er sat pa sagen, men han er endnu ikke i gang med at Igse opgaven.
Kristian Overby oplyste, at det forsgges at fa testen afklaret inden jul.

Punkt 11: Naeste mgde

Forslag om at afholde naeste mgde til den 16. december 2025 og aflyse mgdet den 6. januar 2026.

Nzeste mgde afholdes tirsdag den 16. december 2025 kl. 16:30.

Kristian Overby udsender en revideret mgdeindkaldelse.

Der afholdes ikke m@de den 6. januar 2026.

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 26/8/25

Emne

Beskrivelse

Beslutning

Hvem
beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de trapper,
der er monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

2026

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der udskifter
emhaetter via
installationsret ggre noget
seerligt?

Rottespeerre i nye
kloaker?

Kenneth F. Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor graensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold til
drift af kloakker.

Emhaetter

Lgsning for at stgjdeempe
emhaetter gnskes forsggt i

Der skal ses pa
om der kan

Der pagar
tvistesag med

ved trappe i rekkehuse

der kan installeres en god
I@sning til

korrespondanceafbrydder.

2025 gares noget entreprengren
Film om renoveringen, Arbejdet med film er 2025
den teknik der er igangsat med forventet
indbygget og de Igsninger | afslutning ultimo 2025
der er udfgrt
Korrespondanceafbrydder | Det skal afklares, hvordan 2026
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Elforsyning til Undertryksanlzaeg er Elforsyning til 2025
undertryksanlaeg i projekteret til at blive undertryksanlaeg
krybekaeldre forsynet fra boligtavler og | skal aendres, sa
bergrte beboer skal de kobles
kompenseres for dette direkte pa
forbrug. feellesstrgm.
Fejl- og mangelliste 2026
gemmes i Unik/Boligfy
Beslutning om bom ved Det skal besluttes, om der 2026
Skreent3/6 er behov for at opseette
en bom i Skraent 3/ 6.
Elforsyning til Skotlamper | Elektrikeren har ikke Udbedring er
udfgrt ledningstraek til undervejs i
lamperne korrekt. oktober 2025
Er forskgnnelse af Mange kabelskabe er ikke 2026
kabelskabe mulig? pzane. Kan der ggres
noget ved det og er det et
problem for driften?
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3. Opfelgning fra sidste mgde

Filterskifte til ventilationen
Kan E&P dokumentere deres filterskifte i 1 ar? Afventer svar fra E&P




Trafik og adgangsveje — Generelt

Udfordringer med parkeret biler pa Cykelstien mellem Over og Neder

- De sidste to aftner er lagen blevet gdelagt. Skal vi fortseette med
denne aflukning, eller skal vi blot lade folk k@re ind og parkere og
kere videre ind i Galgebakken via denne cykelsti?

Entreprengr-k@rsel omkring Beboerhusudvidelsen afsluttes i
november maned

OKN flytter deres traeer og buske fra boldbanen i @ster, sa E&P kan
reetablere denne

Parkeringsplads B bliver reetableret, sa denne er klar til overlevering i
januar.

Der er spurgt til om tunnel under Keermosevej kan abnes igen. Det kan
det godt, men E&P vil ikke tage ansvar for sikkerheden, da der er
meget privat bilkgrsel mellem Neder og Over for tiden.

Hvad er HPU’s holdning?

Vand i bagstraeder i Torv. Radgiver er sammen med E&P ved at
undersgge arsagen hertil.

Supercykelsti
Albertslundruten
er midlertidigt
lukket. Brug
alternativ Gamle
Landevej.

g &
ol
¢ 4 Bus 93N, 141,
y ’ 143, 144, 149

o| Tunnelener |

-

midlertidigt |



Belysning

Status for opsaetning af Albertslund lamper:

De manglende armaturer ved stien til tunnelen, og
mellem Vester lige og ulige bliver monteret denne
uge. (Uge 45)

Masterne mellem Neder og Over, bliver monteret i
samme omgang som der bliver monteret master pa
Parkeringsplads B (forventes opstart i uge 2)

Midlertidig belysning ved rampe fra indkersel C,
foran Kebmand og pa Torvet, Rullebakken mv.
E&P har opsaet midlertidige lyskeeder




Legepladser
@ster: Forventes feerdig i indevaerende uge

Over: Forventes faerdig i indevaerende uge
Sten: Forventes faerdig i uge ultimo november

Neder: Pagar

Sender: Forventes feerdig samtidig med det @gvrige udeomrade i Sgnder

Beboerhusudvidelse
Indv. arbejder blev afleveret i uge 44 og flytning af veerksteds
inventar skete i gar

Udestaende arbejder:

Tilkobling af forsyning

Udvendigt terraen-arbejder

Flytning af keramikovn
Ibrugtagningstilladelse fra Kommunen




Indkgrsel D
@nskes denne bevares?

Neder 204
Aftalt med beboeren, at de far en lage i deres hegns fag mod syd.
Nar de er flyttet ind, afklarer vi med dem, om de gnsker opsat lage i passagen mod betonvaegge.

Varmeunits varmeforurening
Der vil altid vaere en vis form for varmeafgivning fra r@ér og veksler pa primeer side selvom der ikke er flow pa
sekundeer side.

Rottespaerre

WSP oplyser at en rottespaerre skal monteres i brende hvor der er tillgb af spildevand og regnvand. Det betyder
at det er montering i en hovedbrgnd og typisk i en skelbrgnd, inden udlgb pa hovedkloakkerne.

Placering og omfang skal koordineres med HOFOR.




Defekte ovenlysvindueri Galgebakken

Adresse:
Vester 808
Vester 819

Ovenlysvinduer Vester 813

Over 925

Oversigt over defekte ovenlysvinduer: Torv 316

Torv 312

Espersen tilkaldes af Kenneth Fuglsang for at undersgge beboerklager. Torv 504

Torv 514

Viser det sig at veere en byggeteknisk fejl, sendes sagen til E&P. Oster 302

Pster 809

Sten 603

E&P har hidtil selv rekvireret Espersen i 12 af 30 boliger. Tory 709

Vi afventer E&P’s I@sning for de resterende boliger og er i teet dialog for hurtig afklaring T
et 302

Status pa aftaler/ikke aftaler hegn og lager Vester 420

KRO Venter 08
Materiale fra rullebakken Vet 215
Hvornar er der ryddet alt mellem Over og Sten? Tom 716
Disse er fjernet og der fri passage %lifﬁ
Tom 508

Wawin koblingsdaser, uteetheder — status for sager Torv 514
Wawin har erkendt, at de har haft produktionsfejl pa nogle af deres koblingsdase.
Driften har faet instruks for hvordan evt. udskfitning af armaturer skal forega fremadrettet

Korrespondanceafbryder
Status for reklamationssagen gnskes.
KRO

Status

Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Sendt til E&P

Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Videresendt fra E&P til Espersen
Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P

Sendt til E&P
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