Referat for Helhedsplanudvalgsmgde 133

7. april 2026 klokken 16.00-17.30 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

e Jens Ellesge Olsen, GAB - afbud

e BirtheY. Nielsen, GAB - afbud

e Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e  Zahir Bashir, GAB - afbud

e Ervin Olsen, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatar

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST

e Kristian Overby - projektleder, BO-VEST

e Dorte Tgnder —referent, BO-VEST

e Carina Seifert — kommunikation, selvsteendig

e Dan Kenneth Levin Hansen, ejendomsleder Galgebakken

Fra radgiver:

e  Christian Lang - projektleder, NOVA5
e Conrad Seibeek Kongstad - tilsyn og projektopfalgning, NOVAS - afbud

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 131

1.1 Godkendelse af dagsorden

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

- Opdatering om skimmeli 2 boliger og registrerede fugtproblemer i gvrige boliger
- UTA anleeg

- Parkeringspladsernes genopretning

- Tidsplan for feerdiggarelsen

- Belysning

- Emhaetter

- Film om renovering i Galgebakken

- Venteliste til boliger i Galgebakken

- Boldbanen

Generelt et gnske om et tema om feerdiggarelse af udearealer. Dette bliver evt. farst naeste byggepost

2.2 Beboerhenvendelser

2.3 Abent Hus



2.4 Informationsmede / beboermade

Punkt 3: opfelgning fra sidste made
Se praesentation fra radgiver

Skimmelsituationen i 2 boliger i Vester

Bolig 1

Christian Lang oplyste, at de indenfor den naermeste fremtid forventer at modtage afrapportering fra
skimmelanalyser og den udfgrte rggtest. Det er mundtligt overleveret fra teknikeren, at der er fundet et
ganske lille huli epoxyteetningen mod krybekaelderen, hvor der kunne komme rgg igennem, nar der
blev lavet stort undertryk i boligen. Det er ikke sikkert, at det har veeret udslagsgivende, men hullet
reklameres til entreprengren og udbedres. Der er fundet skimmelvaekst under kakkenskabet, som
vurderes at vaere en kombination af stgv fra udfgrelsesperioden og noget aeldre vand/fugt. Efter
udbedring af epoxy foreslas boligen grundigt rengjort og der foretages nye skimmelmalinger. Hvis
disse er negative, kan boligen igen bebos.

Bolig 2

Christian Lang oplyste, at de har haft Wavin, Ribe VVS og Albertslund VVS oppe og kortleegge arsagen
til uteethederne pa vandsystemet. Det viste sig, at armaturet har vaeret skruet for dybtind i
koblingsdasen og at denne derfor er blevet gdelagt. Det har medfart, at der er laekket ganske sma
maengder vand, men over leengere tid. Dette har medfart opfugtning af badeveerelsesvaeggen og veeret
arsagen til skimmeludbruddet.

En boligiVester ogeniNeder

Christian Lang oplyste, at de i disse boliger ogsa fik Wavin, Ribe VVS og Albertslund VVS til at
undersgge koblingsdaserne og her var udfordringen den samme, idet armaturet har veeret skruet for
dybtind i koblingsdasen.

Det videre forlgb angdende koblingsdaser og vandskader bliver i flere spor.
1) Reklamation over skaden
2) Udbedring af skaden, udtarring og genopbygning. Det skal samtidig afklares, om der ogséa er
sket opfugtning i naboboliger
3) Overvejelser om udvidet kontroli gvrige boliger

Der er mundtligt varslet reklamation angaende koblingsdaserne til Enemaerke & Petersen. Senere vil
det ogsa ske skriftligt.

Radgivers VVSer foreslar udvidet kontrol ved trykpravning, da det tidligere har veeret ok. Det er endnu
uvist, hvorledes kontrollen skal udtages.

Der blev spurgt til, om fejl ved koblingsdaser skyldes produktionsfejl og/eller monteringsfejl. | disse
tilfeelde er det vurderet, at der er tale om en monteringsfejl.

En deltager opfordrede til, at de berarte beboere, der er genhuset grundet fund af skimmel, informeres
bedre.



Kristian Overby oplyste, at hvor der er konstateret skimmelarsag, sa forfglges det. Der hvor arsagen
ikke er fundet endnu, afventes der rapport. De bergrte beboere skal orienteres yderligere.

En deltager spurgte om, hvad skal der til, far man er betrygget. Christian Lang oplyste, at man nu
afventer afrapportering og handlingsplan fra fugttekniker. Nar den foreligger, sa vil der blive lavet en
plan.

Kristian Overby vil pa et neestkommende made vende tilbage med en plan for det videre arbejde og
oplysninger om omfanget af de fejl, der er fundet.

Efter madet er det oplyst, at Albertslund VVS er igangsat med at lave trykprovninger i flere boliger i
Vester.

Filterskifte til ventilationen

Christian Lang oplyste, at JEM har fremsendt liste til Driften for overblik over den service, som de er
bekendt med har veeret udfgrt pa ventilationsanleeggene frem til og med Torv. Fra @ster og frem
arbejdes der stadig pa at afklare, hvornéar der er foretaget filterskift. Driften har indgéet driftsaftale
med et andet firma end JEM. Fremadrettet vil det saledes ikke veere JEM, der kommer til at servicere
anlaeggene efter det farste ars service fra entreprengren.

En deltager oplyste, at HPU har bedt om liste over, hvornar der er skiftet filtre. Listen er nu modtaget
og er under gennemgang.

Status UTA’er
Christian Lang oplyste, at udbedring af defekte UTA’er foregar. Lejere i B-boliger med UTA’er begynder
nu ogsa at fa 14- dags og 3-dagsvarslinger.

En deltager spurgte, om er der mere stgj grundet skift fra 30W til 50W motor og om motoren passer til
regrdimensionen. Kristian Overby afventer svar.

Christian Lang oplyste, at der vil veere en summen ved udtag fra UTA’er. Der skal ikke veere hgj stgj.
En deltager udbad sig en samlet redeggrelse for UTA’er med historik om, hvad der er gaet galt og hvad
er gaet godt. Dette er for at danne sig et overblik over det. Der gnskes i hovedpunkter en oversigt over,
hvad der er sket. Christian Lang oplyste, at radgiver lgbende har informeret omkring UTA’er tilHPU

med denviden, de har ligget inde med.

Enemaerke & Petersen har anerkendt, at UTA’er er samlet forkert, og det er derfor, de har pataget sig
ansvaret for at gennemgéa dem alle sammen.

En deltager bad om, at emnet og status ogsa bliver omtalt i Byggeposten.

Oversvommede haver ud for Neder 8
Christian Lang afventer svar fra Enemeerke & Petersen.

Punkt 4: Tekniske anliggender
Se praesentation fra radgiver

Trafik og adgangsvej - Generelt




Christian Lang oplyste, at der lige nu er fokus pa logistikken omkring indflytning af beboere i Sander og
disse beboeres adgangsveje, processen omkring udbedring af parkeringspladser i Torv og Vester samt
at planleegningen af asfaltarbejder eri gang og inden leengde vil dette blive startet op.

En deltager udtrykte utilfredshed med udfersel af parkeringspladser og mente ikke, at de udfares
korrekt. Kristian Overby oplyste, at radgiver ved landskabsarkitekten vil tiekke det ved afleveringen.

En deltager spurgte om omraderne er gennemfotograferet far renoveringen for dokumentation af,
hvorledes det sa ud far entreprengren gik i gang. Det er sket, men det kan veere sveert at se pa en
fotografisk gennemgang, om der er opblandet organisk materiale i jorden mv.

Belysning
Albertslund Forsyning er feerdige med at opsaette master pa supercykelstien, parkeringsplads B og de
straekninger, der gar gennem Galgebakken.

Tilkoblingen er stadig midlertidig, indtil OKN bliver faerdig med traekrgrene hen til gravstenen, som skal
levere permanent stram til lamperne.

Masterne ved gavlene i Sgnder og pa Senders parkeringsplads bliver lavet, nar Enemeaerke & Petersen
er feerdig og har trukket sig fra omradet.

Legepladser
Sten: Pagar - inkl. vandforsyning til giraf-bruser.
Sender: Forventes feerdig samtidig med det gvrige udeomrade i Sgnder.

Fuglebade i Sgnder

Christian Lang oplyste, at betonbundene fra de gamle fuglebade ikke er blevet fjernet, men at de flere
steder er medtaget. Han spurgte derfor, om de gnskes bevaret, trods projektet ikke indeholder nye
vandledninger hertil, eller kan de fjernes?

GAB vender tilbage efter mgde pa mandag.

Beboerhusudvidelsen
Daren til veerkstedet mangler justering far den opfylder brandkravet. Flexmodul forventer at fa styr pa
dette i april.

Flexmodul er i gang med at udbedre deres udestdende mangler. Deadline er udgangen af april.
Der er stadig et skonomisk tilbagehold mod Flexmodul

En deltager oplyste, at hegnet bag beboerhuset ikke er udfgrt som en lukket gard. Det var tidligere en
lukket gard og det gnskes der igen.

Kristian Overby oplyste, at Flexmodul har udfgrt arbejdet som bestilt. Hvis det er udfart pa anden vis,
sa er det fordi, der er uoverensstemmelse mellem radgivers tegninger og udvalgets forventninger.

Christian Lang oplyste, at de vil finde ud af det med hegnet. Han ved, hvor det skal vaere og er i dialog
med Henrik fra Udlan herom.



Status pa aftaler - hegn og lager
Kristian Overby kan svare, nar entreprengren er ude af omradet.

Revideret Igsningsforslag til fodboldbanen
Radgiver gennemgar ledninger i jord under boldbanen og muligheder/begraensninger pa stedet

Kristian Overby oplyste, at det ikke er fornuftigt at opfare et nyt hegn pa stedet.
En deltager oplyste, at det vilkomme pa beboermgdet.

Emheetter

Christian Lang oplyste, at den udfgrte rapport fra Thermwork er fremsendt til Enemaerke & Petersen og det
er aftalt, at der skal holdes et mgde med Enemazerke & Petersen for afhjalpningen af de anfgrte forhold i
rapporten. Siden sidst er der ikke nyt om testforsgget med at reducere klapre-lydende

Fejl og mangler i internetinstallationerne i etape 1.
DKTV er blevet bedt om at aflevere deres kvalitetssikringsmateriale for alle boligerne. Der arbejdes p3, at
der gennemfgres en afleveringsforretning, hvor fejl/mangler vil blive papeget.

En deltager har mange billeder fra DKTVs arbejde.

Beboermanual/vejledning — beskrivelse af varmeanlaeg
Forslaget er nu sat pa aktionslisten.

Der mangler noget om varmeuniten. Det overvejes, om den skal revideres med detaljer om det. Dog er
der ikke noget beboerne selv skal ggre med varmeunitten.

Punkt 11: Eventuelt

En deltager bad om at fa en liste over overordnede mangler. Det vil Christian Lang og Kristian Overby
vende tilbage med.

Christian Lang oplyste, at der ikke er store generelle ting med fejl og mangler i boligerne. Fglgende blev
naevnt:

-Styring til ovenlysvinduer

-Korrespondanceafbrydere (ej en udferelsesfejl)

-Forhold ved udeomrader

Kristian Overby og Christian Lang vil sgrge for udskrift fra Dalux.

Neeste afholdes den 5. maj 2026 kl. 16 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret.

Bruttoliste igangveerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 15-04-2026

Emne Beskrivelse Beslutning Hvem Hvornar
beslutte
r
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vihavdeen
anbefaterat
sagen
skrinteegges:

Ventilationsanleeg og Skal beboere der

emhaettes samspil udskifter emheetter via
installationsret gare
noget seerligt?

Rottespeerre i nye Kenneth F. Skaning

kloaker? Fuglsang er ved at
afdeekke, hvor greensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold til
drift af kloakker.

Emhaetter Lasning for at Der skal ses pa Der pagar
stgjdeempe emheetter om der kan tvistesag med
gnskes forsggti 2025 gares noget entreprengre

n

Film om renoveringen, Arbejdet med film er April 2026

den teknik der er igangsat med forventet

indbygget og de afslutning ultimo 2025

lgsninger der er udfart

Korrespondanceafbryde | Det skal afklares, 2026

rved trappe i reekkehuse | hvordan der kan
installeres en god
lgsning til
korrespondanceafbryder

Elforsyning til Undertryksanleeg er Elforsyning til 2025

undertryksanlaeg i projekteret til at blive undertryksanlae

krybekeeldre forsynet fra boligtavler og | g skal aendres,
berarte beboer skal sa de kobles
kompenseres for dette direkte pa
forbrug. feellesstrom.

Fejl- og mangelliste 2026

gemmes i Unik/Boligfy

Beslutning om bom ved Det skal besluttes, om 2026

Skreent3/6

der er behov for at
opseette en bom i Skraent
3/6.




Elforsyning til

Elektrikeren har ikke

Udbedring er

Skotlamper udfert ledningstraek til undervejs i
lamperne korrekt. oktober 2025
Er forskgnnelse af Mange kabelskabe er 2026
kabelskabe mulig? ikke paene. Kan der ggres
noget ved det og er det et
problem for driften?
Dor til veerelse i A5- Dgr sidder i nogle boliger | Der skal 2026
boliger bagerst i stuen forkert i forhold til stort vurderes ved
vindue sagens
afslutning om
der er midler til
ombygning
DKTV-opfalgning pa fejl/ | Opfelgning pa rodet Medio 2026
mangler udfert arbejde
Udadgaende dgre pa D- | Hvornar bliver de 10 Medio 2026
boliger halvdgre i Sten 2 og
Vester 6 udskiftet med
halvdgre som abner
indad.
Beboermanual Opdatering af afsnit Medio 2026

omkring varmeunit og
hvad beboerne skal veere
opmarksomme pa
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3. Opfolgning fra sidste mgde

Bolig 1
Vi forventer indenfor den naeermeste fremtid at modtage afrapportering fra

skimmelanalysesvarene og den udfgrte rggtest. Jonas har telefonisk oplyst, at de kunne
fremtvinge lidt r@g igennem en ikke visuel abning ved en rgrgennemfgring — vi har ingen
viden om pa nuvaerende tidspunkt at dette kunne have medfgrt evt. skimmel fra
krybekaelderen.

Bolig 2
Vi har haft Wavin, Ribe og Albertslund VVS oppe og kortlaegge arsagen til uteethederne pa

vandsystemet. Det viste sig, at armaturet har veeret skruet for dybt ind i koblingsdasen og
denne derfor er blevet gdelagt.

En bolig i Vester og en i Neder

Disse boliger fik vi ogsa Wavin, Ribe og Albertslund VVS til at undersgge koblingsdaserne og
her var udfordringen den samme med at armaturet har vaeret skruet for dybt ind i
koblingsdasen.

Det videre forlgb ang. Koblingsdaser og vandskader bliver i flere spor.

1) Reklamation over skaden

2) Udbedring af skaden, udtgrring og genopbygning. Det skal samtidig afklares om der
ogsa er sket opfugtning hos naboer

3) Udvidet kontrol herfor i gvrige boliger




3. Opfelgning fra sidste mgde

Filterskifte til ventilationen

JEM har fremsendet liste til Driften for overblik over den service de er bekendte med, som har veeret udfgrt pa
ventilationsanlaggene frem til og med Torv. Fra @ster og frem arbejdses der stadig pa at afklare hvornar der er sket
filterskift.

Driften har indgaet driftsaftale med et andet firma end JEM, sa fremadrettet er det ikke JEM som kommer til at servicere
anlzeggene

Status UTA'er
Udbedring af defekte UTA’er pagar, hvor B-boliger med UTA’er nu ogsa begynder at fa 14- dags og 3-dagsvarslinger

Oversvgmmelede haver ud for Neder 8
XX




Trafik og adgangsveje — Generelt

Lige nu er der fokus pa logistikken omkring indflytning af beboer i
Sender og disse beboers adgangsveje

Processen omkring udbedring af parkeringspladser i Torv og Vester

Planlaegning af asfaltarbejder er i gang, og inden laengde vil dette
blive startet op

er midlertidigt
lukket. Brug
alternativ Gamle
Landevej.
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Belysning

Status for opsatning af Albertslund lamper:

Albertslund Forsyning er feerdige med at saette master op pa supercykelstien, parkeringsplads B og de straekninger,
der gar gennem Galgebakken.

Tilkoblingen er stadig midlertidig, indtil OKN bliver faerdige med treekrgrene hen til gravstenen, som skal levere
permanent stregm til lamperne.

Masterne ved gavlene i Sender og pa Sgnders parkeringsplads bliver lavet nar E&P er faerdige og har trukket sig fra
omradet.




Legepladser

Sten: Pagar — inkl. vandforsyning til giraf-bruser

Sender: Forventes faerdig samtidig med det gvrige udeomrade i
Sender

Fuglebade i Spnder
Beton-bundene fra de gamle fuglebade er ikke blevet fjernes, men er flere

steder medtaget.
@nskes disse bevaret trods at projektet ikke indeholder nye vandledninger

hertil, eller kan de fjernes?




Beboerhusudvidelse
Dér til veerksted mangler nogle justering fgrend den opfylder brandkrav —
Flexmodul forventer at fa styr pa dette her i april

Flexmodul er i gang med at udbedre deres udestaende mangler. Deadline
udgangen af april

Vi har stadig et gkonomisk tilbagehold mod Flexmodul

Status pa aftale om hegn og lager
KRO




Revideret Igsningsforslag til fodboldbanen
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Man skal endvidere veaere
opmeaerksom pa, at matriklen '8cd'
er et deklerationsbeaelte.
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+ det ikke star pa en stgbt sokkel

+ det ikke forhindrer adgang til opgravning,

» stolperne ikke placeres sa dybt eller taet, at de kan skade ledningen,
+ hegnet kan fjernes uden starre destruktion, hvis Albertslund Forsyning skal grave.




Emhaetter
Den udfgrte rapport fra Thermwork er fremsendt til E&P og det er aftalt, at der

skal holdes mgde med E&P om at afklare afhjzelpningen af de anfgrte forhold i
rapporten.

Siden sidst, har vi ikke nyt omkring testforsgget med at reducere klapre-lydende



Fejl og mangler i internetstallationerne i etape 1
KRO

Beboermanual/vejledning — beskrivelse af varmeanlag
En deltager efterspurgte en vejledning til varmeanlzegget.

Evt.
En deltager bad om at fa en liste over overordnede mangler



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10

