Referat for Helhedsplanudvalgsmegde 135

2. juni 2026 klokken 16.00-18.00 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret

Deltagere:

Jens Ellesge Olsen, GAB

Birthe Y. Nielsen, GAB

Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
Zahir Bashir, GAB

Ervin Olsen, GAB

Kim Lutzen Olesen, GAB

Jesper Lohse Jgrgensen, observater

Vinie Hansen - formand VA - afbud

Kristian Overby — projektleder, BO-VEST

Dorte Tgnder — referent, BO-VEST

Carina Seifert — kommunikation, selvstaendig — via Teams
Dan Kenneth Levin Hansen, ejendomsleder Galgebakken

Fra radgiver:

e Christian Lang — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibaek Kongstad — tilsyn og projektopfalgning, NOVAS5 - afbud

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 135
1.1 Godkendelse af dagsorden

Nye punkterer noteret under eventuelt.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside
- Aflevering af byggesagen

- Feerdiggarelse af udearealer

- Trafik og legepladser

- Fejl- og mangler

- Udlejning af boliger i Galgebakken

- Status pa skimmelsituationen i bergrte boliger

2.2 Beboerhenvendelser
2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmede / beboermgde

Punkt 3: opfelgning fra sidste made
Se praesentation fra radgiver.

Skimmelsituation og vandskader fra koblingsdaser



Bolig 1
Boligen inkl. ventilationsrar er rengjort. Boligen star pt. i karanteene for endelig kontrol. Endelig
kontrol udferes omkring den 18-06-2026.

Bolig 2
Nedbrydning af opfugtede bygningsdele og aftarring pagar.

Bolig 3

Der er ikke fundet skimmel i denne bolig. Skade er omfangsbestemt og der er udfaerdiget en
fugtrapport til forsikringen. Der afventes accept fra forsikringen, ferend afhjaelpningen kan
igangsaettes.

Bolig 4

Skimmelhund har markeret to steder i boligen. Disse steder samt yderligere et teknikskab er blevet
saneret. Der blev foretaget test forud saneringen, der blev fundet den mildeste grad af
skimmelforekomst. Det overvejes at trykteste boligen efter beboerens fraflytning ultimo juni.

En deltager papegede, at det er vigtigt at vaere sikker pa, at der ikke traeenger skimmel op fra
krybekaelderen — altsa have fokus pa, om der kan veere utasthed.

En deltager spurgte, om man kunne lave stikprgvetests i andre boliger for at se, om man fik
samme resultat. Kristian Overby oplyste, at han vil teenke over det.

En deltager papegede, at det er vigtigt, at GAB orienteres, nar der findes skimmel i en bolig.

Status UTA'er
Se praesentation fra radgiver.

Man mangler stadig 11 B-boliger, hvor beboerne ikke gav adgang eller hvor der er beboerejendele
i vejen. Der folges op pa disse boliger i samrad med ejendomskontoret.

4 steder mangler stadig at blive udbedret, da der stadig pagar fejlsagning fra ELCON'’s side.

Ingenigrerne er blevet bedt om at gennemga dokumentationen for UTA’erne.

Undersggelse af utaette koblingsdaser generelt
Der er iveerksat en 10% trykpravning fordelt ud i hele Galgebakken. Arbejdet udfgres af

Albertslund VVS. De steder hvor koblingsdaser har veeret defekte, bliver disse skiftet og
skadeservicefirma varetager udbedring efter anvisning fra Bunch.

Punkt 4: Tekniske anliggender
Se praesentation fra radgiver

Trafik og adgangsvej - Generelt
For tiden pagar der asfaltarbejder, udbedring af grusparkeringspladser ved Torv og Vester samt
udestaende terraeenarbejder i alle 5 etaper.

Belysning
Der er intet nyt.

Legepladser



Legepladsinspektaren har godkendt legepladsen i Sgnder. Der skal dog opseettes et
informationsskilt, hvilket driften sarger for.

Beleegningen til den bla legeplads er blevet godkendt af legepladsudvalget og er ved at blive
udfart.

Det agnskes, at der gives faerdigmelding til GAB og driften/Dan Kenneth Levin Hansen.

Beboerhusudvidelsen

Der er stadig et gkonomisk tilbagehold mod Flexmodul. Entreprengren har veeret noget langsom til
at fa deres ting lavet feerdig. De medarbejdere, vi har veeret i dialog med, er der ikke laengere. Der
rykkes fortsat for, at de far afsluttet deres arbejder.

Emheetter
Christian Lang er i dialog med Enemeaerke & Petersen om den generelle handtering. Fra Thermwork afventes
der nyt om deres afhjaelpningsforslag.

Der arbejdes med en lgsning, hvor der ikke farst skal en kontrollant rundt i alle boliger og konstatere om
der er fejl, for derefter at nogen skal rundt for at udfgre Igsningen. Der ar arbejdes for, at registrering af
problemer og udbedring kan ske ved samme besgg.

Fejl og mangler i internetinstallationerne i etape 1
Kristian Overby oplyste, at servicelederen hos DKTV kan have afleveringsrapport/materiale klar til uge 24
for aflevering. Udfart arbejde skal fotodokumenteres.

@nsker til genopferelse af hundeluftegard
Christian Lang er i dialog med Enemaerke & Petersen ud fra felgende HPU-gnsker:

* Placering og geometri svarende til den gamle

« Tradhegn (ikke for hgijt og ikke for lavt)

* Maskestgrrelse pa hegnet skal veere tilpas lille, sa en chihuahua ikke kan komme ud.
» Der skal veere to lager - en pa hver side

En deltager naevnte, at lagen skal vaere sa bred, at en graesslamaskine skal kunne komme ind.

Udestaende arbejder / udbedring af fejl og mangler
Udbedring af de udestadende landskabsarbejder pagar lgbende.

Inden den 1. juli bliver der foretaget 1-ars gennemgang af Jster og Over.

Pa madet blev der spurgt til og gjort opmaerksom pa fglgende manglende arbejder:
- Oprydning af byggemateriale pa torvet.
- Neder — hvad sker der med den grenne kompost @?
- Skreenter ind mod Neder 2 — 4 — 6 — 8. Hvad sker der med det — handvaerkerne gik fra?
- Stativ til ovenlyset — er det udbedret pa alle B-boliger?
- Bagstraede mellem Torv 1 og Torv 3. Der er ikke lavet jordforbedring imellem disse straeder

Radgiver falger op pa disse punkter og vender tilbage.
GAB laver ogsa en mangelliste for arealer.

Jesper Lohse har fremsendt en mail den 22-05-2026 med en raekker spgrgsmal. Disse er besvaret
i radgivers preesentation.



Punkt 11: Eventuelt

Skolestien

Der er modtaget en henvendelse angaende tilstanden for skolestien mod Hyldespjaeldet og
spergsmal om, hvorvidt den er blevet forringet under renoveringen.

Kristian Overby oplyste, at emnet ikke tidligere har veeret pa tale.
Indkgrsel C er bumlet

Der indgér i forliget, at alle indkgrsler skal bringes tilbage til niveau forud for helhedsplanen.
Entreprengren holdes op pa dette.

Ovenlysvinduer
Christian Lang oplyste, at status for ovenlysvinduer vil blive taget pa naeste made.

En deltager patalte, at man er ngdt til at have en ngdlukningsmekanisme ved stremsvigt - noget
mekanik. Kristian Overby vil genbes@ge emnet.

Der er modtaget et skriv fra Jesper Lohse den 02-06-2026, som ikke blev behandlet pa mgdet.
Dette medtages pa naeste made.

Tomme boliger

Kristian Overby oplyste, at der er tomme boliger i Galgebakken og det skyldes, at de skal
anvendes som fremtidige genhusningsboliger for renoveringsprojekter i andre afdelinger. Nar
boligerne er taget ud til genhusningsboliger, sa belaster perioder med tomgang ikke Galgebakkens
gkonomi.

| Galgebakken Sgnder, er der udtaget 12 store boliger, der skal anvendes til genhusning.

Der har pa et tidspunkt vaeret udtaget for mange A5 boliger til genhusning. Antallet er nu reduceret
og de A5 boliger, der ikke skal anvendes til genhusning, sendes i tilbud for genudlejning.

Feerdiggerelse af det grenne

Hvornar er man faerdig med plantning af treeer, sa beboerne selv kan ga i gang?

Kristian Overby oplyste, at dette desveerre generelt har vaeret svaert at fa overleveret pa sagen.
Der arbejdes stadig pa det. Forhabentlig har vi snart noget.

@konomi for boldbanen
Der overfgres ca. 100.000 kr. til Galgebakken som kompensation for, at der ikke opfares nyt
tradhegn pa stedet.

Naeste afholdes den tirsdag den 11. august 2026 kl. 16 i bestyrelseslokalet pa
ejendomskontoret.

Bruttoliste igangveerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 15-04-2026

Emne Beskrivelse Beslutning Hvem Hvornar
beslutte
r
trapper-derermonteret | mulighedenfor




Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter via
installationsret gare
noget seerligt?

Rottespaerre i nye

Kenneth F. Skaning

kloaker? Fuglsang er ved at
afdeekke, hvor greensen
gar mellem HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

Emhaetter Lasning for at Der skal ses pa Der pagar
stgjdaempe emhaetter om der kan tvistesag med
gnskes forsggt i 2025 geres noget entreprengre

n

Film om renoveringen, Arbejdet med film er April 2026

den teknik der er igangsat med forventet

indbygget og de afslutning ultimo 2025

Igsninger der er udfart

Korrespondanceafbryde | Det skal afklares, 2026

r ved trappe i hvordan der kan

reekkehuse installeres en god
I@sning til
korrespondanceafbryder

Elforsyning til Undertryksanleeg er Elforsyning til 2025

undertryksanlaeg i projekteret til at blive undertryksanlae

krybekaeldre forsynet fra boligtavler g skal eendres,
og bergrte beboer skal sa de kobles
kompenseres for dette direkte pa
forbrug. feellesstram.

Fejl- og mangelliste 2026

gemmes i Unik/Boligfy

Beslutning om bom ved | Det skal besluttes, om 2026

Skrent3/6

der er behov for at
opseette en bom i
Skreent 3/ 6.

Elforsyning til
Skotlamper

Elektrikeren har ikke
udfgrt ledningstreek til
lamperne korrekt.

Udbedring er
undervejs i
oktober 2025




Er forskgnnelse af
kabelskabe mulig?

Mange kabelskabe er
ikke peene. Kan der
gares noget ved det og
er det et problem for
driften?

2026

Dor til veerelse i A5- Dar sidder i nogle Der skal 2026
boliger bagerst i stuen boliger forkert i forhold vurderes ved
til stort vindue sagens
afslutning om
der er midler til
ombygning
DKTV-opfelgning pa fejl | Opfelgning pa rodet Medio 2026
/ mangler udfert arbejde
Udadgaende dare pa Hvornar bliver de 10 Medio 2026
D-boliger halvdgre i Sten 2 og
Vester 6 udskiftet med
halvdgre som abner
indad.
Beboermanual Opdatering af afsnit Medio 2026
omkring varmeunit og
hvad beboerne skal veere
opmaerksomme pa
Lager Nogen beboere mener at | Beboerne skal Medio 2026

deres lager i haver er
uretmaessigt bortskaffet

have tilbudt en
ny lage, hvis de
er berettigede
hertil




GALGEBAKKEN
HPU 135 juni 2026




3. Opfalgning fra sidste mgde

Skimmelsituationen i to boliger i Vester og to i sgnder

Skadeservicefirma er igangsat med renggring i bolig 1 og i bolig 2 er de ved at foretage udbedring jf.
anvisningen fra Bunch Bygningsfysik

Vester 902.
Boligen inkl. ventilationsrar er rengjort. Boligen star pt i karanteene fgr endelig kontrol.
Endelig kontrol udfgres omkring d.18/6-26.

Vester 932.
Nedbrydning af opfugtet bygningsdele og aftarring pagar

Sgnder 605.
Skade er omfangsbestemt og der er udfaerdiget fugtrapport til forsikringen.
Afventer accept fra Forsikringen fgrend afhjselpningen kan igangsaettes.

Sgnder 906
Skimmelhund har markeret to steder i boligen




3. Opfalgning fra sidste mgde

Status UTA'er

Mangler stadig 11 B-bolige, hvor beboerne ikke gav os adgang eller hvor der er beboerejendele i vejen. Der
falges op pa disse i samrad med ejendomskontoret

4 steder mangler stadig at blive udbedret, da der stadig pagar fejlsagning fra ELCON’s side:
Mark 201, Mark 205, Mark 207, @ster 602

Ingenigrerne er blevet bedt om at gennemga dokumentationen for UTA’erne

Udbedringsproces boliger med utaette koblingsdaser
Der er ivaerksat en 10% trykpravning fordelt ud i hele Galgebakken - udfgres af Albertslund VVS.

De steder hvor koblingsdaser har vaeret defekte, bliver disse skiftet og Skadeservicefirma varetager udbedring
efter anvisning fra Bunch.



Trafik og adgangsveje - Generelt

Folgende arbejder pagar:
- Asfaltarbejderer
- Udbedring af grusparkeringspladser Torv og Vester

- Udbedring af udstdede terraenarbejder i alle 5 etaper

Belysning

Intet nyt

Legepladser
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Emheetter
Er i dialog med E&P om den generelle handtering
Afventer nyt fra Thermwork om deres afhjaelpningsforslag

Fejl og mangler i internetinstallationerne i etape 1
XX

Hundeluftegard

Er i dialog med E&P ud fra fglgende HPU-gnsker:

* Placering og geometri svarende til den gamle

» Tradhegn (ikke for hgijt og ikke for lavt)

« Masketgrrelse pa hegnet skal vaere tilpas lille s& en chihuahua ikke kan komme ud ©
* Der skal veere to lager - en pa hver side

Udestdende arbejder / Udbedring af fejl og mangler
Udbedring af de udestaende landskabsarbejder pagar labende.

Inden d.1 juli bliver der foretaget 1-ars gennemgang af @ster og Over



Udestdende arbejder/udbedring af fejl og mangler - henvendelse fra HPU-opservatgr

1. Generelt

Emheette-problemer, UTA-problemer, korrespondance-afbrydere i raeekkehuse er igangvaerende sager i HPU.
Emheetter og UTA er behandlet ovenfor.

Korresponcance-afbyder afventer afklaring pa reklamation sendt til Radgiver

2. Skraent 1 og 3.

Mangeludbedring af parkeringspladserne til Skraent 1 og 3, samt nye ramper som aflgsning for nuvaerende flise-trapper i tvaerstier midt i
begge boligstraeder.

Parkeringspladser til Skraent 1-3: Pt har byggesagen ikke nogen ny udbedring af disse.

Ramper til begge hgjstraeder er under udfgrelse

3. Skraent 1 og 3 - og muligvis flere steder i etape 1.

Boliger med stor ovenlyskuppel i bad pa 1. sal. Bgjlen til motorophaeng udskiftes, idet dbne/lukkemekanismen - ved dbning - stader pa
indersiden af kuppel og herved medfgrer fejl i den elektroniske styring.

Patalt over for E&P som for leenge siden har konstateret fejlen og meddelt tilsagn til udbedring af fejl.

Afventer E&P



4. Skreent 1 og 3 indvendige trapper til 1. sal.

Hele Skraent 3 og halvdelen af Skraent 1 er monteret med forkerte trapper der er for smalle i forhold til den oprindelige trappe - og i forhold til
de trapper der efterfglgende er monteret i boligerne i resten af renoveringen.

Der er i mellemtiden sket en ind-og udflytning i en del af boligerne i Skraent 1 og 3, sa der resterer maske nu kun et mindre antal trapper der
ikke lever op til aftalerne. Det foreslas at der tages kontakt til beboerne i de resterende boliger for en dialog om en endelig trappelgsning.

Der er ikke opstartet nogen sag omkring udskiftning af trapperne, da denne ikke vurderes realistisk at vinde. Hvis der skal ske udskiftning, vil
det veere for byggesagens egen regning.

5. Boligen Skreent 315.

Fiberbeton-element - gverste gavlelement mod @st - gaber flere centimeter. Patalt for laenge siden.

Spgrgsmalet er om elementet er korrekt monteret og har den fornadne sikkerhed i fastgarelsen, samt at abningen byggeteknisk er en fejl, som
pa sigt vil medfgre partiel nedbrydning af den indvendige vindstopper plade (Cembrit plade) forarsaget af pavirkning af sol og nedbgar.
Cembrit-pladen Windstopper Classic ma kun vaere uafdesekket i max. 3 maneder.

Forholdet har tidligere veeret besigtiget og skaevheden er indenfor produktionstolerancerne.

Der er ikke anvendt "Classic” men "Extreme” og denne er eget til det der kaldes en dben klimaskaerm

6. Skraent 1 og 3 og andre steder.

Underside af skurtage er skimmelramte. Tage blev udfart i vinterperiode med ekstra meget regnvejr - og tagene blev afdaekket meget
mangelfuldt med plast, som ikke forhindrede regnvand i at opfugte x-finer tagpladerne med skimmel til falge. Der blev lagt tagpap pa
skurtagene medens x-finer pladerne var vade.

Der foreligger ingen aftale med E&P om udvidet skimmelbehandling af lofter i skure i Skraent 1-3. Der har tidligere fundet behandling sted

7. Skure i Skraent 3.

Betongulvet er imod aftale stgbt i niveau med terraen - det medfarer gener med regnvand pa gulvet.

Der var oprindelig aftalt gulv med fliser for skure og en stalopkant. Dette er sendret til et stabt betongulv. Betongulvet er generelt stgbt med
en frihgjde over terraen.
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141: Glostrup, Ejby st.  – Albertslund st.

143: Galgebakken - Vallensbæk st. 

149: Smedeland - Albertslund st. - Glostrup st.

93N: Roskilde st. – Rådhuspladsen st.
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